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SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

OFICIAL- Dr ARNALDO COLOCCI NETTO MCF
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
MATRICULA ‘ FICHA ‘ INDICADOR REAL
N°: 255889 N°: 1 L°; 4BF_FLS.: 6 N° 182099

IMOVEL: ESTRADA DA AGUA GRANDE, N° 4103 — APT® 805 (EM CONSTRUGAO) e sua
correspondente fragdo ideal de 0,004307 do respectivo terreno, designado por lote 01 do PAL 49424 de 3°
Categoria, com direito ao uso indistinto de uma vaga de garagem descoberta localizada no térreo, medindo
o terreno em sua totalidade: 100,57m de frente para a Avenida Meriti; 165,15m de fundos; confrontando
com o lote 1 do PAL 48.868 da Estrada da Agua Grande;128,79m i direita em quatro segmentos de:
39,64m, mais 12,57m em curva subordinada a um raio externo de 8,00m, mais 56,58m, ambos
confrontando com o lote 2 do PAL 48 995 da Avenida Meriti, mais 20,00m, este ultimo segmento fazendo
testada suplementar para a Estrada da Agua Grande; 67,64m a esquerda; confrontando com o lote 2 do
PAL 48863 da Av. Mert. PROPRIETARIA: LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n° 11.365.709/0001-07, com sede em Sdo Paulo/SP TITULO
AQUISITIVO: FMs 19935/R-17 e 106406-A/R-6 (8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por
compra a Votorantim Cimentos S/A, conforme escritura de 28/11/2014, lavrada em notas do 4° Oficio de
Justi¢a de Niter6i/RJ (L° 1139, fls. 128/130), aditada por outra de 1 §/0 1}2015, lavrada nas mesmas notas
(L° 1141, fls. 164), registrada em 19/02/2015. MEMORIAL DE/IPTCORPORACAO: Registrado sob o
n® 255312 (FM) R-2 em 18/09/2020. Prazo de Caréncia: A inéqrpm/adora optou pelo prazo de caréncia
de 180 (cento e oitenta) dias para efetivar a incorporagéo 510/ p’resf nte , Memorial, contados da data
do seu registro subordinado a condi¢fio de comercializagd6 de /no inimo 30% (trinta por cento) das
unidades auténomas do empreendimento Inscrito no ERE sob o 358648-8 (MP), CL 01064-5. mao.
Rio-de Janeiro, RJ, 06 de janeiro de 2021. O OFICIAL jr ——

H

AV-1-255889 — PATRIMONIO DE AFETAC A g: d empreendimento objeto da incorporagfio for
declarado Patriménio de Afetagio conformie requérimento de 06/07/2020, averbado em 18/09/2020 sob o
n® AV-3/255312, destinando-se jufica e gxclisivamente & consecugdo da incorporagdo do
empreendimento e apartados dos b€ns do patrisidnio geral da incorporadora. mao. Rio de Janeiro, RJ, 06
de janeiro de 2021. O OFICIALf-k- -
/

AV-2-255889 - HIPOTECA. O imdvel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, 4 Caixa
Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n° 1.7877.0075517-4 de 14/10/2020, registrado na
FM-255312/R-4 em 09/12/2020, sendo o empréstimo no valor de R$28.043.425,00 (incluindo outras
unidades), a divida terd prazo de caréncia de 12 meses. Prazo de amortizagio de 36 meses contados do
dia correspondente ao térmiino do/prazo de caréncia, com regime de acréscimo aplicado sobre a taxa de
juros original pacmaqz: dcs;:i-itajs’ na cldusula 3* 1° pardgrafo. No caso de dilatagio do prazo de
construcdo, autonz.'«:lldé pela Cdixa Econdmica Federal, o prazo de amortizagio da divida sera reduzido
proporcionalr:::;f,?o’ sentidb de/manter-se o prazo médximo (construgdo + caréncia -+ amortizagfo) em

84 meses. Para fipg'do artigof 1484 do Cadigo Civil, for dado em garantia a fragéo ideal (incluindo outras
unidades), ng-¥alor fixadg-de R$57.966.000,00. mao. Ric de Janeiro, RJ, 06 de janeiro de 2021
e ]

O OFICIAL/:}-L.

AV-3-255889 — DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTE/CARIA BﬁP RTADA NO ATO AV-2
Nos termos do Instrumento Particular n° 1.7877 0075636-7-de 28/19720%0 (SFH), prenotado sob n°
834349 em 14/12/2020, hoje arquivado, fica averbado gué a credord Cdixa Econbmica Federal-CEF
autorizou o deshigamento da referida garanta hipoteciprd que gravaya/o/){()vel objeto da presente mao.
Rio de Janeiro, RJ, 06 de janeiro de 2021. O OFICIAI/ ——-———-’J
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255889 — TITULQ: COMPRA E VENDA. FORMA DO TITULQ: Instrumento Particular n®

vaiide adui / 77.0075636-7 de 28/10/2020 (SFH), prenotado sob n® 834349 em 14/12/2020, hoje arquivado.
este documento [LOR: R$30 084,40; sendo o valor da aquisigiio da unidade habitacional de R$240.000,00 (base de
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calculo), satisfeitos da seguinte forma: a) R$22.593,59 através dos recursos proprios; b)R$1.406,41
recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores; c) R$216.000,00 financiamento concedido pela
credora. TRANSMISSAOQ: Certidio da Guia do ITBI n° 2353180 paga em 17/1 1/2020. VENDEDORA:
LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS /I,T,TDA, ‘g{lahfl'cada na matricula,
COMPRADORES: FERNANDA BITTENCOURT SILVA, brasileira, enfermeira, CVYDETRAN/RJ n°
215351073 de 04/08/2016, CPF n° 060.886 307-60, e seu cﬁnjugc;BEDRO UII}HERME PEREIRA DA
SILVA, brasileiro, militar, C/DETRAN/RJ n°® 2671841;9“?& 03/05/20,[("11, CPF n° 157.194 417-60,
éncia
e

casados pelo regime da comunhfo parcial de bens, na vig da Lei 6.545/77, residentes nesta cidade.
mao. Rio de Janeiro, RJ, 06 de janeiro de 2021. O OFICIA —

Ie

#

/.
R-5-255889 - TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$216.000,00 a ser pago através do TR SAC - Sistema de Amortizagéo
Constante em 420 parcelas mensais e sucessivas no valor de R$1.921,67, vencendo-se a 1? em
25/11/2020, tendo os devedores optado pela taxa de juros nominal reduzida de 7.3474% ao ano e taxa
efetiva reduzida de 7.5999% ao ano, sendo que estas taxas serfio canceladas nas hipéteses previstas no
contrato retornando as taxas de juros (Balcdo) de 7.7208% ao ano (taxa nominal) e 8,00% ao ano (taxa
efetiva). Indice de atualizagiio de Saldo Devedor: TR. Para fins do dispostg/ho inciso VI do artigo 24 da
Lei n° 9.514/97, foi dado ao imével o valor de R$240.000,00; bade de calculo: R$240 000,00
(R-4/255889) DEVEDORES/FIDUCIANTES: FERNAND!? /BITTEI}I/COURT SILVA e seu cbnjuge
PEDRO GUILHERME PEREIRA DA SILVA, qualificajd/ no ato R-4. CREDORA/FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00 0.305/0001-6%m sede em Brasilia/DF. mao.
Rio de Janeiro, RJ, 06 de janeiro de 2021, O OFICIAL, /.. ——0-I
a
/

AV-6-255889 — ALTERACAO DO MEMORIAL DE INCORPORACAO: Nos termos do requerimento
de 29/08/2022, prenotado sob n° 867248 em 30/08/2022, acompanhado da Certidio de licenga de obras
n° 23/0428/2021 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagio e Simplificacio;
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, emitida em 14/12/2021, hoje arquivados, a
incorporadora LIVING BOTUCATU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada na
matricula, solicitou a alteragio do Memortal de Incorporagio, registrado no atg~RZ2/258312 em
18/09/2020, quanto a numeragio de porta do empreendimento em referéncia, sen
tomar4 o n° 1725 pela Estrada da Agua Grande”, permanecendo inalterados 57 emais gfos praticados
no citado registro. dst. Rio de Janeiro, RJ, 17 de outubro de 2022. O OFICIAL. S

&

AV -7-M - 255889 - CONSTRUCAO: Nos termos do requerimento de 14/02/2023, acompanhado da
Certidio de Habite-se n° 23/0045/2023 expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagiio datada de 09/02/2023, hoje arquivados, fica averbado que pelo
processo n° 06/700959/2020 foi requerida e concedida e licenga para a construgio de prédio
residencial multifamiliar, concedida com os favores da Lei Comp. 97/09, em terreno nio afastado das
divisas. O prédic tomou on® 1725 pela Estrada da Agua Grande nele figurando o apt® 805,
cujo habite-se foi concedido em 08/02/2023. Base de Calculo: R$29.074 968,15 (incluindo outras
unidades). (Prenotacfio n°876023 de 23/02/2023). ds Rio de Janeiro, RJ, 16/03/2023. O OFICIAL.2~"

AV -8 - M - 255889 - INTIMACAO: Na qualidade de credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do

Oficio n® 426558/2023-Caixa Econdmica Federal - CESAV/BU de 03/1 1/2023, acompanhado de outro
de 06/12/2023, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos Pardgrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei
9.514/97, a Intimagdo dos devedores fiduciantes FERNANDA BITTENCOURT SILVA, CPF n°
060.886.307-60 e PEDRO GUILHERME PEREIRA DA SILVA, CPF n° 157.194.417-60, tendo
Fernanda Bittencourt Silva, sido notificada em 18/01/2024 as 10-05h, do inteiro teor daquela intimagao,
conforme certiddo do 4° Registro de Titulos ¢ Documentos desta cidade, expedida em 24/01/2024, e
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Pedlfo Guilherme Pereira da Silva, foi entregue em 29/01/2024 as 13:00h, conforme certidiio do 4°
Registro de Titulos € Documentos desta cidade, expedida em 29/01/2024, onde exararam os seus

"cientes". Base de célculo: R$216.000,00. (Prenotagio n® 890811 de 09/11/20 de fiscalizagio
eletronica n° EDET 02937 ATY). er. Rio de Janeiro, RJ, 14/03/2024., O%
\~ =l

AV - 9 - M - 255889 - INTIMACAQ: Na qualidade de credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00 360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio
n® 507779/2024 - Carxa Econdmica Federal-CESAV/BU de 12/08/2024, acompanhado de outros de
23/09/2024, 29/10/2024, 18/11/2024 e 02/01/2025, hoje arquivados, esta requereu nos termos dos
Paragrafos 1° ao 7° do Art. 26 da Lei 9.514/97, a Intimagio dos devedores fiduciantes FERNANDA
BITTENCOURT SILVA, CPF n° 060.886 307-60 ¢ PEDRO GUILHERME PEREIRA DA SILVA, CPF
n® 157.194.417-60, notificados em 07/02/2025 as 15 20h, do inteiro teor daquela intimagfo, conforme
certiddo do  4° Registro de Titulos e Documentos desta cidade - RJ, expedida em 10/03/2025, onde
exarou o seu "ciente”. Base de calculo R$216.000,00. (Prenotagio n® 905908 de 13/08/2024). (Selo de
fiscalizagfo eletrdnica n® EEWU 18053 USB). alr. Rio de Janeiro, RJI, 27/03/2025. O OFICIAL;@@

AV - 10 - M - 255889 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do Oficio n°
507779/2024 - Caixa Econdmica Federal de 07/05/2025, acompanhado do requerimento de 07/05/2025,

hoje arquivados, tendo sido promovida a intimagéo e decorrido o prazo de 15 dias sem a purgagéo da
mora (artigo 26, pardgrafos 1° ¢ 7°, da Le1 9 514/97), fica consolidada a propriedade do imével desta
matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com a obrigag@o de promover leildo
ptblico do imével dentro de 30 dias contados da data da presente averbagio para a alienagdio do mesmo
(art. 27 da Lei 9.514/97). Imposto de transmissdo pago pela gwa n° 2710662 em 10/07/2024, Base de
cilculo para fins de cobranga de emolumentos- R$249.020,70 (Prenotacio n® 920347 de 09/05/2025).
(Selo de fiscalizacdo eletronica n° EEXZ 55111 CPE). csp. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2025. O

OFICIAL.;@@

AV - 11 - M - 255889 - CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA Em decorréncia da

Consolidagiio de Propriedade objeto do ato AV-10 desta matricula, fica cancelada a propriedade
fiducidria objeto do ato R-5 desta matricula Averbagfio feita com base no artigo 1488 do Cddigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de
caleulo para fins de cobranga de emolumentos R$216.000,00. (Prenotagiio n® 920347 de 09/05/2025)
(Selo de fiscalizagiio eletrénica n® EEXZ 55112 RCQ). csp. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2025. O

OFICIAL 2&7p85

AV - 12 - M - 255889 - FRE E CL: Com base nos elementos constantes do titulo que deu origem ao
ato AV-10 desta matricula, fica averbado que o imoével objeto da presente matricula encontra-se
atualmente inscrito no FRE sob o n® 3.463.175-4e¢ CL n® 01064-5. (Prenotagio n° 920347 de
09/05/2025).(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n° EEXZ 55113 PRB). csp. Rio de Janeiro, RJ,
30/05/2025. O OFICIAL 422855

O ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA
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CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos
termos do artigo 19, § 1°da Lei 6.015/1973, dela constando as agdes reais e pessoais reipersecutérias, bem como os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos
ao mesmo, e prenotagdes realizadas até o dia 28/05/2025. Certiddo expedida as 14:58h. mcf. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 30/05/2025. O OFICIAL.

"Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletronicas
pelos servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga

Selo Bletronico de Fiscalizagéo Emol.: 108,60
EEXZ 55114 PCF Fundperj: 5,43
FETJ: 21,72
Funperj: 5,43
i Funarpen: 6,51
lirmd by 1S.S: 5,83
[w] ¥as Total: 158,56

Consulte a v-alidade do selo em: ‘
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/ |

RECIBO de certiddo do 8° Registro de Iméveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 158,56, pela emissdo da presente
certiddo. Recibo emitido por quem assinou a certidao.
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