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LIMOVEL; Fracio ideal 0,001981775, que corresponderd a0 Apt'302 - Bloco 20, do prédio a ser construido sobre o n’
530, da Estrada de Sdo Pedro, inscrigio municipal n° 853.640-000, empreendimento que se denominard
CONDOMINIO RESIDENCIAL AGUAS DE GUANABARA, que teré 2 AREA PRIVATIVA PRINCIPAL:4373.0
empreendimento contara ainda como total de S03(Quinhentos ¢ trés) vagas de garagem, livres ¢ descobertas
consideradas drea comum de divisdo ndo proporcional, destinadas a veiculos de passeio, sendo que destas vagas, 03(trés)
vagas §io para visitantesas vagas 138, 139, 140, 206, 207, 208, 209, 269, 270, 271, 272, 332, 333, 334 ¢335 sdo destinadas
a Portadores de Necessidades Especiais (PNE) eas vagas 142, 143, 144, 145, 161, 162, 210, 211, 228, 273, 274, 291, 336,
337,352 ¢ 353 destinadas a idosos. Situado no loteamento denominado FAZENDA RESTAURADA, em zona urbana no 3°
Distrito deste Municipio. Edificado no lote de terreno n° 431X, resultante de remembramento dos lotes 132, 431,433 ¢ 1 da
oleba 01, medindo no seu todo: 39,84m de frente, para a Estrada de Sio Pedro; 133,57m nos fundos em onze alinhamentos de
forma sinuosa, 0 1° com 11.49m, 0 2° com 13,19m, 0 3 com 1091m, 04" com 495m, 0 5° com 8,99m, 0 6" com 23,28m, 0 7°
com 9,64m, 0 8 com 12,27m, 0 9° com 15,88m, 0 10° com 6,74m ¢ 0 11° com 18,23m, nesscs alinhamentos confrontando-se
com o Rio Gambd ¢ Corrego sem nome; por 386,05m do lado dircito em seis alinhamentos: o 1° com 50,54m, 0 2* com 41,7Im,
03" com 50,10m, 0.4° com 19,70m, 0 5° com 45,77m ¢ 0 6° com 178,23m; no 1° alinhamento confrontando-se com o lote 429,
10 2" com o8 lotes 429 ¢ 427, no 3° com o lote 427, no 4° com a Estrada Sdo Pedro, nos alinhamentos 5° ¢ 6° com o lote 02;
‘ 362,06m do lado esquerdo em quatro alinhamentos: o 1° com 50,30m, 0 2° com 107,78m, 0 3" com 173,35m ¢ 0 4° com
30,63m: no 1° confrontando com o lote 433, no 2° com os lotes 435,437, 439, 441, 443 ¢ 445, no 3" alinhamento com a Rua
ltacora, com os lotes 12 ¢ 10 da quadra 118, com a Rua ltuaca ¢ com os lotes 03 ¢ 04 da quadra 119 com a area total de
| 27891, 50m* Consta hipoteca & favor da CAIXA E CONOMICA FEDERAL - CEF, instiuigio financeira sob a forma de

empresa piblica, Unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia
| - DF, portadora do CNPJ " 00.360.305/0001-04, bem como Afetaio Patrimonial. PROPRIETARIA: AGUAS DE
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VERSO
\mpresana com sedc na Avenida Al arcs Cabral,
{legwtro Anterior: Lv° 2, matricu n%7 166,

" 1777, 6 andar, Lourdes, BHMG, inseritano CN -n”?. 4'.' ‘
Sio Gongalo, 24 de Margo de 2021, Aux. v/

paragrafo pnmuro (l J), proccdo 2 avcrbacau da ba ¢Lancelamenln da Hipoteca. Obs.: Custas rucnlhldasn B_ 0

Bradesco no valor R$23,36, relativo aos 20% dCdL om o ard® daLei 3217199 ¢ RS 11,68, relaty aslc';
111/0661{34,67(1:1Lci6.281/12.SﬁoGon(;alo.Mdc- 0 2021, SELO:; EDRPS6Y0TE, Aux, £/

RA2 - Pro. o 168706 em 10052021 - COMPRA  VENDA - TRANSMITENTE: AGUAS DE GANABA
INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE. LTDA, qualicads aneromente. ADQUIRENTE: FABRICI) DA SILY

CARVALHO SALGUEIRO), brasileiro, nascido em 10/12/1987, awsiliar de eseritorio e assemelhados, poytddor da identi

" 214199135 expedida por Secrctaria do Seguranca Publica/RJ em 04/12/2006 ¢ CPE n* 131.611.737-56 }lﬁ/orcmdo resifenie
om Rua i, 45 gd 25, LaenalSG/RJ, FORMA DO TITULO: Conrao porInstumento Patcuar Gatadocem 19112020
de Compra ¢ Venda de Tcm:noc Miituo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciria em Gasaia, Fianga
¢ Qutras Obrigagdes - Programa Casa verde ¢ amarela Recursos FGTS, com carater de Escritura pablice, na forma do §5° do
a1 ¢ seus pardgralos da Lei n’ 4.380/64 ¢ da Lei 11977009, VALOR DO TERRENO: RS21.542.57. VALOR DO
CONTRATO: R§146.000,00, Satisfcito da seguinte forma: R8106.166,38 reforc-se ao valor do financiamento concedido pela
CAIXA; RE35.131,62 refere-sc aos recursos proprios; R80,00, refere-se ao valor dos recursos da conta vineulada de FGTS ¢
R$4.702,00 refere-s¢ a0 valor do desconto concedido pelo FGTS, OBS: O TTBI - Foi pago no banco Bradesco em 05/01/2021
n0 Vlor de RS2.957,06, atraves da guia n'S776/2021. BIB ¢ Consulta de informagdo n° 0174221032215128 ¢ CNIB - Codigo:
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4960.808b.9969.¢462.61¢3.4995.¢6d7.fcda 3851.6d84, copgyl bt

202].\ustas na forma da Let. Séo Gongalo, 24
de Marco de 2021, SELO: EDRP86903SLH-. Aux.

C/ \ \

i\ |\
R0 - Prol o 168.706 em 100372021 - ALIENAERO FIDUCJARIA - DEVEDORAJFIDUCIANTE: FABRICIO DA
SILVA CARVALHO SALGUEIRO, qualificado anteriorme o CREDORA ‘F!DWCIARIA: CAIXA EC()NOMICA
FEDERAL, instifuicio financeira sob a forma de empresa plbjica, pessoa fidica de dijila privado, criada pelo Decreto-Le1

759169, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da prescr acie com sede em|Brasilia DF, no Setor Bancario Sul,

(uadrad, lotes 3/4, inscritano CNPJ sob o’ 00.360.305/0001-1 [DADE INCORPORADORA, ORGANIZADORA

£ FIADORA: AGUAS DF, GUANABARA INCORPORACAQ lM()BlLLARlyA/SyE LTDA, qualifcads anteriomentc.
171

CONSTRUTORA: VIA SUL ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNP n"rﬂ&l( 0001-71, sttuada na Avenida Alvares
Cabral, 1777, Andar 6, Lourdes em Belo Horizonte/MG. FORMA DO TITULO: Idem g0 RA2. VALOR DO MUTUO:
R$106,166,38. Sistema de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazos total em meses: Amortizagio: 30(. L‘(ﬁitrugéoflegalimgéo:
01/100021. Taxa de Juros % a.2 ~ Nominal: $.5000 ¢ Efetiva: 5,6407. Encargos Mensal Inicial Presfagdo (a + j): RS602.80 +
Taxa de Administragdo: R80,00 + Seguro: R$22,20 = Total: R8625,00. Vencimento do |* Encargo ;nsal*gm 19/1212020,
Concordam as partes em que o valor do imgvel dado em garanta fiducidria, para fins do disposto no ingiso VI do artigo 24 da
Lei n°9.514/97, ¢ 0 expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia RS146.000,00. Em garantia do pagamento da
divida decorrente do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ele assumido a Devedora/fidyCiante, aliena &
Credora, cm cardter fiducidrio, 0 imovel objeto desta matricula. As demais clusulas ¢ Condigdes sio as congt: les“‘giu contralo
| que fica aqui arquivado. Foram apresentadas as certiddes negativas previstas no Ato Normativo ng 2 acordo com 0
| Decreto Federal n°93.240 de 09/09/1986. 0 presente reistro refere-S¢ a primeira aquisigl faohHfA da ad uircmc. Custas
na forma da Lei. Sdo Gongalo, 24 de Margo de 2021, SELO: EDRPS6Y04PPH. Aux. -~ /
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Av 4~ Prot, 171.268 em 3010972021 - Por petido firmada em 31/08/2021, pocedo a averbagio de HABITE-SE parcia do
empreendimento denominado CONDOMINIO RESJ&\ENCIAL\AG 1§ DE GUANABARA, compreendendoaunidadelde
fragio que corresponderd a0 apt. 302 bloco 20,em| conformidade fom a carta de habite-se n°0100MFO/202, expedica
thM&ﬁemlﬂ%&Mmemﬁo“4%Lﬁﬂlamna elo Subsecretério de Urbanismo - Carlos Alberto de
Oliveira - Mat, 124765, Qb Custas ocolhidas o Banco Bradeséo o valor e RS24,34, elativo aos 20% de acordo com 0
art1° da Lei 3217199 ¢ RS 12,16, relathvo/as Leis 4664003, 1 1/047e RS4.86 da Lei 6.281/12. Sio Gongalo, 16 de novembro

de 2021, SELO: EDZB23S8TSYH- Auk, | )| Ré y

Av.5 - Prot. 193769 en 11[}%{

atencdo ao art. 1.007 §1°
do CNCGJ/RJ con viqéncia{ém”[; 023, dverba-se|o resultado da diligéncia
feita ao devedor FABRICIO'/IA

Sgayi( CARVALHD SALGUEIRO, qualificado
anteriormente, realizada no, dla “23/12/2024,

10/01/2025, 18/01/2025 e
25/01/2025, conforme a certiddd de notificacdo, zegistro n” 238632 e 238634,
| expedida pelo 1° Oficio de Sdo GOHQ&IO’\Q§52i112/2024 e 25/01/2025. Dado o
| insucesso em proceder a notificagdo do requesido pelo fato do mesmo estar em
| local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA.
Foram realizadas, por via eletrlnica, as intimactes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicagdo dos editals publicados nos dias
| 28/02/2025, 06/03/2025 e 07/03/2025, pelo sistema de Registro de Imdveis
| Eletrénico sob n' 608077, 608078 e 608079, edicdo/ano: 1563/2025,
|
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CNM: 089649.2.0076468-69

4.@\ REGISTRO GERAL

® MATRICULA ELETRONICA
zengtr o CARTORIO DO 3° OFICIO LIVRO 2
-, § DE SAO GONCALO -RJ p—— .
de Imoueis do Brasil CALO MATRICULA FICHA =
prsiop REGISTRO DE IMOVEIS 76.468 03
3¢ o 2 < .
SAD GONGALO - RJ DA 2° CIRCUNSCRICAO

1564/2025 e 1565/2025, no enderego: www.registroimobiliarioc.org.br. Custas
na forma da ILei. Sdo Gongalo, 31/03/2025. SELO: EEXE 24584 OYD. Ato assinado
eletronicamente por Rodrigo Marins Bossan, Substituto, matricula n°:
94/5845. - T T T I LT T O SUET M I GUET M M N W SRR W o e

Av.6 - Prot. 196834 em 27/05/2025 - CONSOLIDA@O DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n°® B89/2019) datado de
26/05/2025, procedo a averbacio da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdvel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover o leildo publico do
imovel dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbagdo, tendo em
vista que o fiduciante FABRICIO DA SILVA CARVALHO SALGUEIRO, anteriormente
qualificado, mesmo depoils de intimado para pagar a divida no prazo de 15
{quinze) dias, contados da data da intimagdo averbada no Av.05, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo -
“ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°® 217%/2025,
no valor de R$3.107,02 em 22/05/2025 (base de calculo R$ 152.879,01). Custas
na forma da Lei. 8do Gongalo, 30/05/2025. SELO: EEXZ 95747 ZHU. Assinado
digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — — — -

Av.7 — Prot. 196834 em 27/05/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacgdo
Av.06 de CONSOLIDZ—\CZ:\O DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.02 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da ILei. S&o Gongalo, 30/05/2025.
SELO: EEXZ 95748 WBS. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBBTITITG, 9A75845, — — = oo o s o 6 % 50 5 =6 W 5o S 8 R S0 R o B e e e




CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br
Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0076468-69

Valide aqui
este documento

o
N
=
<
@
(©)
w
=
oo
o
™
<
N
L
=
|
=
™
S~
[%2)
(&)
o
o
S~
A
g
o
S
S
o
c
S
o
[
Z
—
(S
o
@
£
(2}
[2]
@
~
>
[%2}
a
2
B
e
>
=)
O
w
@
X
<
o
c
o
s
c
@©
Q
©
o
2
c
)
E
3
[&]
o
©
@
3
[%2]
o
@
o
©
>

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais O6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citagdes de acgbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 30/05/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEXZ 95749 GZZ
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