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LISBOA", situado na rua Roberto Francisco Behrens, sendo a unidade auténoma integrante do
Subcondominio Residencial, localizada no quinto pavimento, a direita e aos fundos de quem
postado na entrada do bloco olhar para ele, com area privativa real de 40,8200m?, area de uso
comum de divisdo n3o proporcional real de 35,4351m? e area real total de 76,2551m?,
cabendo-lhe a fracio ideal de 0,004925317 do terreno e das coisas de uso comum do
Subcondominio Residencial e a fragio ideal de 0,004517017 do terreno e das coisas de uso
comum do condominio Porto Lisboa. Bloco 06: o quarto da esquerda para a direita, do segundo
conjunto de blocos, aos fundos do terreno, de quem entra no empreendimento.
PARTES DE USO COMUM: Sio partes de utilizagdo comum pelos condéminos, inalienaveis e
indivisiveis, tudo que, pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e
utilizacdo global, além do terreno onde se assenta o condominio, a saber: Terreno, com area
superficial de 10.079,05m?, situado em Canoas/RS, no bairro Mato Grande, lado impar da rua
Roberto Francisco Behrens, fazendo esquina com a rua Joao Wobeto, confrontando-se ao
LESTE, por onde faz frente e mede 103,49m, com a rua Roberto Francisco Behrens; ao NORTE,
por 119,34m, com Arnaldo Girardi e Francisco Girardi; ao OESTE, por onde faz fundos, em 02
segmentos, o primeiro, por 31,55m, no sentido norte-sul, e o segundo, por 66,31m, no sentido
norte-sul, ambos com Translite Transporte e Comércio Ltda; e ao SUL, por 86,08m, com a rua
Jodo Wobeto. Situado no quarteirdo formado pelas ruas Roberto Francisco Behrens, Jo&o
Wobeto e Presidente Vargas.
PARTE DO TERRENO OCUPADA PELO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL: Da totalidade do
terreno do empreendimento, a fracdo ideal equivalente a 0,917102725 é destinada ao uso
exclusivo dos proprietarios das unidades autdnomas que integram o Subcondominio Residencial,
com area superficial de 8.306,04m?, e possui as seguintes caracteristicas: ao sul, no alinhamento
da rua Jodo Wobeto, medindo 64,44m; ao leste, por seis segmentos, confrontando com
Subcondominio Comercial no primeiro, na extensao de 45,44m, no sentido sudoeste-nordeste, e
no segundo, medindo 19,34m, no sentido noroeste-sudeste, fazendo frente a rua Roberto
Francisco Behrens, no terceiro por 10,57m, no sentido sudoeste-nordeste, passando a confrontar
com area do Subcondominio Comercial, no quarto medindo 18,98m, no sentido sudeste-noroeste,
e no quinto medindo 48,48m no sentido sudoeste-nordeste; ao norte, confrontando com terras
que siao ou foram de propriedade de Arnaldo Girardi e Francisco Girardi, medindo 100,77m; ao
oeste, com terras que séo ou foram de propriedade de Translite Transporte e Comércio Ltda., por
dois segmentos, o primeiro medindo 31,55m, no sentido norte-sul, € o segundo, medindo 66,31m,
no sentido norte-sul; retornando assim ao ponto inicial e fechando o perimetro. Dito imével dista
pela frente a rua Roberto Francisco Behrens 37,97m da esquina com a rua Jodo Wobeto.
Conforme indicado no memorial de incorporacao imobiliaria, titulo devidamente registrado sob n°
R.25, da matricula n° 71.173, Livro 2-RG, sobre parte do terreno de uso exclusivo do
Subcondominio Residencial incide uma area nao edificavel, destinada ao recuo viario da rua
Roberto Francisco Behrens, sita na face Leste do imével, com area de 78,40m? que sera
executado em momento oportuno, mediante manifestacido do Municipio. A referida area possui as
seguintes medidas e confrontagdes: ao leste, fazendo frente com a rua Roberto Francisco
Behrens, medindo 10,57m, ao norte, na extensdo de 7,27m, confrontando com Subcondominio
(continua no verso)
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por 7,58m, confrontando com Subcondominio Comercial 01; retornando assim ao ponto inicial e
fechando o perimetro.

PARTES DE USO COMUM DO SUBCONDOMINIO RESIDENCIAL: Sao partes de utilizagao
comum pelos conddminos do Subcondominio Residencial, inalienaveis e indivisiveis, tudo que,
pela sua natureza, possa servir indistintamente ao funcionamento e utilizagdo global, dentre as
quais, fundagbes, montantes, vigas, colunas; os jardins, gramados e muros de divisa; a
portaria/guarita, hall de escada, elevador, previsao de elevador e circulagdo dos Blocos, areas de
circulacao internas do Subcondominio, estacionamento descoberto, acesso as vias e logradouros
publicos e calgadas; as fundagdes, estruturas, paredes divisorias, fachadas, lajes e telhados;
encanamentos de Aagua, esgoto, fios troncos de luz, forga, telefone e TV, bem como as
instalacdes respectivas até o ponto de ligagdo com as linhas de propriedade privativa; condutores
de agua pluvial e esgoto, reservatorios, EEE, registros, bombas com os respectivos pertences;
medidores de agua, luz, forga e gas; todos os espagos cobertos e descobertos e seus futuros
equipamentos destinados, ao lazer descoberto, piscinas adulto e infantil com deck, playground e
gazebo, bicicletarios e tudo o mais previstos no projeto aprovado; todos os espagos cobertos e
descobertos e seus futuros equipamentos destinados ao uso comum, como guarita com laje,
depdsito, administragdo, DML, vestiarios masculino e feminino, refeitério, sala telecom, castelo
d'agua com casa de maquinas, depodsito de lixo, central de gas, gerador PCD; lazer coberto
composto por saldo de festas, copa, espaco gourmet com 02 (dois) I.S.; lazer descoberto
composto por piscinas adulto e infantil com deck, playground e gazebo; bicicletario, 166 (cento e
sessenta e seis) vagas de estacionamento descobertas, com capacidade para um veicuio de
porte médio cada uma, circulagao de veiculos e pedestres e area permeavel.

PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, inscrita no CNPJ sob nimero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar, bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 71.173, Livro 2-RG.

Protocolo n°® 400551, Livro 1-AQ em 08/03/2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.

CA. R$27,20. Selo: 0103.01.2000005.157P8 - R$1,40; 0103.03.2000003.24933 - R$2,70.
Av.1/166.886 — Canoas, 09 de abril de 2021. OBSERVAGAO.

Averbo, para os fins do disposto no artigo 780, §2°, da CNNR-CGJ/RS (Provimento n°
001/2020-CGJ/RS), que o imodvel desta matricula, por se tratar de obra projetada, esta
pendente de regularizacio registral no que tange a sua conclusao (averbagao da construgéo
e registro da instituicido de condominio). Incorporacédo imobiliaria registrada sob n° R.25 da
matricula n° 71.173, Livro 2-RG.

Protocolo n° 400551, Livro 1-AQ, datado djf%)B de marco de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.15729 - Nihil; 0103.04.2000001.31077 - Nihil

Av.2/166.886 — Canoas, 09 de abril de 2824. TRANSPORTE - PATRIMONIO DE AFETAGAO.
Conforme a Av.26, da matricula n°® 71.173, Livro 2-RG, deste Servico de Registro (que é a origem

desta matricula), a incorporacdo imobiliaria que deu origem a unidade auténoma desta
(continua na folha 2 )

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JQL8L-VAAS8-YDACT-9YZBE

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 3 de 5

CNM: 097360.2.0166886-03
!

Valide aqui

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS ris  usdBia
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL "

Canoas, 09 de abril de 2021 02 166.886

matricula foi submetida ao regime de afetacao, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lel n”
4.591/1964.
Protocolo n° 400551, Livro 1-AQ, datado de 08 de margo de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira.
CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.15730 # Nihil; 0103.04.2000001.31078 - Nihil

R.3/166.886 — Canoas, 09 de abril de 2021. HIPOTECA.

OBJETO: O imédvel desta matricula.

DEVEDORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S/A, inscrita no CNPJ sob niamero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento Particular (Contrato n° 1.7877.0079398-0), firmado com base na Lei n°
4.380/1964, em Sao Paulo/SP, aos 12/11/2020. O objeto acima especificado foi dado em
hipoteca de primeiro grau, para garantia de divida no valor de R$6.990.627,37, juntamente com
outras 79 unidades autbnomas do "Porto Lisboa", conforme R.29 da matricula n° 71.173, Livro
2-RG. Prazo de amortizacdo: 36 meses. Juros: sobre o saldo devedor incidira o encargo
financeiro correspondente a 100% da taxa média diaria do CDI (Certificados de Depodsitos
Intercambiarios), acrescidos de sobreprego de 2.0801%. Para os fins do artigo 1.484 do Cédigo
Civil, a garantia foi avaliada em R$13.672.200,00.

OBS: Registro feito nos termos do artigo 237-A da Lei n° 6.015/1973.

Protocolo n® 400551, Livro 1-AQ, datado de 08 de margo de 2021.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. -8

CA. Nihil. Selo: 0103.01.2000005.15734.>/Nihil; 0103.04.2000001.31079 - Nihil

Av.4/166.886 - Canoas, 01 de fevereiro de 2022. CANCELAMENTO - HIPOTECA.

Em razao de instrumento particular (Contrato n® 8.7877.1286256-4), firmado pela parte credora,

em 30/11/2021, procedo ao cancelamento do registro da hipoteca constante do R.3.
Protocolo n° 418664, Livro LAV,,%}) de 19 de janeiro de 2022.

166.8
— MATRICULA —

Escrevente, Juli Moura Moreira.

JB. Nihil. Selo: 0103.01.2100005. 77 - Nihil; 0103.04.2100002.27683 - Nihil

R.5/166.886 — Canoas, 01 de fevsljro de 2022. COMPRA E VENDA.

OBJETO: O imodvel desta matricutd.

TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A, inscrita no CNPJ numero
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar, bairro
Estoril, em Belo Horizonte/MG.

ADQUIRENTE: DIORDI CAETANO SOARES, brasileiro, trabalhador de fabricagdo e preparacao
de alimentos e bebidas, solteiro, maior, inscrito no CPF numero 037.068.410-96, residente e
domiciliado na rua dos Lirios, n® 32, bairro Sao Sebastidao, em Esteio/RS.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1286256-4), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 30/11/2021 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). Imével vendido pelo prego de R$151.800,00, sendo R$42.857,20 pagos com
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recursos concedidos pelo FGTS como desconto e R$85.778,67 com recursos de financiamento,
garantido pela alienagio fiduciaria abaixo registrada. Avaliacdo fiscal de R$151.800,00, em
13/12/2021. ITBI quitado.
Protocolo n° 418664, Livro 1-AV, d de 19 de janeiro de 2022.

0

Escrevente, Juli Moura Moreira.

JB. R$ 392,20. Selo: 0103.01.21 5.92478 - R$ 1,40; 0103.08.1800001.15883 - R$ 49,50
R.6/166.886 — Canoas, 01 de fe\l@péiro de 2022. ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA.
OBJETO: O imével desta matricula.

DEVEDOR FIDUCIANTE: DIORDI CAETANO SOARES, brasileiro, trabalhador de fabricagao e
preparacdo de alimentos e bebidas, solteiro, maior, inscrito no CPF numero 037.068.410-96,
residente e domiciliado na rua dos Lirios, n® 32, bairro Sdo Sebastido, em Esteio/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particular (Contrato n° 8.7877.1286256-4), firmado com base no artigo 61
da Lei n° 4.380/1964, em Canoas/RS, aos 30/11/2021 (no ambito do Programa Casa Verde e
Amarela - PCVA). O objeto acima especificado foi alienado a parte credora, em carater fiduciario,
para garantia de divida no valor de R$85.778,67. A divida serd paga em 360 meses, sendo o
encargo inicial no valor total de R$456,61 e com vencimento em 25/12/2021. O saldo devedor do
financiamento sera atualizado mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo
indice de atualizagdo das contas vinculadas do FGTS. Juros remuneratérios: 4,5000% a.a. (taxa
nominal) e 4,5939% a.a. (taxa efetiva). Para os fins do artigo 26, §2°, da Lei n° 9.514/1997, fica
estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento da primeira
prestacido vencida e ndo paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, a garantia foi avaliada
em R$171.000,00.

Protocolo n® 418664, Livro 1-AV, da de 19 de janeiro de 2022.

Escrevente, Juli Moura Moreira. |

JB. R$ 271,40. Selo: 0103.01.21 5.92480 - R$ 1,40; 0103.07.2100002.03063 - R$ 36,60
Av.7/166.886 - Canoas, 27 de o{ubro de 2023. CONVENCAO DE CONDOMINIO.

A convengao de condominio do "Porto Lisboa", celebrada em 03/10/2023, foi registrada sob n°
10.833, Livro 3-RA, deste servigo de registro, em 27/10/2023.

Protocolo n° 458831, Livro 1-Bl, datado de 18 de outubro de 2023.

NS. R$ 54,10. Selo: 0103.01.2300001.28095 - R$ 1,80; 0103.04.2200003.19372 - R$ 4,40.
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. u@w&m

Av.8/166.886 — Canoas, 29 de novembn@ de 2023. NOTICIA - UNIDADE AUTONOMA
REGULAR. f

Conforme o R.219 da matricula n® 71.173, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que é a origem
desta matricula), foi instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas construgées nele
erigidas, parcialmente, incluindo esta unidade auténoma, o condominio edilicio denominado
"Porto Lisboa", localizado a rua Roberto Francisco Behrens, n° 85. Sendo assim, fica suprida
a pendéncia noticiada na Av.1, estando a unidade auténoma desta matricula regular no que tange
a sua concluséo e instituicdo de condominio edilicio.

Protocolo n° - 2023
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NS. Nihil. Selo: 0103.01.2300001.49226 - Nihil; 0103.04.2200003.28255 - Nihil_
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros. w@;y-nzm%

Av.9/166.886 - Canocas, 17 de abril de 2025. NSOLIDACAO DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, aveibo a consolidagdao da
propriedade do imovel desta matricuia em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R.6, que devera promover publico leildo para a alienagdo
do imoévei, conforme o procedimento previsto no artige 27 da referida lei. Averbacaoc feita a
requerimento, datado de 04/04/2025, instruido de certiddo do decurso do prazo de 15 dias da
Jintimagéo da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagdo do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$178.553,08 e avaliacdo fiscal de R$180.000,00, em
13/02/2025).

Protocolo n°® 491453, Livro 1-BS, datado de 08 de abril de 2025.

MMC. R$ 462,30. Selo: 0103.01.2400002. 10692 R$ 2,10; 0103.08.2100001.18379 - R$ 76,40.
Escrevente, Amanda Priscila Negreiros.

166.8!
— MATRICULA —
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Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 23 de abril de 2025, as 11h:22m:13s.

EMOLUMENTOS: R$ 76,40 - MP
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 166.886 - 1 pagina: R$ 44,80
.. i ) (0103.04.2400002.02686 = R$ 5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R 13,20 (0103.03.2400003.14443 = R$ 4,20)

dlgitalme nte VeriﬁCével por me io do Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0103.01.2400002.11222 = R$ 2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta

097260 53 2025 00056599 57

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



		2025-04-23T14:23:24+0000




