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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
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Valide aqui

estedocumento - SERTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Servico de Registro, no Livro n° 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
CNM: 097360.2.0142720-42

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livio N2 2 - Regis eral
MATRICULA

142.720

FLS.

Canoas 08 ge dezembro de 2016 01

/ APARTAMENTO N°101 - BLOCO "6~ ADAPTADO PARA IDOSOS, DO CONDOMINIO )
RESIDENCIAL "ALTO DA BAVIERA" NA RUA LOPES TROVAD, n® 45 na adade de
Canoaz/RS, localizado no térreo, possuindo a area prnvativa de (41.19m?), area de uso
comum de (26.54m?) e area total de (67.73m3), comespondendo-lhe a fragdo ideal de
4119/988550. nas coisas de uso comum e fim provetozo do Condominio, bem come no
terreno. O referide Condominio acha-ze edificado sobre um terrenc sem nimers na rua
Lopes Trovdo na zona urbana da cidade de Canoas/RS, no lugar denominado Campo de
Cima, Fazenda da Brigadeira, de forma wregular, localizade no quarteirdo formado pelasz
Ruas: Uruquai, Lopes Trovdo e pela Avenida Farroupitha, distando pela divisa Oeste
{53.40m) da esquina formada entre as Ruas Lopes Trovde & Uruguai. possuindo 3 drea
superficial {7.549.49m3), com as seguintes medidas e confrontagtes: ao Oeste, onde faz
frente, na extenzao de (63,38m). no alinhamento com a Rua Lopes Trovdo; ao Leste, onde
faz fundos. na extensdo de {60.45m). no alinhamento com a Avenida Farmroupilha; ao Norte,
em linha quebrada, formada por cinco zegmentos de retas. sendo o primeiro, partindo do
alinhamente da Avenida Farroupitha, no sentido Leste-Oeste. na extensdo de (31.32m). o
segundo, no sentide Sul-Norte. na extensdo de (0.33m). o terceiro. novamente no senfido
Leste-Oeste, na extenzde (15.35m). o quarte, no sentido Norte-Sul, na extensdo de ((,28m)
e o quinto e Gimo segmento, novamente no sentido Leste-Oeste, na extensao de (74,92m).
com terras que sdo ou foram de propriedade de Ignez Veltho Leivas de Carvalho e Alvaro
Pitta Pinheiro; e ac Sul, na extenz@o de (122.07m), com terras que s3do0 cu foram de
propriedade de Nésio Francisco Brto dos Santos, fechando assim a descrigdo de poligono.
OBS_: A presente matricada foi aberla noz termoz do artigo 548, § 12 da CNNR - CGJ.
Propretana: CONSTRUTORA TENDA S/A. com zede na Rua Alvarez Penteado, n® 61, 5®
andar., Centro, na cidade de S8o Paulo/SP, CNPJIMF, 71476.527/0001-35 Oogem:
Matricuia n® 80634, Lv. 2. deste Oficio, em 19.09.2005 (P. n® 332656 Lv 1-Z de
06.12.2016). EM_:R% 8.60. Selo Digital n® 0103.01. 1600001 94514 - RS 0,45 IS50IN(2.257)

-R$ 0.24. - 50% conforme Lei 11.977 de 07.07.2809 (PMCMV). ys, 08 de dezembro
de 2016. {Escrevente, Helize Costa Cardoso). Dou fé. Paulo Eduardo
César, Oficial Designado. Pastan” 1739. y

AV-1-142 720. . Certifico, conforme oz termos do artigo 548 § 22, da CNNR - CGJ, que a
unidade referida na matricula acima, ou seja. 0 APARTAMENTO N°101. DO BLOCO 6 do
CONDOMINIO RESIDENCIAL “AlL TO DA BAVIERA", esta pendente de individualizagdo,
sendo que o processo de incorporacdo acha-se devidamente registrado scb R-12-80.634 Lv.
2, deste Oficio e arquivado na Pazstan” 1739 (P. n2 332606 Ly 1-Z de 06.12.201%033.
09 de dezembro de 2016. (Escrevente, Helise Costa Cardozo}). Dou fé.

Paulo Eduardo César, Oficial Designado. /

AV-2-142.720. . .Certifico, conforme AV-14-80.634, Lv.2, deste Oficio, que sobre o imdvel

constante da ia acima, foi mstituido patrimonio de afetacae. (P. n® 332656 Lv 1-7 de
06.12.2016). oas, 09 de dezembro de 2016. (Escrevente, Helise Costa Cardoso). Dou fé.

Paulo Eduarde César. Ohcial Designado.

AV-3-142 T2, . Ceitifico, conforme R-18-8D.634, Ly 2 daste Oficic, gus o imp onztants

CONTI NQ VERSO —/
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0l

Canoas, 09 de dezembro de 2016

i i‘t‘;“
Cont M-142 720

/da matricula acma, acha-ze gavadn em hipoteca. =m faver da credors CAD{A\

ECONOMICA FEDERAL- CEF. (P. n? 332.656 Lv 1-Z de 06.12. 2016) EM. referente as AV-
1. AV-2 e AV-3: RS 15.40. Sebﬂigidn—ﬂ‘lﬂ3ﬂ3150ﬂm1 . IS5AN{2 25%)
-R$ 039 - 507% conforme Let 11. 97?:!&07072!!!9(!’1# baz, 09 de dezembro
de 2016, {Escreventa, Helize Costa Cardoso}). Dou 8. Paulo Eduardo

Cészar, Ohaal Designado.

AV-4-142 7. . Certthco, conforme ltem 1.7 do Contrato de Compra & Venda de Terreno e
Miituo para Constmqao de Unidade Habitacional, Alienagde Fiduciaria em Garantia, Fianga
e Outras Obngacgtes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS,
datado de 31/01/2017, que nesta data a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
kbera da Hepoteca, nbietn do R-18-80.634, refenda na AV-3-142.720, do imdve!l constante da
matricula acima. (F. n? 338057 Lv 1-Z de 15.05.2017). EM_R$16.80. Selo Digital n®
0103.03.1500001. 84236 R3$2.70. ISSQN(2.25%) - R$0.43. - 507 conforme Les 11.977 de
07.07.2009 (PMCMV). oas, 25 de maio de 2017. {Escrevente, Nathalia de Souza
Teixeira). Dou fe 9\ aulo Eduardo César, Oficial Designado. Pasta F-
2017,

R-5-142 720 . -Cumpra e Venda - Tmanzmitente: CONSTRUTORA TENDA S/A. com sede
na Rua Alvarez Penteado, n® 61, 52 andar. Centro, na cidade de S8o0 Paulo/SP, CNPJ/MF,
11476 527/0001-35, neste ato reprezentada por ANDERSON FELIZARDO MENDES,
brasileiro, solteiro, supervisor de registro, Cl, 50723657479, CPF, 808.942.550-91; e
EDUARDO SILVEIRA SUNE, brasileiro, solteiro, supervisor de repasse, Cl, 1079985412,
CPF, 000.474 860-31, residentes neste Estado. nos termos da Procuragdo, @ afquwada
neste Oficio, Pasta R-2017, aliena todo o imével constante da matricula acima. Adguwente
JULIO CESAR OLIVEIRA DE LIMA, brazileiro, solteiro, servidor publico municipal, CPF
640952 150-20. Cl, 1055140444-SSP/RS, residente na Rua Araca, n° 1890, Centro, na
cdade de Canoas/RS. Tiwlo: Contrato de Compra e Venda de Terrene e Mitue para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e QOutras
Obngagoes - Programa Minha Caza, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS, datade de
31/01/2017. Combges: As constantes do titulo ora reglsﬁandu Valor; R$15 041,67 {(quinze
mil e quarenta € um reais e sessenta e sete centavos). Avalacdo Fiscal R$130. 000,00. Guia
VI n° 2083. (P. n® 339.057 Lv 1-Z de 15.05.2017}). EM.-R$325.78. Selo Digital n®
0102 07 150000412269 - R$36,60. ISSQN(2 257.) - R$7,38. - 507 conforme Lei 11.977 de
07.07.2009 (PMCMV). OBS.: Foi apresentada Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de
Débites Unificada, emitida pela Secretaria da Receta Federal, indlusive para fins
Previdencianos, conforme Portaria MF n® 443 de 17/10/2014, em nome da Vendedora,
arquivada neste Oficio na Pasta Z- 201 1. Canocas, 25 de maio de 2017. {Escrevente, Nathalia
de Souza Teceira). Dou fe. Paulo Eduardo César. Ohcal Designado.
Pasta F-2017. & /

R-6-142. 70, . Alienagdo Fiduciaria - Devedod/hducante: JULIO CESAR OLIVEIRA DE
LIMA, brasileiro, solteiro, servidor piblico municipal, CPF, 640.952.150-20, Ci, 1055140444-
\SSPJF.'S, residente na Rua Araga. n° 1890, Centro, na_cadade -anoas/RS, déd em

/ y CONTINUA NA FICHA N¢ [}
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S o fnoas 25 de maio 2017 02
" alienacdo fiducidria todo o imével constante da matricula acima, Credora/Fiduciana: CAIXA )
ECONOMICA FEDERAL - CEF. pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4. na cidade de Braslia/DF. CNPJME, 00.360.305/0001-04

e filial neste Estado. Intervensente incomporadora/ Construiors e Fiadoras CONSTRUTORA
TENDA S/A, acima qualihcada. Trade: Contrato de Compra e Venda de Temeno e Mituo
para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacéo Fiducidria em Garantia, Fianga e
QOutras Obrigagites - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS.
datado de 31/01/2017. Condicdes: As constantes do titulo ora registrando. Valor Tolal da
Diada: R$96.720.57 (noventa e seis mil, setecentoz e vinte reais e cinquenta e sete
centavos) - com desconte concedido dretamente pelo FGTS. Prazo: 360 meses. pagaveis
em prestagbes menssis e 3ucessivas., sendo o valor do encargo mensal (prestacdo e
acessonos), corespondentes em 31/01/2017 a R$594,66, vencendo-se a primeira delas em
280274317 Juroz: Taxa nominal de 55000% a.a. e efetiva de 5.6407% a.a. Para efeitos do
artigo 24, Inciso VI, da Lei 9.514/37, o imédvel foi avaliado em R$145.000,00. Demais
cldusulas as constantes deste Contrato. (P. n® 339057 Lv 1-Z de 15.052017).
EM_R3$264.60. Selo Digitat n* 0103.07.1500004.12270 - R$36.60. ISSQN(2.25%.) - R$6.01.

- 50% conforme Lei 11.977 de 07.07.2009 (PM Canoas, 25 de maio de 2017.
(Ezcrevente. Nathalia de Souza Teiweira). Dou fé Paulo Eduardo
César, Oficial Designado. Pasta F-2017.

Av.7/142.720 — Canoas, 03 de maio de 2018. TRANSPORTE - INSTITUICAO DE
CONDOMINIO EDILICIO.

Conforme o R.104, da matricula n® 80.634, Livro 2-RG, deste Servigo de Registro (que € a
origem desta matricula), por instrumento particular de instituicdo de condominio, foi
instituido, no terreno que deu origem a esta matricula e nas construcdes nele
erigidas, o condominio edilicio denominado "Residencial Alto da Baviera”, localizado
a rua Lopes Trovao, n° 45. Sendo assim, fica suprida a pendéncia noticiada na Av.1,
estando a unidade auténoma desta matricula regular no que tange a sua conclusio e
instituig@o de condominio edilicio.

Protocolo n® 355108, Livro 1-AB, datado de 10 de abril de 2018.

Escrevente, Fernanda Gomes Ferreira. oy
PR. Nihil. Selo: 0103.04.1800001.06508-< Nihil
Av.8BI142.720 — Canoas, 07 de oufubro de 2027. PENHORA.

OBJETO: O direito real de aquisigcao do imdvel desta matricula.

DEVEDOR: JULIO CESAR OLIVEIRA DE LIMA, inscrito no CPF nimero 640.952.150-20.
CREDOR: ALTO DA BAVIERA.

TITULO: Termo de Penhora, expedido nos autos do processo n°
5004157-81.2019.8.21.0008/RS, da 5% Vara Civel desta Comarca, em 12/08/2021. O
objeto acima especificado foi penhorado em 12/08/2021. Valor da Causa: R$3.932,72 (em
08/2019).

Protocolo n® 410198, Livro 1-AT, datado de 26 de agosto de 2021, OBS.: Ato praticado na

\_ data indicada na parte superior, em virtude da contagem em dobro dos prazos registrais,
CONTINUA NO VERSO
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/ conforme art. 11 do Provimenic n° 9472020 do CNJ € art. 7°, paragrafo unico, do \
Provimento n® 17/2020 da CGJ/RS, dLE;‘: da pandemia da COVID-19.

Escrevente, Femanda Gomes Ferreira. 13—z
JB. R$91,30. Selo: 0103.01.2100005.22574 - R$1,40; 0103.06.1800001.13455 - R$24,50

Av.9/142.720 - Canoas, 28 de abril de 2025 CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 9.514/1997, averbo a consolidacio da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-6, que devera promover publico leilfio para a
alienagido do imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei.
Averbacao feita a requerimento, datado de 22/04/2025, instruido de certiddo do decurso do
prazo de 15 dias da intimagdo da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitagdo do ITB! (valor atribuido pelo contribuinte de R$152.433,45 e
avaliagéo fiscal de R$ 180.000,00, em 08/04/2025).

Protocolo n® 492463, Livro 1-BT, datado de 25 de abril de 2025.

JVM. R$ 462,30. Selo: 0103.01.2400002.17236 - R$ 2,10; 0103.08.2100001.18933 - R$
76.,40.

Escrevente, Juli Moura Moreira.

L CONTINUA NA FICHA N2 —/
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Dou fé. Canoas/RS, quarta-feira, 30 de abril de 2025, as 09h:44m:05s.

EMOLUMENTOS: R$ 76,40 - MP
Certido digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 142.720 - 1 pagina: R$ 44,80
e .. i ) (0103.04.2400002.05800 = R$ 5,20)
Certidao de inteiro teor emitida e assinada  suscaemiivos e arquivos: R$ 13,20 (0103.03.2400003.18784 = R$ 4,20)

dlgitalme nte VeriﬁCéveI por me io do Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0103.01.2400002.17511 = R$ 2,10)
ki
codigo QR localizado na parte superior.

A consulta estarad deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta
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