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CERTIDAO COMARCA DE CAPAO DA CANOA

REGISTRO DE IMOVEIS
Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100099.2.0008351-54

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS

REGISTAD DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA — RS B .
LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL —Fls .—|~Matricula—

Capfo da Canoa, 15 de QUTUBRO de 19 geo 1 8,351

IMSVEL: Um terrene urbano, situade na prala do Barco, neste muni-
cipiec de Capao da Canoa,constituido do lote 23 da quadra
4, medinde 14,00 metros de frente & rua Veranopolis,por 30,00 metro
de axtensfo de frente aos fundes, Juntc ao leote 22 e 30,00 metreos
unto com lote 24; dividindo-se pels Norte, gom lote 22; e pelc -
ul, com lote 24; pelo Leste com & rua Veranopolis,e pelo outro
lado, com lote 11, perfazende a area de 420,00m2, ne quadra forma-
ga'por a rua acima e mais as ruas Garibaldi,Av.Pania do Barco e Av,
sorieo,
PROPRTETARIO: ALEXANDRE BERGMANN SCALCO,cirurgiso dentista, casade
com Maria Luiza Pereira da Cunha Scalce, CPFF n? 238,9009,830/49,re-
sidentes e domiciliados na rua Mucio Teixeire, 1033, apt? 303, em
Porto Alegre,RS, .
PROCEQENCIA: Matricula n2? 23.958 do livro 2 do Regisiro de Imdvels
de Oseorie

~Z
Silvesire Bettega-Oficial o Cz$ 62,10 IN
H.1/8.351 em 15 de Outubro de 1987

TITULG: Compra e Venda -

TRANSMITENTE: ALEXANDRE BERGMANN SCALCO,cirurgiao-dentista,e sua
esposa Maria Lulza Pereira da Cunha Scalce, do lar, brasileiros
rortadores das carteiras de identidade n%e 4010879891 e 7013555592 ,
respectivamente e do CPF n? 238,909.830=45,residentes e domicilia-
dos na cldade de Perto Alegre, ne rua Miucio Teixeira, 1033, apte 303
ADQUIRENTE: VERA LUCIA MARTINS LUPINACCI,brasileira,solteira maioer,
professora,poertadora da carteira de identidade sob nt Loo340l058 e
inscrita no CPF n? 183%,613.310-34, residente e domicliliada na cida
de de Porto Alegre,RS, na rua Cel.Fernando Machade,312, apt® 302,
FORMA DO TITULQ: Escritura publica lavrada no 32 tabelionate de
Perto Alegre,RS, no dia 09.,07.1987, livro 331=B, folhas 027 de n®
10/52689,

VALOR: Cz$ 60.000,00 AVALIACKG: Cz$ 60,000,00

PROTOCOLO: Titule apontadoc seb nf 6785 do livre 1-A

SIlvestre Bettega-Oficial Cz$ 490,50

iy

Av.2/8.351.- Protocolo n® 1882486, do Livro 1-Al, de 07 de margo de 2018.-

TITULO: INSERCAO DE DADOS DO PROPRIETARIO.-

os termos do requerimento datado de 07 de margoe de 2018, acompanhado da
bertidao de casamento com a devida averbagao, matricula namero 096602 01 55 1989
2 00038 247 0022967 35, do 1° Oficio de Registro Civil das Pessoas Maturais da
Comarca de Porto Alegre/RS, fica constandc que a adquirente do registro um (R.1) da
presente matricula, VERA LUCIA MARTINS LUPINACCI, casou-se pelo regime da

continua no verso
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T 'I Verso
-

comunhdo parcial de bens, no dia 186 de maio de 1989, com GUIDO GILBERTO VON

DER HEYDE, continuando a usar os mesmos nomes, os quais posteriormente por

4 sentenga proferida pela Exma. Dra. Maria In8s Claraz de Sousa Linck, Juiza de Direito
da 3% Vara de Familia e Sucessdes da Comarca de Porto Alegre/RS, datada de 26 de

novembro de 2013, transitada em julgado em 26 de novembro de 2013,

divorciaram-se e conforme o artigo nimerc 1658, do Cédigo Civil Brasileiro, o imdvel

fica privativo de VERA LUCIA MARTINS LUPINACCI .-

ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 111 de averbagles.-

Emolumentos. R$75,40.-

Selo: 0105.04.1300005.00183 = R$3,30.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$4,60 .-

Selo: 0105.01.1800006.04813 = R$1,40 - be/cs/lj

Capéo da , 07 de a@ de 2018.-
or stituto. -

fotocolo n°® 198246, do Livro 1-Al, de 67 de margo de 2018 -
ERBACAO DE CONSTRUGAO.-

Certidio de Langamento niimero 167/2018, expedida pela Prefeitura Municipal de
Capao da Canoa/RS e da CND do INS$S nimero 000442018-88888829, expedida em
07 de margo de 2018, fica constando que sobre o terreno da presente matricula foi
construidc UM PREDIO RESIDENCIAL EM ALVENARIA, com a area total construida
de 99,45 m? {(noventa e nove metros e quarenta e cinco decimetros quadrados},
situado na Rua Veranopolis, n® 106. Langamento efettado conforme processo de
plantas aprovadas e licenciadas através do protocolo geral ndmero 552772018,
conforme projeto n® 22830.- _ ..

VALOR VENAL: R$89.699,42 (oitenta e nove mil, seiscentos € noventa e nove reais ¢
quarenta e dois centavos).- |

ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 111 de averbagdes.-

Emolumentos: R$237 ,40.-

Selo: 0105.07.1200002.20943 = R$36,60.-

Processamento eletrdnico de dados (PED): = R$4,60.-

Selo: 0105.01.1800006.04614 = R$1,40.- be/cs/lj

Capéo da

i 20.-
4/8.351.~ Protocolo n° 215831, do Livro 1-AM, de 28 de fevereiro de 20

A.~ o ra,
TITULO: COMPRA E VENDA.- brasileira, P ,
TRANSMITENTE: s ::-95& wasia ﬁ&g%%as"o de Pessoa Fisica
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Capide da Canoa, 09 de mnargo de 2020

sob nimero 183.613.310-34, portadora da carteira de identidade nimerc 4003401058,
expedida pela SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Ferreira Viana, n°® 208, apto.
203, bairro Petropolis, na cidade de Porto Alegre/RS .-

ADQUIRENTES: FRANCISCO DE ASSIS GONCALVES DE ALENCAR, proprietario de
estabelecimento de prestagéo de servigos, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob
namero 273.002.608-88, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo numero
04828835926, expedida pelo DETRAN/RS, nascido em 17 de janeiro de 1977 e sua
esposa MARIA VALDEN| DA SILVA ALENCAR agente administrativo, inscrita no
Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 840,752.283-04, portadora da carteira de
identidade nimero 20081543365, expedida pela SSP/DS/CE, nascida em 01 de janeiro
de 1979, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n°® 6515/77, residentes e domiciliados na Avenida Parana, n° 418,
Francisco Donca, na cidade de Saoc Marcos/RS e GAIO DA SILYA ALENCAR,
brasileiro, proprietario de estabelecimento de prestagio de servigos, soiteiro, maior,
nascidc em 16 de setembro de 1999, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica scb
nimero 066.625,133-93, portador da carteira de identidade nameroc 1137956999,
expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado na Avenida Parana, n® 418, Francisco
Dona, na cidade de S&¢ Marcos/RS.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagio
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, numero
1.4444 1244183-5, datado de 21 de fevereiro de 2020, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, Cédula de Crédito Imobiliario
emitida em 21 de fevereiro de 2020 e Requerimentos datados de 28 de fevereiro de
2020 e 02 de margo de 2020.-

VALOR: R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)}, sendo R$ 60.000,00 pagos
com recursos préprios e R$ 180.000,00 pagos com recursos do financiamento, descrito
a seguir.-

AVALIAGAO: R$ 240.000,00, pago ITB! conforme guia nimerc 1003.-

Emolumentos: R$ 578,20.- (redugio SFH)

Selo: 0105.08.1300005.03586 = R$ 49,50.-

Processamento eletrdnico de dados (PED). = R$ 2,50.- (redugge SFH)

Selo: 0105.01.2000005.04570 = R$ 1,40.- ajlclivs

Capéo da Canoa, 09 de margo de 2020.-

Bel. Carlos Henrique dos_Santos, Registrador Substituto.-

R.5/8.351.- Protocolo n° 215631, do Livro 1-AM, de 28 de fevarsiro de 2020 -

TITULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. -

DEVEDORES FIDUCIANTES: £ I Si A% N
proprietéario de estabelecimento de prestagdo de servigos, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica sob numero 273.002 608-88, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo nimero 04828835926, expedida peloc DETRAN/RS, nascido em 17 de
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janeiro de 1977 e sua esposa MARIA VALDENI DA SILVA ALENCAR, agente

administrativo, inscrita no Cadastro de Pessoca Fisica sob namero 840.752.283-04,
portadora da carteira de identidade numero 20081543365, expedida pela SSP/DS/CE,
nascida em 01 de janeiro de 1979, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na
Avenida Parana, n® 418, Francisco Donca, na cidade de Séo Marcos/RS e GAIQ DA
SILVA ALENCAR, brasileiro, proprietario de estabelecimento de prestagio de servicos,
solteiro, maior, nascido em 16 de setembro de 1999, inscrito no Cadastro de Pessoa
Fisica sob nimero 066.625.133-93, portador da carteira de identidade nidmero
1137956999, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado na Avenida Parana, n°®
418, Francisco Dona, na cidade de S8o Marcos/RS .-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL inscrita no CNPJ/MF sob
nimero 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Mdtuo e Alienagéo
Fiducidria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, numero
1.4444.1244163-5, datado de 21 de fevereiro de 2020, com cardter de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, Cédula de Crédito Imobiliario
emitida em 21 de fevereiro de 2020 e Requerimentos datados de 28 de fevereiro de
2020 e 02 de margo de 2020 .- i

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.-

VALOR DA DIiVIDA: R$ 180.000,00 (centc e oitenta mil reais).-

JUROS COMPENSATORIOS: Taxa de Juros Nominal de 4.8411% a.a.;, e Taxa de
Juros Efetiva de 4.9500% a.a..-

PRAZOQ: 360 meses.-

PRAZO DE CARENCIA: A caréncia para expedigido da intimag8o é de 30 (trinta) dias,
contados a partir do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago.-

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais).-

CONDICOES: As constantes do contrato.-

ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 220 de contratos -

Emolumentos: R$ 443,60.- (redugido SFH)

Selo: 0105.08.1300005.03587 = R$ 49,50.-

Processamento eletrénico de dados (PED). = R$ 2,50.- (redu H)

Selo: 0105.01.2000005.04571 = R$ 1,40.- ajlclivs

Cap#o da Canoa, 09 de margo de 2020.-

Bel. Carlos Henrique dos Santos, Registrador Substituto.-
Av.6/8.351.- Protocolo n°® 215631, do Livro 1-AM, de 28 de fevereiro de 2020.-

TiTULO: CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO.-

Certifico que a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF
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3 8.351

Capdo da Canoa, 09 de margo de 2020

sob nimero 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, Bairro Asa Sul, em Brasilia/DF, conforme prevé a Lei 10.931, emitiu a céduia de
crédito imobilidrio representativa do crédito imobilidrio constante do registro
cinco (R.5) da presente matricula, composta da CCl nimero 1.4444.1244163-5, Série
0220, Integral e Cartular, sendo local da emissé@o a cidade de Porto Alegre/RS, sendo
devedores fiduciantes e sua
esposa MARIA VALDENI DA SILVA ALENCAR e GAIO DA SILVA ALENCAR ja
qualificados nos registros quatro e cinco (R.4 e R.5) da presente matricula. As demais
condigdes constam na referida cédula.-

ARQUIVAMENTO: Pasta numero 220 de contratos.-

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.04.1400002.00337 = NIHIL.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2000005.04572 = NIHIL.- ajlclivs

Capéo da Canoa, 09 de margo de 2020.-

Bel. Carlos Henrique dos Santos, Registrador Substituto.-

Av.7/8.351.- Capdo da Canoa, 02 de junho de 2025 .-

TITULO: TRANSIGAO PARA O MEIO ELETRONICO.-

Procede-se a esta averbagao na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagéo
Normativa Notarial e Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ/RS), para constar
que os proximos atos a serem langados nesta matricula serdo feitos de forma
eletrbnica, encerrando-se, assim, a escrituragdo em meio fisico. Q préximo ato
Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.04.2500012.02673 = NIHIL.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.- .

Selo: 0105.01.2500008.20466 = NIHIL.- ta/pd/fb
Capao da Canoa, 02 de junho de 2025.- \m/ % ‘
ada.- ;

Maria Eduarda dos Santos Sigueira, Escrevente Autoriz
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Av.8/8.351.- Protocolo n°® 265489, do Livro 1-AX, de 21 de maio de 2025.-
TiTULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.-
TRANSMITENTES: FRANCISCO DE ASSIS GONCALVES DE ALENCAR, proprietario
de estabelecimento de prestagdo de servigos, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica
sob nimero 273.002.608-88, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo numero
04828835926, expedida pelo DETRAN/RS e sua esposa MARIA VALDENI DA SILVA
ALENCAR, agente administrativo, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero
840.752.283-04, portadora da carteira de identidade numero 20081543365, expedida
pela SSP/DS/CE, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de
bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77, residentes e domiciliados na Avenida Parana, n°
418, Francisco Donca, na cidade de Sao Marcos/RS; e, GAIO DA SILVA ALENCAR,
brasileiro, proprietario de estabelecimento de prestacdo de servicos, solteiro, maior,
inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 066.625.133-93, portador da carteira
de identidade niumero 1137956999, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliado na
Avenida Parana, n°® 418, Francisco Dona, na cidade de Sao Marcos/RS.-
ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade
de Brasilia/DF.-
FORMA DO TIiTULO: Requerimento assinado digitalmente pelo representante da
adquirente, datado de 19 de maio de 2025, recebido via E-Intimagcdo (ONR),
acompanhado da certidédo da nao purgacdo da mora datada de 03 de abril de 2025.-
VALOR: Nao consta.-
AVALIACAO: R$ 248.728,48, pago ITBI conforme guia numero 153447454 -
OBJETO: O imovel da presente matricula.-
OBSERVAGAO: Nos termos do artigo 27, da Lei nimero 9.514, a livre disposigdo do
imovel pelo adquirente dependera da realizacao de dois leilées na forma da lei.-
Emolumentos: R$ 620,30.-
Selo: 0105.08.1300005.19903 = R$ 76,40.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,90.-
Selo: 0105.01.2500008.20467 = R$ 2,10.- ta/pd/fb
Capéo da Canoa, 02 de junho de 2025.-

Averbacao nato digital assinado eletronicamente pela escrevente autorizada MARIA EDUARDA
DOS SANTOS SIQUEIRA:05916655061 em 02/06/2025 as 13:08:50. O hash SHA256 do
documento é
68522A6CCDA2EF2F36999D51896B079127D488B783ABB7C15A135FEC24130553.

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Capao da CanoalRS, segunda-feira, 2 de junho de 2025, as
13:49:23 h.

Total: R$ 76,40
Certiddo Matricula 8.351 - 6 paginas: R$ 44,80 (0105.04.2500012.03267 = R$ 5,20)
Busca emlivros e arquivos: R$ 13,20 (0105.03.2500013.07043 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0105.01.2500008.21885 = R$ 2,10)

L E A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

100099 53 202500057881 48

DocumentgRSanEs SSrS&EEEﬁ%ﬁ MRTBE DA SILVA:00404303080. O hash SHA256 do documento &

90A25A5E9021DB78CD5C2592C6AC31246738A49AFF16261B9E51DF10C25B231F
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