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> ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
l\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada qlfé neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0111589-93

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA............111.889.
CAXIAS DO SUL - RS A 01

Livro N.° 2 - Registro Gera(}P

-

Data: 11 de dezembro de 2017. y

Imével: FUTURO BOX NUMERO SETENTA E SETE (77), a ser localizado no segundo
subsolo, para quem chega no pavimento pelo acesso de veiculos, dobra a direita e
depois a esquerda, € o 4° Box a direita, localizado junto a parede leste do pavimento,
entre o Box numero setenta e oito (78) e area de uso comum, com area privativa real de
12,00m?, area de uso comum real de 2,70m?2 éarea total real de 14,70m? area
equivalente de construgio de 4,13m?, area ideal de terreno de 1,189311m? e fragdo ideal
de 0,000274, no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do prédio, no
prédio residencial em alvenaria, com vinte e um (21) pavimentos, a ser localizado na Rua
Julio Pedro Pezzi, numero 55, Bairro Panazzolo nesta cidade de Caxias do Sul/RS,
denominado 'RESIDENCIAL BAALBEK PANAZZOLO' cujo empreendimento sera
edificado no terreno urbano, sito nesta cidade, constituido pelo atual lote administrativo
n°277, da quadra n°1959, com testada para a Rua Julio Pedro Pezzi, lado par, distando
51,70m da esquina com a Rua Dom Arthur Kratz, no quarteirdo formado pelas Ruas Julio
Pedro Pezzi, limite da quadra n°4475, Rua Rosa Pezzi, limite das quadras n°s 4476,
4478, 4479, 4480, 1397, 4481, 1313, Rua Ana Nery, Rua Thomas Gonzaga, Rua Marilia,
Rua Norberto Oscar Nora, limite da quadra n°1322, Rua Primo Anténio Bertoletti,
Rodovia Federal BR-116, Rua codificada sob n°44-18-23, Rua Santo Dalfovo, Rua
codificada sob n°44-18-24 e Rua Guerino D’Agostini, com a area de 4.340,55m? (quatro
mil, trezentos e quarenta metros e cinquenta e cinco centimetros quadrados), medindo e
confrontando: ao Norte, por 57,00m, com o limite da quadra n°4476; ao Sul, por 57,00m,
com os atuais lotes n°s 278, 279, 280 e 281; ao Leste, por 76,15m, com o lote n°04; e ao
Oeste, por 76,15m, sendo 32,15m, com o limite da quadra n°4475, 14,00m, com a Rua
Julio Pedro Pezzi e 30,00m, com o limite da quadra n°4476.

Proprietaria: ESPAGO 3 ARQUITETURA LTDA., CNPJ n°02.040.823/0001-76, com sede
nesta cidade, neste ato representada por Nestor Eugénio Mussoi, CPF
n°618.237.830-15, e Eder Anténio Todero, CPF n°377.012.310-72.

Titulo Anterior: M.96.586 do L°02-RG, em 16/06/2014 desta 22 Zona.

Escrev.: Ul{ﬁﬁw Oficial Designada - Jacqueline Balen:

Prot.n°249421, L°1-AP, em 29/11/2017 C: 53179
Emol.: R$940 + F'rDDessamento Eletrénico: R$2,30 + Selos: 0133.02.1600037.04977 R$1,90;

0133.01.1700040.35915 R$1,40- Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida
Av.1/111.589, em 11 de dezembro de 2017. PATRIMONIO DE AFETACAO -

Certifico que se procede esta averbagao para constar que o imovel desta matricuia esta
apartado do patriménio da incorporadora, ficando o mesmo destinado tdo somente a
execucao do empreendimento, ndo podendo ser dado em garantia de outras dividas ou
obrigagées. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos 18/10/2017,
que fica arquivado neste Registro de Iméveis, e conforme o Artigo 31-A e seguintes, da
Lei 10.931/04. - Continua no verso -
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Escrev.: Nﬂm‘m’u J&Jwi Oficial Designada - Jacqueline Balen: |

Prot.n°249421,'L°1-AP, em 29/11/2017 C: 5379
Emol.. R$16,90 + Processamento Eletrbnico: R$2,30 + Selos: 0133.03.1700045.00835 R$2,70;
0133.01.1700040.36365 R$1,40- Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida
Av.2/111.589, em 12 de agosto de 2019. - AREA NAO EDIFICANTE -

Averba-se que fica instituida uma éarea ndo edificante compreendendo uma darea total de
359,74m? do lote n°277 da quadra n°1959, localizada junto a divisa Leste do terreno, tragando
uma diagonal sentido norte-sudeste, (aos fundos para quem olhar o terreno oriundo da Rua Julio
Pedro Pezzi), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, por 6,40 metros, com terras
do lote n°05, da quadra 4476; ao Nordeste, por duas linhas contiguas com pequena deflexfo,
sendo a primeira, mais ao Norte, de 21,52 metros e a segunda de 24,79 metros, ambas com parte
do mesmo lote n°277; ao Leste, por 22,44 metros, com terras do lote n°04; e, ao Sudoeste, por
trés linhas contiguas, com pequena deflexdo, sendo a primeira mais ao Norte de 23,21 metros, a
segunda de 40,11 metros e a terceira de 6,39 metros, todas com parte do mesmo lote n°277, de
acordo com a Licenca de Instalagio n°067/2019 da Secretaria Municipal do Meio Ambiente -
SEMMA, e Termo de Compromisso. Tudo de acordo com o requerimento passado nesta cidade
-em 31/07/2019, mapa, ART n°8401008, emitida pelo responsavel técnico Samuel Ruzzarin,

registro n°133891 e, ART n°7753858 emitida pelo responsavel técnico Daniel Prux, registro
n°128923.

; g Bl
Oficial Tltular:.]gww \each— e ——
= i Gomes RHre
Prot.n°264192, L°1, em 09/08/2019 B e bt
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito nfio ressarcivel + Selos: 0133.01.1900008.28249

Av.3/111.589, em 19 de abril de 2021. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Averba-se que o imovel desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.43/96.586, onde
figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora: ESPACO 3
ARQUITETURA LTDA. Tude de acordo com contrato particular de abertura de crédito e mutuo
para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avengas
n°1.7877.0087584-6, passado nesta cidade em 13/01/2021. (SFH)

; - 2 Rita Meuma Gomes Figueired:
Oficial 1 1tular:ﬁﬂﬂsg)\xw w«'\f-.- Dficial S\:h-—,:in_?.-

Prot.n°278067, L.°1, em 19/03/2021
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito niio ressarcivel + 0133.04.2100007.02190
Av.4/111.589, em 24 de maio de 2021. - CANCELAMENTO DA Av.3 -
Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autotiza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.3 desta matricula. Tudo de acordo com termo de autorizagéio para cancelamento
de hipoteca passado nesta cidade em 23/04/2021.

Oficial Titular: B& = a.Sre . Bita Neuma Gomes Figueiredo
Prot.n°279779, L°1, em 18/05/2021 = BNGINSUOStHINS
Emolumentos: Nihil - AGNR + Selo: 0133.04.2100007.04001

R.5/111.589 em 24 de maio de 2021.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por

CONTINUA A FOLHAS
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ContinanéO'> ..........................................................................................................................................

CNM: 099259.2.0111589-93

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA - .. ..________.
CAXIAS DO SUL - RS FL& 111.589
" OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDONETO 77777 02

Livro N.° 2 - Registro Geral

Eder Antonio Todero, CPF n°377.012.310-72.

Adquirente: ALESSANDRA VARGAS DE CARVALHO, brasileira, CPF n°021.521.250-96,
farmacéutica, solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imovel, mituo e alienagdo fiduciaria
em garantia n°8.7877.1081068-0 passado nesta cidade em 23/04/2021, (SFH), nos termos da Lei
n°14.118/21 - Programa Casa Verde e Amarela.

Valor e Forma de Pagamento: R$190.000,00, composto pela integralizagio dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$45.281,62, Financiamento concedido pelo credor: R$144.718,38. Em
conjunto coma M.111.782.

Valor Fiscal: R$21.000,00 em 17/05/2021.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°5877/2021. CND/INSS e SRF n°51D0.6AA1.A6B3.4745,
emitida em 07/01/2021. Continua em pleno vigor o Patriménio de Afetagdo constante na Av.1, e
Area Nao Edificante constante na Av.2 desta matricula.

Rita Neuma Gomes Figueiredo

Oficial Substi

Emolumentos: R$121.60 + Processamento Eletrénico: R$2,60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Casa Verde ¢ Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.06.1900008.08401 R$24,50;

0133.01.2100013.03292 R$1.40 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

R.6/111.589, em 24 de maio de 2021.

Titulo: Alienagdo fiduciaria.

Devedora;: ALESSANDRA VARGAS DE CARVALHO, j4 qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, neste ato representada por Marcia Regina Papke, CPF n°969.824.030-68.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.5 desta matricula.

Valor da divida: R$144.718,38 em 23/04/2021. Em conjunto com a M.111.782.

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$202.000,00. Em conjunto com a
M.111.782.

Valor da garantia fiduciaria: R$202.000,00. Em conjunto com a M.111.782.

Prazo em meses: Construgdo: 23/04/2024, Amortizagéo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 7.6600; e Efetiva: 7.9347.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 23/05/2021.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. A devedora ndo podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento da CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

P . Meuma Gomes Figueiredo
Oficial Titular: W_:m Ohcral‘g:u .m.g
Prot.n°279779, L°1, em 18/05/2021
Emolumentos: R$237.20 + Processamento Eletrénico: R$2.60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo

(Programa Casa Verde e Amarela - Nos termos da Lei n°l4.118/21) + Selo(s): 0133.07.2000032.04958 R$36,60;

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099269.2.0111689-93 .. = 111,589

0133.01.2100013.03297 R$1.40 - Nos termos da Lei n’14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

Av.7/111.589, em 31 de maio de 2024. - CONCLUSAO -

Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgdo, conclusdo,
instituigio do condominio e individualizagdo de economias, conforme Av.140, R.116 e
R.141/M.96.586 - L°2-RG, motivo pelo qual o imovel desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade auténoma: BOX NUMERO SETENTA E SETE (77), localizado no segundo
subsolo, para quem chega no pavimento pelo acesso de veiculos, dobra a direita e depois a
esquerda, é o 4° Box a direita, localizado junto a parede leste do pavimento, entre o Box numero
setenta e oito (78) e area de uso comum, com drea privativa real de 12,00m?, area de uso comum
real de 2,70m?, area total real de 14,70m?, area equivalente de construcdo de 4.13m?, area ideal
de terreno de 1,189311m? e fra¢do ideal de 0,000274, no terreno e nas coisas de uso comum e
fim proveitoso do prédio, do empreendimento constituido de dois (02) prédios residenciais em
alvenaria, com vinte e um (21) pavimentos cada, denominado 'RESIDENCIAL BAALBEK
PANAZZOLO', localizado na Rua Julio Pedro Pezzi, nimero 55, Bairro Panazzolo, nesta cidade
de Caxias do Sul/RS. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos 16/04/2024.

Oficial Titular:
Prot.n®317646, L°1, em 29/05/2024
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito niio ressarcivel + Selos: 0133.04.2300007 49515

Av.8/111.589, em 31 de maio de 2024. - CANCELAMENTO DA Av.1 -

Averba-se que a ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por
Nestor Eugénio Mussoi, CPF n°618.237.830-15, autoriza o cancelamento do PATRIMONIO
DE AFETACAQ, constante da Av.1 desta matricula. Tudo de acordo com requerimento passado
nesta cidade em 16/04/2024,

Oficial Titular:
Prot.n®°317646, L°1, em 29/05/2024
‘E_l!_l?!_lfrp‘(_:_lyll?s_i E_i_h_i!_-_AGNR - Ato gratuito ndio ressarcivel + 01 3_194.23000[}1._‘_3_9683

Av.9/111.589, em 19 de maio de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apos promover a intimagdo da confitente devedora e fiduciante, ALESSANDRA
VARGAS DE CARVALHO, CPF n°021.521.250-96; devidamente cumprida pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade. conforme registro n°301478, 1.° B-Eletronico. e intimagio
promovida aos 30/01/2025, ndo recebida, tendo em vista a intimada encontrar-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, dita intimagéo foi cumprida através de E-mail em 04/02/2025, e
através de Edital publicado no Didrio do Registro de Imdveis Eletronico aos dias 27 e 28 de
Fevereiro, e 06 de Margo de 2025, ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgacio da
mora por parte da confitente devedora ¢ fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitagdo da
credora e fiduciaria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n®9.514/1 997,
fica consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.6, L°02-RG, em 24/05/2021. Valor:
R$11.721,10. Valor Fiscal: R$25.000,00 em 12/05/2025. GI/GA n°5796/2025. Tudo de acordo

03
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H....-ﬁﬁ‘:,. -f.- Livro n° 2 - Registro Geral

iﬁ‘.
it

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis P
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS MATIOCEH L LS
Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CNM: 099259.2.0111589-93

FOLHA: 003

16/05/2025, e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular:
Prot.n®330571, L°1, em 16/05/2025

0133.01.2400007.35969 R$2.10

Emolumentos: R$161,00 + Processamento  Eletronico:  R$6,90

com requerimento de consolidagéio de propriedade emitido na cidade de Bauru/SP, em data de

+  Selo(s): 0133.06.2300009.08631 R$37.80:

MANOEL Assinado de forma
VALENTE digital por MANOEL

VALENTE FIGUEIREDO
FIGUEIREDO NETO:01715427386
NETO:01715427 Dados: 2025.05.21
386 14:04:49 -03'00'

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 21 DE MAIO DE 2025.

certiddo 005 pag...R$ 38,40+selo: 0133.04.2400002.42358 (R$5,20)
busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500001.21616 (R$4,20)
proces. eletronico R$ 6,90+selo: 0133.01.2400007.36491 (R$2,10)

Total -—————————- > R$ 70,00
Nota de Entrega: D2025 05 00547

A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:iigo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

099259 53 2025 00059348 08

ELVALS ELVALENTEL LEN
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada qlfé neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0111782-96

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA MATRICULA .............. 111.782
CAXIAS DO SUL - RS HA; ol

Livro N.° 2 - Registro Geral g\

Data: 11 de dezembro de 2017. _ \;

Imével: FUTURO APARTAMENTO NUMERO VINTE E SEIS (26), a ser localizado no
sexto pavimento (tipo), TORRE B, na parte oeste/norte do pavimento, de frente, com
area privativa real de 55,74m?, area de uso comum real de 48,22m?, area total real de
103,96m?, area equivalente de construgido de 73,81m? area ideal de terreno de
21,325122m? e fracdo ideal de 0,004913, no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitosoc do prédio, no prédio residencial em alvenaria, com vinte e um (21)
pavimentos, a ser localizado na Rua Julio Pedro Pezzi, nimero 55, Bairro Panazzolo
nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado 'RESIDENCIAL BAALBEK
PANAZZOLQ', cujo empreendimento serd edificado no terreno urbano, sito nesta
cidade, constituido pelo atual lote administrativo n°277, da quadra n°1959, com testada
para a Rua Jilio Pedro Pezzi, lado par, distando 51,70m da esquina com a Rua Dom
Arthur Kratz, no quarteirdo formado pelas Ruas Jilioc Pedro Pezzi, limite da quadra
n°4475, Rua Rosa Pezzi, limite das quadras n°s 4476, 4478, 4479, 4480, 1397, 4481,
1313, Rua Ana Nery, Rua Thomas Gonzaga, Rua Marilia, Rua Norberto Oscar Nora,
limite da quadra n°1322, Rua Primo Anténio Bertoletti, Rodovia Federal BR-116, Rua
codificada sob n°44-18-23, Rua Santo Dalfovo, Rua codificada sob n°44-18-24 e Rua
Guerino D'Agostini, com a area de 4.340,55m? (quatro mil, trezentos e quarenta metros e
cinquenta e cinco centimetros quadrados), medindo e confrontando: ao Norte, por
57,00m, com o limite da quadra n°4476; ao Sul, por 57,00m, com os atuais lotes n°s 278,
279, 280 e 281; ao Leste, por 76,15m, com o lote n°04; e ao Oeste, por 76,15m, sendo
32,15m, com o limite da quadra n°4475, 14,00m, com a Rua Julio Pedro Pezzi e 30,00m,
com o limite da quadra n°4476.

Proprietaria: ESPACC 3 ARQUITETURA LTDA., CNPJ n°02.040.823/0001-76, com sede
nesta cidade, neste ato representada por Nestor Eugénio Mussoi, CPF
n°618.237.830-15, e Eder Anténio Todero, ¢PF n°377.012.310-72.
Titulo Anterior: M.96.586 do L°02-RG, em 16/06/2014 desta 22 Zona.

Escrev.: U'r' (o na. qu@k Oficial Designada - Jacqueline Balen:

Prot.n°249421, L°1-AP, em 29/11/2017 C: 53179
Emol.. R$940 + Processamento Eletrénico: R$2,30 + Selos: 0133.02.1700012.00170 R$1,90;

0133.01.1700040.36108 R$1,40- Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minhd Vida
Av.1/111.782, em 11 de dezembro de 2017. PATRIMONIO DE AFETACAO -

Certifico que se procede esta averbacao para constar que o imével desta matricula esta
apartado do patriménio da incorporadora, ficando o mesmo destinado tdo somente a
execucao do empreendimento, ndo podendo ser dado em garantia de outras dividas ou
obrigacgtes. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade aos 18/10/2017,
que fica arquivado neste Registro de Imodveis, e conforme o Artigo 31-A e seguintes, da
Lei 10.931/04.

- Continua no verso -
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1 il ]
Escrev.: [{eW0vo. gk, Oficial Designada - Jacqueline Balen:_
Prot.n°249421, L°1-AP, em 26/11/2017 | C:53/79
Emol.: R$16,90 + Processamento Eletronico: R$2,30 + Selos: 0133.03.17 .01028 R$2,70;
0133.01.1700040.36558 R$1,40- Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha

Av.2/111.782, em 12 de agosto de 2019. - AREA NAQ EDIFICANTE -

Averba-se que fica instituida uma éarea ndo edificante compreendendo uma é&rea total de
359,74m? do lote n°277 da quadra n°1959, localizada junto a divisa Leste do terreno, tragando
uma diagonal sentido norte-sudeste, (aos fundos para quem olhar o terreno oriundo da Rua Julio
Pedro Pezzi), com as seguintes medidas e confrontagdes: ao Norte, por 6,40 metros, com terras
do lote n°05, da quadra 4476; ao Nordeste, por duas linhas contiguas com pequena deflexdo,
sendo a primeira, mais ao Norte, de 21,52 metros e a segunda de 24,79 metros, ambas com parte
do mesmo lote n°277; ao Leste, por 22,44 metros, com terras do lote n°04; ¢, ao Sudoeste, por
trés linhas contiguas, com pequena deflexdo, sendo a primeira mais ao Norte de 23,21 metros, a
segunda de 40,11 metros e a terceira de 6,39 metros, todas com parte do mesmo lote n°277, de
acordo com a Licenga de Instalagdo n°067/2019 da Secretaria Municipal do Meio Ambiente -
SEMMA, e Termo de Compromisso. Tudo de acordo com o requerimento passado nesta cidade
em 31/07/2019, mapa, ART n°8401008, emitida pelo responsavel técnico Samuel Ruzzarin,

‘registro n°133891 e, ART n°7753858 emitida pelo responsavel técnico Daniel Prux, registro

n°128923.

Oficial Timlar%k S — "
Gome: irady
Prot.n®264192, L°1, em 09/08/2019 \ st o

Dficial Substitita
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito nfio ressarcivel + Selos: 0133.01.1900008.28442

Av.3/111.782, em 19 de abril de 2021. - EXISTENCIA DE HIPOTECA -

Averba-se que o imével desta matricula encontra-se hipotecado conforme R.43/96.586, onde
figura como credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, e devedora: ESPACO 3
ARQUITETURA LTDA. Tudo de acordo com contrato particular de abertura de crédito e mituo
para construgdo de empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas
n°1.7877.0087584-6, passado nesta cidade em 13/01/2021. (SFH)

Oficial Titular:ﬁ&‘&:\g\,\uvvc}u,ya Neurna Gomes Figueiredo
Prot.n°278067, L°1, em 19/03/2021 Orveim SuBBIRMR

Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel +0133.04.2100007.02236

Av.4/111.782, em 24 de maio de 2021. - CANCELAMENTO DA Av.3 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CFEF autoriza o cancelamento da hipoteca
constante da Av.3 desta matricula. Tudo de acordo com termo de autorizagdo para cancelamento
de hipoteca passado nesta cidade em 23/04/2021.

Rita Heuma Goimes Figuesredo
Oficial Titular: W { Oficial Subsiituta
Prot.n°279779, L°1, em 18/05/2021

Emolumentos: Nihil - AGNR + Selo: 0133.04.2100007.04000

R.5/111.782 em 24 de maio de 2021.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente; ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por

CONTINUA A FOLHAS
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SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA MATRICULA _______________
CAXIAS DO SUL -RS FLS 111.782
OFICIAL TITULAR - MANOEL VALENTE FIGUEIREDO NETO 777777777777 02

Livro N.° 2 - Registro Geral

Eder Antonio Todero, CPF n°377.012.310-72.

Adquirente: ALESSANDRA VARGAS DE CARVALHO, brasileira, CPF n°021.521.250-96,
farmacéutica, solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de imével, mutuo e alienagao fiduciaria
em garantia n°8.7877.1081068-0 passado nesta cidade em 23/04/2021, (SFH), nos termos da Lei
n°14.118/21 - Programa Casa Verde e Amarela.

Valor ¢ Forma de Pagamento: R$190.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$45.281,62, Financiamento concedido pelo credor: R$144.718,38. Em
conjunto com a M.111.589.

Valor Fiscal: R$169.000,00 em 17/05/2021.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°5876/2021. CND/INSS e SRF n°51D0.6AA1.A6B3.4745,
emitida em 07/01/2021. Continua em pleno vigor o Patriménio de Afeta¢do constante na Av.1, e
Area Nao Edificante constante na Av.2 desta matricula.

Rita Neuma Gomes Figueiredo
Oficial Titular: . A—’-“J\J’\A',Aq Oficial Substitute

Prot.n°279779, L°1, em 18/05/2021
Fmolumentos: R$415,20 + Processamento Eletrénico: R$2,60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Casa Verde ¢ Amarcla - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.08.1900008.05934 R$49,50;
0133.01.2100013.03291 R$1.40 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela,
R.6/111.782, em 24 de maio de 2021.
Titulo; Alienag¢do fiducidria.
Devedora: ALESSANDRA VARGAS DE CARVALHO, ja qualificada.
Credora;: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede
em Brasilia/DF, neste ato representada por Marcia Regina Papke, CPF n°969.824.030-68.
Forma do titulo: Contrato particular citado no R.5 desta matricula.
Valor da divida: R$144.718,38 em 23/04/2021. Em conjunto com a M.111.589.
Valor do_imével para fins de venda em publico leildo: R$202.000,00. Em conjunto com a
M.111.589.
Valor da garantia fiduciaria: R$202.000,00. Em conjunto com a M.111.589.
Prazo em meses: Construgdio: 23/04/2024, Amortizagdo: 360.
Taxa anual de juros (%): Nominal: 7.6600; e Efetiva: 7.9347.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 23!05/2021

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. A devedora nio podera dispor do
imovel sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob

pena de vencimento antecipado da divida. Rita Neuma Bomes
Oficial Substituta

Oficial Titular: m;\é
Prot.n°279779, 1.°1, em 18/05/2021
Emolumentos: R$237.20 + Processamento Eletronico: R$2,60 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Casa Verde ¢ Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.07.2000032.04959 R$36.60:
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MATRICULA 111.782

0133.01.2100013.03299 R$1,40 - Nos termos da Lei n°14.118/21 - Programa Casa Verde ¢ Amarela.

Av.7/111.782, em 31 de maio de 2024. - CONCLUSAOQ -

Averba-se que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgiio, conclusio,
instituicdo do condominio e individualizagdo de economias, conforme Av.140, R.116 e
R.141/M.96.586 - 1.°2-RG, motivo pelo qual o imovel desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade auténoma: APARTAMENTO NUMERO VINTE E SEIS (26), localizado no
sexto pavimento (tipo), TORRE B, na parte oeste/norte do pavimento, de frente, com area
privativa real de 55,74m?, area de uso comum real de 48,22m?, area total real de 103.96m?, area
equivalente de construgdo de 73,81m?, area ideal de terreno de 21,325122m?* e fragdo ideal de
0,004913, no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do prédio, do empreendimento
constituido de dois (02) prédios residenciais em alvenaria, com vinte ¢ um (21) pavimentos cada,
denominado 'RESIDENCIAL BAALBEK PANAZZOLO' localizado na Rua Jualio Pedro
Pezzi, nimero 55, Bairro Panazzolo, nesta cidade de Caxias do Sul/RS. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade aos 16/04/2024.

Oficial Titular:
Prot.n®317646, L°1, em 29/05/2024
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + Selos: 0133.04.2300007.49550

Av.8/111.782, em 31 de maio de 2024. - CANCELAMENTO DA Av.1 -

Averba-se que a ESPACO 3 ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por
Nestor Eugénio Mussoi, CPF n°618.237.830-15, autoriza o cancelamento do PATRIMONIO
DE AFETACAO, constante da Av.1 desta matricula. Tudo de acordo com requerimento passado
nesta cidade em 16/04/2024.

Oficial Titular:
Prot.n®°317646, L°1, em 29/05/2024
Emolumentos: Nihil - AGNR - Ato gratuito ndo ressarcivel + 0133.04.2300007 49699

Av.9/111.782, em 19 de maio de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, ap6s promover a intimagdo da confitente devedora e fiduciante, ALESSANDRA
VARGAS DE CARVALHO, CPF n°021.521.250-96; devidamente cumprida pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, conforme registro n°301478, 1.° B-Eletrénico, ¢ intimagéo
promovida aos 30/01/2025, ndo recebida, tendo em vista a intimada encontrar-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, dita intimagéo foi cumprida através de E-mail em 04/02/2025, ¢
através de Edital publicado no Didrio do Registro de Iméveis Eletronico aos dias 27 ¢ 28 de
Fevereiro, e 06 de Margo de 2025. ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagéio da
mora por parte da confitente devedora e fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitagdo da
credora e fiducidria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997,
fica consolidada a propriedade do imdvel em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF. nos termos do contrato particular registrado sob R.6, 1.°02-RG. em 24/05/2021. Valor:
R$200.000,00. Valor Fiscal: R$200.000,00 em 12/05/2025. GI/GA n°5797/2025. Tudo de acordo
com requerimento de consolidagio de propriedade emitido na cidade de Baurw/SP, em data de
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis . E
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS R
Dr \1auoel V.ﬂente Flguearedo Neto - Oficial Titular

ik 2

16/05/2025, e demais documentos que o instruem.

Oficial Titular:

Prot.n®330571, L°1, em 16/05/2025
Emolumentos: R$502.60 + Processamento Eletronico: R$6,90 + Selo(s): 0133.08.2400004.04693 R$76.40;
0133.01.2400007.35970 R$2,10

MANOEL Assinado de forma
VALENTE digital por MANOEL

VALENTE FIGUEIREDO
FIGUEIREDO NETO:01715427386
NETO:01715427 Dados: 2025.05.21
386 14:06:17 -03'00'

A consultta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:iigo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 21 DE MAIO DE 2025.

certiddo 005 pag...R$ 38,40+selo: 0133.04.2400002.42360 (R$5,20)
busca em Arquivos..R$ 13,20+selo: 0133.03.2500001.21617 (R$4,20)
proces. eletronico R$ 6,90+selo: 0133.01.2400007.36493 (R$2,10)

099259 53 2025 00059349 99

Total -—————————- > R$ 70,00
Nota de Entrega: D2025 05 00547
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