REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE FARROUPILHA

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a certiddo da matricula é reproducdo fiel da original
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APARTAMENTO 101 BLOCO 1, do RESIDENCIAL E COMERCIAL MONTE
PASQUAL 11, localizado no pavimento térreo, do lado direito de quem entra pela porta de
acesso ao edificio, com orientagdo SUL, tendo ao seu lado direito o apartamento 102 para quem
estiver na circulagdo, com area real privativa de 47,1340m?, area de uso comum de divisdo néo
proporcional de 12,00m? (referente & vaga de estacionamento), area real de uso comum de
13,9530m?, totalizando area real de 73,0870m?2, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,0040756
do condominio e das coisas comuns, equivalente a 40,3930m? do terreno.

PROPRIETARIO: ARCARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n°
07.089.272/0001-59, com sede na Rua S3o Paulo. n° 211, sala 02, Centro, na cidade de Bento
Gongalves-RS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 37.131, L° 2 RG, de 08/01/2014, deste Oficio.
Protocolo n® 103.383, de 10/01/2017

Em, 06/02/2017 - Emolumentos: R$ 9,40. Selo Digital: 021}9@ 1600001.03314 (RS 1,90) -
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,50. Selo Dlgltal O/J 00003.09400 (R$ 1.40).
Registradora Designada e/ou Substituta: g o ke o .

Protocolo n® 103.383, L° 1/S, de 10/01/2017.

Av.1/40.544- UNIDADE EM CONSTRUCAO — Averba-se a requerimento do incorporador,
que a futura unidade da presente matricula trata-se de obra projetada pendente de concluséo.

Em, 06/02/2017 - Emolumentos: R$ 16,80. Selo Digital: 0213@002 .04127 (R$ 2,70) -

Processamento eletrénico de dados: R$ 4,50. Selo Digital 2>&L1600003 09439 (RS
1,40)Registradora Designada e/ou Substituta: <= S 321

Protocolo n® 103.383, L° 1/S, de 10/01/2017.

Av.2/40.544- PATRIMONIO DE_AFETACAO - Conforme consta na Av.7/37.131 de
06/02/2017, foi constituido patrimdnio de afetagdio sobre o empreendimento em que se situa a
presente unidade autdnoma, abrangendo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigag&es vinculados a incorporagfio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, que
destinam-se Unica e exclusivamente & consecugdo do empreendimento, tornando-se
incomunicaveis em relacio aos demais bens, direitos e obrigacdes do patrimdnio geral da
incorporadora Arcari Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Em, 06/02/2017 - Emolumentos: R$ 16,80. Selo Digital: 0213. 03@2.04528 (RS 2,70) -

213

Processamento eletrénico de dados: R$ 0. Selo Dlgltal 1/1600003.10661 (R$
1,40)Registradora Designada e/ou Substituta: <> = b O A A

Protocolo n® 105.387, L° 1/S, de 31/07/2017.
Av.3/40.544- HIPOTECA- Averba-se que a futura unidade da presente matricula estd gravada
com hipoteca, conforme R.9/37.131, sendo credora Caixa Econdmica Federal — CEF, e devedor
Arcari Empreendimentos Imobilidrios LTDA.
Em, 09/08/2017 - Emolumentos: R$ 16,80. Selo Digital: 0213.03.1600002.10338 (R$ 2,70) -
Processamento eletrénico de dados: R$ 4,50. Selo Digitai: 0213.01.1700002.0i651 (R$
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1,40)Registradora Designada e/ou Substituta: % %k_.u\/\_,

Protocolo n® 107.235, L° 1/S, de 30/01/2018.

Av.4/40.544- CANCELAMENTOQ — Procede-se a esta averbac#io, nos termos do instrumento
particular datado de 22/01/2018, com autorizagfio do credor, para constar que fica cancelada a
hipoteca constante da Av.3/40.544. )
Em, 30/01/2018 - Emolumentos: R$ 68,30. Selo Digital: 0213. 04.0002.00344 (RS 3,30) -
Processamento eletrdnico de dados: R$ 4.60. Selo D1 1ta1 01.1800001.03730 RS
1,40)Registradora Designada e/ou Substituta: A0 ¢ € s AN

EW

Protocolo n® 107.235, L° 1/S, de 30/01/2018.

R.5/40.544- COMPRA E VENDA - Transmitente: ARCARI EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., CNPJ n° 07.089.272/0001-59, com sede na Rua S#o Paulo, n°® 211, sala
02, Centro, na cidade de Bento Gongalves-RS. ADQUIRENTE: DANIELLE ESCOBAR
OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, metaltirgica, CPF: 013.238.150-82, residente e
domiciliada na Rua Augusto Crippa, n® 724, apto. 1, Bairro 1° de Maio, em Farroupilha-RS.
VALOR E AVALIACAO: R$ 116.999,00, avaliado em R$ 117.000,00. FORMA: Contrato por
instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para construcdio de unidade
habitacional com fianca, alienacfo fiducidria em garantia e outras obrigacSes - Financiamento de
Imével na Planta - Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), com cariter de escritura
ptblica n°® 8.7877.0257501-5, firmado em 22/01/2018. IMOVEL: a fracdo ideal equivalente a
40,3930m? do terreno descnto na matricula n° 37.131 L° 2 RG, que corresponderd ao apartamento

n® 101.
Em, 30/01/2018 - Emolumentos: R$ 299 30 Selo Digital: 0213.07. 179 (‘)QtZ 00707 (R$ 36,60) -

Processamento eletrénico de dados: 4,60. Selo Digital: (02 [ .11800001 03731 RS
1,40)Registradora Designada e/ou Subsntuta Q4 TR e e N =

Protocolo n® 107.235, L° 1/S, de 30/01/2018.

R.6/40.544- ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos e para os efeitos dos artigos 22" e
seguintes da Lei n® 9.514/97 e Lei n® 11.977/2009, as partes tem entre si, justo e contratado a
presente operagdo de alienaco fiducidria em garantia; a fragéio ideal equivalente a 40,3930m? do
terreno descrito na matricula n® 37.131, Livro 2 RG, que corresponderd ao apartamento n° 101 a
ser construido em cardter fiducidrio. DEVEDORA/FIDUCIANTE: DANIELLE ESCOBAR
OLIVEIRA, j4 qualificada. CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de = Brasilia-DF. INTERVENIENTE CONSTRUTORA: ARCARI
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. DESTINACAO DOS RECURSOS:
Recursos proprios: R$ 8.052,39; Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 3.946,61; Desconto
complemento concedido pelo FGTS: R$ 20.754,00. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS.
VALOR DA DIVIDA: R$ 84.246,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$ i
117.000,00. SISTEMA DE AMORTIZACAQO: PRICE. PRAZOS EM MESES: de '

02
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construcio/legalizacfo: 36; de amortizagdo: 360. TAXA ANUAL DE JUROS (%): Nominal:
4,5000; Efetiva: 4,5939. VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL:
23/02/2018. EPOCA REAJUSTE DOS ENCARGOS: de acordo com o item 6.3. ENCARGOS
FINANCEIROS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: de acordo com o item 5.1.2.
ENCARGOS NO PERIODO DE AMORTIZACAO: Prestagio (atj): R$ 426,86. Taxa
Administracdo: R$ 0,00. Seguro: R$ 16,96. Total: R$ 443,82. FORMA: Contrato por
instrumento particular, com forca de escritura publica na forma do artigo 61 e seus paragrafos da
Lei n° 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n°® 5.049 de 29/06/1966 e Lei n® 11.977 de
07/07/2009, firmado em 22/01/2018. E tudo o mais de conformidade com clausulas e demais
condi¢Bes do contrato.

Em, 30/01/2018 - Emolumentos: R$ 237,40. Selo Digital: 0213.07.1700002.00708 (R$ 36,60) -

Processamento eletrénico de dados: R$ 4,60. Selo Digital: 011.1800001.03732 (R$
1,40)Registradora Designada e/ou Substituta: = (KM.%K—‘ e AN~

Protocolo n® 114.144, livro n°® 1/W, de 16 de outubro de 2019.

Av.7/40.544 - CONCLUSAO DE UNIDADE - Procede-se esta averbagdo, nos termos .do
requerimento datado de 14 de outubro de 2019, instruido com carta de habite-se n°® 265/2019 de
06 de agosto de 2019 e certiddo negativa de débitos relativos as contribui¢cdes previdencidrias e as
de terceiros n°® 002272019-88888902, parg constar que a unidade da presente matricula, com
numerag¢io predial 101, foi concluf

de 2019 - Emolumentos: R$ 18,00. Selo Digital:
- Processamento eletronico de dados: R$ 2,50. Selo Digital:

0213.01.1800002:3 1,40). Tiago Fleck - Registrador de
Iméveig =" 2 . :

7
Profocolo n° 114.144, livro n® 1/W, de 16 de outubro de 2019.
Av.8/40.544 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Certifico que a convengiio de condominio
do RESIDENCIAL E COMERCIAL_ MONTE PASQUAL II encontra-se registrada sob n°
13.766, livro n°® 3-RA, nesta Servenjid.
Farroupilha-RS, 01 de peVembro de” 2019 - Emolumentos: R$ 18,00. Selo Digital:

0213.03.1800003.1888 ?(; Pfocessamento eletrénico de dados: R$ 2,50. Selo Digital:
0213.01.1800007 -’u‘( : 1,40). Tiago Fleck - Registrador de

Protocolo nimero 138.752, livro nimero 1/AD, de 23 de maio de 2025.

Av.9/40.544 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Procede-se esta averbagdo, nos
termos do requerimento datado de 22 de maio de 2025, instruido com certiddo de decurso do
prazo sem purgagdo da mora, para constar que, face ao inadimplemento de DANIELLE
ESCOBAR OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, metalirgica, inscrita no CPF sob nimero
013.238.150-82, residente e domiciliada na Rua Augusto Crippa, numero 724, apto. 1, Bairro 1°
de Maio, em Farroupilha-RS, é consolidada a propriedade do imével da presente matricula
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em nome da fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob niimero

00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra numero 4, lotes nimeros 3/4,

em Brasilia-DF, pelo valor de R$ 122.609,82 (cento e vinte e dois mil, seiscentos e nove reais e

oitenta e dois centavos), avaliado em R$ 161.644,58 (cento e sessenta e um mil, seiscentos e

quarenta e quatro reais ¢ cinquenta € oito centavos), conforme_guia jnformativa para avaliacéo

fiscal nimero 986/2025.

Farroupilha-RS, 04 de junho de 2025 - )

0213.08.2300001.02895 (R$ 76,40) - Processamg

0213.01.2400004.51692 (R$ 2,10). '

Tiago Fleck - Registrador de Imaweis >

Z
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continua a folhas
O REFERIDO EVERDADE EDOUFE. Certigao: RS 32,00
. . ertiqao: , .
Farroupilha, 05 de junho de 2025, Selo: 0213.03.2500001.01404.R$ 4,20
TIAGO TIAGO FLECK:00158116038 Busca: R$ 13,20
FLECKoo—I 581 16038 Dados: 2025.06.05 14:50:24 B ’ ) b t-
0300 Selo: 0213.03.2500001.01405.R$ 4,20 i ) .
TIAGO FLECK - Registrador Processamento eletronico de dados: R$ 6,90. A consulta estara disponivel em até 24h
; i . no site do Tribunal de Justica do RS

ANGELA C. R. FLECK - Substituta do Registrador Selo: 0213.01.2400004.51813.R$ 2,10 https-//go.tirs.jus. br/selodigital/consulta
RODRIGO GABRIEL PEREIRA - Escrevente Auto.rlzado Valor Total dos Emolumentos: R$ 65,21 Chave de autenticidade para consulta
DIEGO HOLVORCEN E SILVA - Escrevente Autorizado

099754 53 2025 0001&224 08
Rua Independéncia, n° 80 - Sala Térrea, Centro, CEP: 95170-436
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