ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE LAJEADO
REGISTRO DE IMOVEIS
JULIANA FOLLMER
REGISTRADORA

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE LAJEADO — RS
LIVRO N.o 2 — REGISTRO GERAL

Matrfcula
‘ -18.305-~ ' /0 (Lajeado 12 4e dezembrogye 198 3j

(IMJVEL Um (1) terreno urbgA: com a area de 373,21lm2(Trezentos e setenta e tres'
metros quadrados e vinte e um decimetros quadrad:s), sem benfeitorias, cor
respondente ao terreno 02 da gquadra 04 do Loteamento Jardim co Cedro II, setor 10
quadra 75, lote 87, bairro Sac Bento, nesta cidade, confrontancdo-se pela frente,-—-
a oeste, na extensao de 40,90 metros, com @ rua A; pelos fundos, a leste, na ex -
tensao de 44,79 metros, com a area verde da quadra; por um lado, ao norte, na ex—
tensao de 18,25 metros com o terreno 01, sencdo que o triangulo &, digo, senco gque
o terreno € em formade trianduloc e o lado sul se confunde com o laco leste, dis -
tante 20,00 metros da rua F, no quarteirao formado pelas ruas "A", "F","B" e Servi
dao, ~-:PROPRIETARIOS: ADVOCAGIA E IMOBILIARIA SANTIAGD LTDA, com sede nesta cidacde
inscrita no CGCWMF sob n? 89.713.259/0001-93.- MATR? ORIG? 10.556(fls. 01, Liv.2),
em 0S.agosto.1980.~ Eu, ceanry , Oficial, face ao loteamento, objeto do R.4/

10.556, protocalacdo sob 28.77’72, procedi a abertura d/matricula.-—
B

=-G0g 91~
e|najaep

gL

Emol,:$593, 00

Carlog’Fernando tphalen Santos

R.1/18,305.— 09, janeiro,1985,~ PROMESSA DE COMPRA E VENDA — Promitente vendedora :

Advocacia e Imobiliaria Santiago Ltda., representaca neste ato por Is
lan Carapegos Santiago, CIC, 007,524, 280-04.~ ADQUIRENTES: GETULIO SCHEEREN, pecua—
rista, e s/m. ILCA SCHBLLER SCHEEREN, brasileiros, casacos, CIC,071,286,730-91, oB
miciliados em Progresso, neste municipio.- VALOR: O§600, 000( Seiscentos mil cruzei-
ros).~ FORVA DE PAGAYENTO: Em 12 prestagdes mensais e consecutivas de 0$$50.000(Cin
glenta mil cruzeiros) cada uma, a partir de 14, jeneiro,1984.— TLTULO: Contrato Par
ticular de Promessa de Compra e Venda, datacdo deld. dezembro,l1983, firmado pelas -
partes e testemunhas, com firmas devidamente reconhecidas, o gual uma via fica ar
quivada n/0ficio.- Protocolo n? 35.328.— DOU FE.- Oficial:

de i993(f13.113/'s

80
11#/115.Livro ne 27-C) pelo A.judante do Tabeliao do Tabelionato do M.\'.l_
nic{pio de Lajeado-RS, Getilio Scheeren e sua esposa Ilca Schuller '
Scheeren, cedem os direitos contratuais objeto do R.1/18.305 para IVO
NE TERESINHA VILLA, brasileira, solteira, maior, artista pl stica,CIC
ne 427.,689,000-44, residente, e domiciliada em Lajeado_RS, velo valor'
de CR$ 600 Oo(seiscentos eiros reais),avaliada em “cr$ ' 80,000,00(
X=X X oitenta mil cruze reais) .- Protocolo n? 72,918,datado de .
31 de agosto de 1993, esentado em 02 de setembro de 1993,-IDU *

FE.,- Oficial Ajudante: iz Egon R
J Luiz Egon Richter COTA 4.6

a.,com sede nesta cidade

inscrita no OGC?H;):obmgﬂ 89%% Zgg 0850 1-93, neste ato representada'
éurvelo§CIC ne 082.111,'!

por sua bastante procuradora Linei Santiago 2 x :l.
820572+ 5, APREREYEES LUOVE, ZERBSI A GLbLbbe b2t Lo an 2oL taLarr 11y

or, artis
Bel. CARLOS FERNANDO WESTPHALEN SANTOS — Oficial |
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a em ajea _ifiliode™ M ’ £l -
FISCAL: CR$ 80.000,00(oitenta mil cruzeiros reais).- TITULO:Escritura
Publica de Compra e Venda,lavrada aos 17 de agosto de 1993(fls.113/'!
114/115.Livro n® 27-C) pelo Ajudante do Tabeliao_do Tabelionato do M
nic{pio de Lajeado-RS.~- Foi apresentado a Certidao de Quitacao de Tr
butos Federais Administrados pela Secretaria da Receita Federal.- Fo
apresentado uma declaragao pélo contabilista Faustino Raul Emer de '!
que este terreno pertence estoque de terrenos a vender da Advoca -
cia e Imobiliaria Santiago/Ltda e nao ao ativo imobilizado da presen-
te empresa.~- Protocolo 2.918,datado de 31 de agosto de 1993.- DOU
FE.=Oficial Ajudante:\/. CLt Richted

= § Luiz Egon Hict COTA 4,63 URE
RA 18305 13 de maic de 2020.- ALIENACAO FIDI U'C'T%R'A EM _GARANTIA -

PROPRIEDADE FIDUCIARIA - DEVEDORA: REDE _VALE DE COMUNICACAO LTDA.,
inscrita no CNPJ sob n° 00.440.328/0001-29, com sede na Avenida Benjamin Constant n°
2197, Florestal, Lajeado/RS, neste ato representada por seu socios, IVONE TERESINHA
VILLA, inscrita no CPF sob n° 427.689.000-44, e OSWALDO CARLOS VAN LEEUWEN,
inscrito no CPF sob n° 021.175.250-91.- FIDUCIANTE: IVONE TERESINHA VILLA,
brasileira, administrador, solteira, nascida em 12/10/1957, inscrita no CPF sob n°
427.689.000-44, portadora da Carteira de Identidade n° 2022701383, expedida pela
SSP/RS, residente e domiciliada na Rua Eva da Silva Rodrigues n° 144, Jardim do Cedro,
Lajeado/RS.- CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF .- VALOR: R$180.000,00 (cento e oitenta mil
reais).- DADOS DO CREDITO - VALOR LIQUIDO: R$174.600,00.- N° PARCELAS/PRAZO:
60.- CARENCIA: ndo consta.- VALOR DA PRESTACAO: R$4.229,66.- DATA DA
LIBERACAOQO: 28/04/2020.- DATA VENCIMENTO DA 12 PRESTACAQ: 28/05/2020.- DATA
VENCIMENTO DA OPERAGAO: 28/04/2025.- IOF: R$0,00.- TARC: R$5.400,00.- TAXA DE
JUROS ANUAL: 10,69%.- TAXA DE JUROS MENSAL: TAXA DE JUROS BALCAO: 1,99%;
TAXA DE JUROS REDUZIDA: 0,85%.- DO PAGAMENTO: o principal e os juros
remuneratorios seréo pagos mediante débito na conta indicada e autorizada pela devedora
no item 2 da cédula, ou por meio de boleto avulso emitido pela CAIXA, conforme a seguir: o
principal sera pago em prestagdes mensais calculadas pela Tabela Price, tomando o valor
do empréstimo e a taxa de rentabilidade pactuada, acrescida da TR, se a operagéo for
pos-fixada. Os juros remuneratérios serdo cobrados na prestagdo mensal, somados ao
principal, apés o periodo de caréncia, se houver.- VALOR DOS IMOVEIS PARA FINS DE
VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$180.000,00 (cento e oitenta mil reais).- GARANTIA: em
garantia do cumprimento das obrigagoes assumidas nesta Cedula de Crédito/Instrumento
Contratual, em carater irrevogavel e irretratavel, a fiduciante aliena fiduciariamente a
credora, nos termos da Lei n° 9.514/97, a propriedade resoluvel do imével objeto da
presente matricula, mais o imével matriculado neste Oficio sob n° 18.304/Livro 2-RG, e.as
benfeitorias que a eles se acrescerem, abrangendo além do principal os seus acessorios e
frutos de qualquer natureza.- FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancario -
‘LEmpréstimo a Pessoa Juridica - n° 18.0489.606.0000222/17, emitida em 28 de abril de

A
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Matricula
[-18.305j[ Lajeado, 13.maio.2020. jl 2 ll 02 I
A

/2020, Lajeado/RS; e, Termo de Constituicao de Garantia - Emprestimo/Financiamento PJ -\
Alienacdo Fiduciaria de Bens Iméveis, emitido em 28 de abril de 2020, Lajeado/RS, cujas
vias Ndo-Negociaveis ficam arquivadas neste Oficio.- Protocolos n°s 265879 e 265878,
Livro 1-F, de 05/05/2020.- Eu, Bianca Francini Olbermann, Auxiliar Escrevente, digitei.- DOU

FE.- Registrador Substituto (Augusto Stahlhofer):
Emol: R$516,50 Selo: 0350.07.1900002.03554 = R$36,60 PED/R$5,00 Selo PED: 0350.01.1900003.33536 = R$1,40 -

gnoen

AV-5-18.305.- 07 de abril_ de 2022.- NOTICIA DE ADMISSIBILIDADE DE ACAQ DE
EXECUCAQO - Procede-se a esta averbagdo, com amparo no artigo 828 da Lei n°
13.105/2015 (Cédigo de Processo Civil), para constar que, em 01 de fevereiro de 2022, foi
ajuizada a agéo de execugédo de titulo extrajudicial, a qual foi distribuida ao Juizo da 22 Vara
Civel da Comarca de Lajeado/RS e admitida pelo Juiz; em que sao partes, COOPERATIVA
DE _CREDITO. POUPANCA E INVESTIMENTO DE LAJEADO - SICREDI INTEGRACAO
RS/MG, inscrita no CNPJ sob n° 91.159.764/0001-80, como exequente; e IVONE
TERESINHA VILLA, inscrita no CPF sob n° 427.689.000-44, e outro como executados, com
valor da causa de R$79.934,69 (setenta e nove mil, novecentos e trinta e quatro reais e
sessenta e nove centavos), razao pela qual fica publicizado este fato na presente matricula,
relativamente aos direitos de reaquisicdo do imoével, no qual é solicitada a averbacao, ainda,
em outros 04 (quatro) iméveis; nos termos do requerimento datado de 14 de marco de
2022, instruido com certiddo datada de 11 de margo de 2022, expedida nos autos do
processo n° 5000954-79.2022.8.21.0017.- Protocolo n°® 290013, Livro 1-M, de 22/03/2022.-
Eu, Amanda Cristina B vitte, Auxiliar Escrevente, digitei.- DOU FE.- Registrador Substituto
»1

(Augusto Stahlhofer);
Emol: R$117,60 Selo: 0350%06.1800005.12903 = R$32,30 PED: R$6,00 Selo PED: 0350.01.2100002.37780 = R$1,80

AV-6-18.305.- 11 de maio de 2023.- CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - CNM -
Procede-se a presente averbagdo, nos termos do Provimento 89, de 18 de dezembro de
2019 do CNJ, para constar que o imovel objeto da presente matricula possui o cédigo
nacional de matricula n° 09726.2.0018305-04.- Protocolo n° 306598, Livro 1-S, de
24/04/2023.- Eu, Amanda Cristina Deviie, Auxiliar Escrevente, digitei.- DOU FE.-

Registrador Substituto (Augusto Stahlhofer); &

Emol: nihil Selo: 0350.04.2000002.12897 = nihil - Ato gr§ )ndo ressarcivel

AV-7-18.305.- 11 de maio de 2023.- NOTICIA DE ADMISSIBILIDADE DE ACAO DE
EXECUCAQ - Procede-se a esta averbagcdo, com amparo no artigo 828 da Lei n°
13.105/2015 (Cdédigo de Processo Civil), para constar que, em 18 de dezembro de 2021, foi
ajuizada a acado de execugédo de titulo extrajudicial, a qual foi distribuida ao Juizo da 12
Vara Civel da Comarca de Lajeado/RS e admitida pelo Juiz; em que sao partes,
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS SAO MIGUEL DO
OESTE - SICOOB SAO MIGUEL SC, inscrita no CNPJ sob n° 81.607.046/0001-75, como
Qxequente, e IVONE TERESINHA VILLA, inscrita no CPF sob n° 427.68%&9R|D¢}\1@¢,Egggo_s/

|
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/como executados, com valor da causa de R$344.207,33, razéao pela qual fica publicizado\
este fato na presente matricula, relativamente aos direitos de reaquisicdo do imével, no
qual é solicitada a averbacao, ainda, em outros 03 (trés) imdveis; nos termos do
requerimento datado de 24 de abril de 2023, instruido com certidao datada de 12 de abiril
de 2023, expedida nos autos do processo n° 5009893-82.2021.8.21.0017, recebidos por
meio de Protocolo Eletrénico, via Operador Nacional de Registro Eletrénico de Imobveis
(ONR), nos termos da Lei n°® 13.465 de 11/07/2017, com alteragdo da Lei n°® 14.382/2022,
os quais ficam arquivados digitalmente neste Oficio.- Protocolo n® 306598, Livro 1-S, de
24/04/2023.- Eu, Amanda Cristina DeWVitte, Auxiliar Escrevente, digitei.- DOU FE.-

Registrador Substituto (Augusto Stahlhofer) <
Emol: R$288,20 Selo: 0350.07.2200001.01296 = R$48,¢

D: R$6,40 Selo PED: 0350.01.2200003.26105 = R$1,80

AV-8-18.305.- 25 de marco de 2025.- NOTICIA DE ADMISSIBILIDADE DE _ACAO DE
EXECUCAQ - Procede-se a esta averbagdo, com amparo no artigo 828 da Lei n°

13.105/2015 (Codigo de Processo Civil), para constar que, em 01 de janeiro de 2022, foi
ajuizada a acao de cumprimento de sentenga, a qual foi distribuida ao Juizo da 22 Vara
Civel da Comarca de Lajeado/RS e admitida pelo Juiz; em que sao partes COOPERATIVA
DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS SAO MIGUEL DO OESTE -
SICOOB SAO MIGUEL SC, inscrita no CNPJ sob n° 81.607.046/0001-75, como exequente;
e, IVONE TERESINHA VILLA, inscrita no CPF sob n° 427.689.000-44, e outros, como
executados, com valor da causa de R$52.592,34, razao pela qual fica publicizado este fato
na presente matricula, relativamente aos direitos de reaquisicdo do imével, e também na
matricula de outros 03 (trés) imoveis; nos termos do requerimento datado de 12 de margo
de 2025, instruido com certiddo datada de 06 de margo de 2025, expedida nos autos do
processo n°® 5000003-85.2022.8.21.0017, recebidos por meio de Protocolo Eletrénico, via
Operador Nacional de Registro Eletrénico de Iméveis (ONR), nos termos da Lei n°® 13.465
de 11/07/2017, com alteragcdo da Lei n° 14.382/2022, os quais ficam arquivados
digitalmente neste Oficio.- Protocolo n°® 332994, Livro 1-AA, de 18/03/2025.- Eu, Marjorie
Louise Lutterbeck do Couto, E ente Autorizada, digitei.- DOU FE.- Escrevente

Autorizada (Isabel Cristina Haas):
Emol: R$128,00 Selo: 0350.06.2000001.04623 = R$37,80 PED: R$6,90 Selo PED: 0350.01.2400001.44145 = R$2,10

ISS: R$3,37 - Conforme provimento 49/2023 - CGJ-RS

AV-9-18.305.- 20 de maio de 2025.- CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Procede-se a

esta averbacao para constar que nos termos da Certidao expedidapelo Registro de Iméveis de
Lajeado/RS, em 25 de fevereiro de 2025, comprovando o decurso do prazo legal sem a
purgacdo da mora pela devedora, REDE VALE DE COMUNICACAO LTDA., inscrita no
CNPJ sob n° 00.440.328/0001-29, e pela fiduciante IVONE TERESINHA VILLA, inscrita no
CPF sob n° 427.689.000-44, fica consolidada a propriedade do im&vel objeto da presente
\matricula, nos termos do § 7° do art. 26, da Lei federal n°® 9.514/97, em nome da credo_ry
CONTINUA NA FOLHA SEGUINTE

1N -
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Matricula FLS,
[_1 8.3053 ( Lajeado, 20.maio.2025 ]

/fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 "\
em decorréncia do nao-pagamento da divida garantida por alienacao fiduciaria, objeto do
R-4-18.305/Liviro  2-RG.- PRECO: R$90.000,00 (noventa mil reais).- AV.FISCAL:
R$90.000,00 (noventa mil reais) em 14/03/2025, tendo sido recolhido o ITBI consoante Guia
n° 1044779/2025, no valor de R$1.800,00 (um mil e oitocentos reais). Inscricao Municipal n°
34169.- Protocolo n® 334877, Livro 1-AB, de 08/05/2025.- Emitida DOI.- Eu, Luisa de a,
Auxiliar Escrevente, digitei.- DOU FE - Escrevente Autorizada (Isabel Cristina Haas): #

Emol: R$267,10 Selo: 0350.07.2300002.01454 = R$56,50 PED: R$6,90 Selo PED: 0350.01.2400004.07420 = R$2,10
ISS: R$6,85 - Conforme provimento 49/2023 - CGJ-RS

L

\ CONTINUA NO VERSO —/

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Lajeado-RS, 20 de maio de 2025, as 16:53:26.
Total: R$71,46 - ()

Certidao 5 paginas: R$38,40 (0350.04.2200003.49078 = R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0350.03.2400003.09375 = R$4,20)
Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0350.01.2400004.07428 = R$2,10)
ISS: R$1,46 - Conforme provimento 49/2023 CGJ - RS

E & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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