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S0 Moo CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0091685-72

o) OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS g E/
Eg SAQC LEOCPOLDO - RS
— LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLs. MATR%ULgAS
cn 51
S&do Leopoldo, 09 de agosto de 2012 01

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,001789, correspondente a 47,913m?* de UM TERRENO,
situado nesta cidade, no Bairro Santos Dumont, composto do lote s/n°, da quadra s/n® da planta
geral da cidade, zona 20, setor B, no quarteirdo formado pelas Avenidas Arnaldo Pereira da Silva
e do Contorno, e pelas ruas Tomé de Souza, Bartolomeu de Gusméao e Alexandre Fleming, com
area total de 26.782,16m?, medindo cento e sete metros e sessenta e oito centimetros (107,68m)
de frente a leste pela face da Rua Bartolomeu de Gusmaéao, lado par, dai a sul com angulo de
91°57'15" na direcdo leste/oeste, medindo cento e nove metros e quarenta e nove centimetros
{109,49m) pelo alinhamento da Rua Tomé de Souza, lado par, dai a oeste com angulo de
88°20'8" na diregéo sul/norte, medindo trezentos e um metros e um centimetro (301,01m)
confrontando com o imdével da Construtora Tenda S.A., dai ao norte com angulo de 90°1'33" na
direcido oestelleste, medindo dezenove metros e noventa e oito centimetros (19,98m)
confrontando com imével da Construtora Tenda S.A., dai ao nordeste com dngulo de 123°46'26"
na dire¢do noroeste/sudeste, medindo cento e cinquenta e quatro metros e quarenta e trés
centimetros (154,43m) confrontando-se imdvel da Construtora Brasilia Guaiba Ltda., dai a leste
com &angulo 14799'12" na diregdc norte/sul, medindo vinte e cinco metros e setenta e sete
centimetros (25,77m) confrontando com iméve! da Construtora Brasilia Guaiba Ltda., dai a norte
com angulo de 268°49'24" na direcdo oestelleste, medindo trés metros e quatorze centimetros
(3,14m} confrontando com imdvel da Construtora Brasilia Guaiba Ltda., dai a leste com angulo
89°58'41" na diregao norte/sul, medindo trinta e cinco metros e setenta e um centimetros (35,71m)
confrontando com imével da Construtora Brasilia Guaiba Ltda., dai a norte com &nguloc de
270°29'47" na direcdo oeste/leste, medindo um metro e quarenta centimetros (1,40m)
confrontando com imaéve! da Construtora Brasilia Guaiba Lida., fechando assim o perimetro do
terreno.-
FUTURA UNIDADE AUTONQMA: A esta fracdo ideal correspondera o APARTAMENTO N° 203
do Bloco 21, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL GERMANIA LIFE", situado na Rua Tomé de
Souza, a ser edificado de acordo com a Incorporagio registrada em 29.07.2010, sob R-5, Av-7,
Av-10 e Av-12/78.860, pelo regime de administragéo, que se localizara no segundo pavimento, a
esquerda de quem entra na circulagio interna e de frente para o corredor de acesso ao bloco,
com a area real total de 88,378m?2, area real privativa de 52,380m?, area real de uso comum de
35,988m? correspondendo-the a fragdo ideal de 0,001789 do terreno. Constituido de sala
estar/jantar, banho, cozinha/area de servigo, varanda e 3 dormitérios.-
PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede
em S&do Paulo/SP, na Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n® 1376, 9° andar, Brooklin Paulista,
inscrita no CNPJ scb n® 71.476.527/0001-35.-
PROCEDENCIA: Matricula n° 78.860, L° 02- Reg. Geral.-
PROTOCOLO: N° 263046 de 03.07.2Q12 reapresentadp em 02.08.2012.-
580 Leopoldo, 09 de agosto de 20‘12?&@?&O DENISE DO AMARAL

' Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$12,40 - SELO N°: 0621.03.1200001.09498 - R$0,50 .-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200009.04672.-

FE

R-1/91685 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 275753 de 26.07.2013.-

DEVEDORA/CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob n® 71.476.527/0001-35, com sede na Avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n® 13786, 9° andar, Brooklin Paulista, Sao Paulo/SP.- ’

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 097766.2.0091685-72

Yo OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
?g SAQ LEQPOLDO - RS
— LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL FLS. MATRIGULA
(0]
Sdo Leopoldo, 02 de agosto de 2013 01 51685
VERSC

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TiTULOQ: Contrato Particular de Abertura de Créditc € Mutuo para Construgéo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencgas, com Recursos do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigo - FGTS - no Ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida -
PMCMV, com forga de escritura publica, lavrado nos termes da Lei n° 4.380, de 21.08.1964,
alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966 e Decreto-Lei, 70/66 de 21.11.1966, firmado em
19.04.2013.-

VALOR: Em 19.04.2013 - R$9.201.021,86 (nove milhdes, duzentos e um mil, vmte e um reais e
citenta e seis centavos), juntamente com outros 119 imoveis.-

PRAZO: 24 meses a contar do dia 1° {primeirc) do més subsequente ao do término da obra
definido no Cronograma Fisico-Financeiro e de Desembolso do Empreendimento.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o
imével constante desta matricula, juntamente com outros 119 iméveis.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Em 19.04.2013 - R$15.544.200,00, juntamente com outros 119
iméveis.-

CONDIGOES: As do Contrato.- _

Sao Leopoldo, 02 de agosto de 2013, ENISE DO AMARAL

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$47,20 - SELO N°: 0621.04.1000010.08698 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,10 - SELO N°: 0621.01.1300008.04223.-
Reducao de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG

Av-2/91685 - ATUALIZACAO -
PROTOCOLO: N° 284840 de 15.05.2014 .-

Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento de 02 de maic de 2014, e do
Comprovante de Inscricio e de Situag@o Cadastral, da Secretaria da Receita Federal, que ficam
arquivados para constar que, a proprietaria do imovel desta matricula, CONSTRUTORA TENDA
S/A, alterou o enderego de sua sede social para Avepida das Nagdes Unidas, n® 8.501, 18°
andar, Bairro Pinheiros, em Sao P
Sao Leopoldo, 16 de maio de 2014,

DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$56,60 - SELO N°: 0621.04.1200006.05173 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3 40 - SELO N°; 0621.01.1400003.03518.-

FE

Av-3/91685 - CONSTRUGAO -

PROTOCOLO: N° 287169 de 01.08.2014.-

Procede-se a esta averbagio nos termos do requerimento de 01 de julho de 2014, da Carta de
Habitag&o Parcial n° 009/2014, expedida em 30.06.2014, pela Prefeitura Municipal desta cidade, e
da Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuicées Previdenciarias e as de Terceiros n°
194402014-88888816, emitida em 11.07.2014, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
ficam arquivados para constar que, foi construido o "CONDOMINIO RESIDENCIAL GERMANIA
LIFE", situado na Rua Tomé de Souza, n° 100, esquina com a Rua Bartclomeu de Gusmado,
correspondendo a fragdo ideal constante desta matricula, o APARTAMENTO N° 203 do Bloco 21,
' com a especificagdo constante da presentg matricula,

S&o Leopoldo, 07 de agosto de 2014, ¢ Lﬂ;ﬂgfgggg o AMARAL

Continva na £i. 02
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S&o Leopoido, 07 de agosto de 2014 02 91685

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$25,60 - SELO N 0621.03.1400001.08069 - R$0,55.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400014.12305.-

CG

R-4/91685 - INSTITUICAQ DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 287170 de 01.08.2014 -

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 01 de Julho de 2014, que fica arquivado
para constar que, o "CONDOMINIC RESIDENCIAL GERMANIA LIFE", averbado sob Av-3 nesta
matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos
termos da Lei n® 4.581 de 16 de dezembro de 1964 e artigo 1.332 do Cédigo Civil (Lei n® 10.406
de 10.01.2002), tendo as partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma
especificacio j& detalhada na Incorporagéo constante do R-5, Av-7, Av-10 e Av-12/78.860; tendo
sido o APARTAMENTO N° 203 do Bloco 21, avaliado em R$55.380,27, conforme planilhas
elaboradas pelo Profissional Responsavel Técnico - ENCIPLAN - Orgamentos e Fiscalizagio de
Obras Ltda., CREA 16.061, tomado por base o CUB_ dc més de junho de 2012, ja arquivadas no

Processo de Incorporacao.- ENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 07 de agosto de 2014, Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$309,80 - SELO N°: 0621.07.1200010.06272 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°; 0621.01.1400014.12641 .-

CG

Av-5/91685 - LIBERACAO DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 289472 e 289471, ambos de 13/10/2014.-
Procede-se a esta averbagéo nos termos do item 1.4 do Anexo de 25.09.2014, e do Contrato de
Compra e Venda de Unidade Concluida, Mdtuo com Alienagéo Fiduciaria em Garantia - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 22.09.2014, dos quais fica
uma via arquivada para constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL credcra da Hipoteca
registrada sob R-1 desta matricula, autorizou o CANCELAMENTO daquele registro em virtude da
venda do imovel, desde que seja sfimultdyeamente registrada a Alienacao Fiduciaria.-
Sao Leopoldo, 20 de outubro de 2014 i ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta
VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$51,20 - SELO N°: 0621.04.1200006.09233 - R$0,70.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400010.02154 -
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- GB
R-6/91685 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N°% 289471 e 289472, ambos de 13/10/2014 - :
TRANSMITENTE: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n°
8.5801, 18° andar, Bairro Pinheiros, em S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob n°
71.476.527/0001-35.-
ADQUIRENTE: LISAMAR SOARES AVILA, brasileira, divorciada, nascida em 23.09.1977, técnica
laboratdrio de raio X, portadora da Carteira de ldentidade n°® 1058160845, expedida pela SSP/RS
em 01/09/2010, inscrita no CPF sob n® 929.933.970-87, residente e domiciliada na Rua Trés de
Maio, 76, S&o Jorge, em Novo Hamburgo/RS.-
FORMA BO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, MuUtuo com Alienagéo
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS,

CONTINUA NO VERSO
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VERSQO

com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n® 4.380/84, e Lei 9.514/97,
firmado em 22.09.2014 e Anexo de 25.09.2014 .-

VALOR: Em 22.09.2014 - R$140.000,00 (cento e quarenta mil reals) sendo pagos da seguinte
forma: R$20.094,00 com recursos préprios; R$8.222,08 com recursos da conta vinculada de
FGTS; R$2.113,00 com recursos concedidos pelo FGTS nha forma de desconto; e R$109.570,92
com recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$1.001,41, em
02.10.2014, conforme guia de arrecadagao n® 108135, quitada pela agéncia vinculada 0511 da
Caixa Econdmica Federal.-

INSCRICAO MUNICIPAL: N° 89509.-

DECLARACAO SOBRE OPERAGCAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato e do Anexo. Estdo arquivadas neste Oficio, a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 239882014-88888527,
expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 19.08.2014,; e a Certiddo Conjunta
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a4 Divida Ativa da
Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 16.06.2014, ambas em nome da
vendedora. Fica arquivada neste Ofjcic, a Certiddo Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura
Municipal desta cidade, em 03.10. 2
S&o Leopoldo, 20 de outubro de 201%—

ROSANE KRAEMER

Regisiradora Substituin

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$704,90 - SELO N°; 0621.07.1200010.07501 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400010.02191 -
Reducéo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2008.- GB
R-7/91685 - ALIENAGAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N°s 289471 e 289472, ambos de 13/10/2014.-

DEVEDORA FIDUCIANTE: LISAMAR SOARES AVILA divorciada, supra qualificada no R-6
desta matricula.- '

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 - '

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mituo com Alienagéo
Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS,
com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4 380/64, e Lei 9.514/97,
firmado em 22.09.2014 e Anexo de 25.09.2014..-

VALOR: Em 22.09.2014 - R$109.570,92 (cento e nove mil, quinhentos e setenta reais € noventa e
dois centavos).-

JUROS: Taxa Nominal: 5,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 5,6409% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZAGAO: 360 meses.-

OBJETO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imoével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se ¢ desdcbramento da posse, ternando a devedora fiduciante
possuidora direta e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imével em Publico Leildo & atribuido ao
mesmo o valor de R$140.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria conforme item 17.1 do

Continua na £1, 03 |
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S350 Leopoldo, 20 de outubro de 2014

Contrato.- :
CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagées que lhe forem acrescidas e vigorara pelo

prazo necessario a reposicao integral do capital financjado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Ficam arquivag&s ump via dg Copftrato e uma via do Anexo.-
; Séo Leopoldo, 20 de outubro de 2044. = & ROSANE KRAEMER

Registradora Substitut

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$542,50 - SELO N°: 0621.07.1200010.07502 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400010.02196.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- GB

Av-8/91.685 - PENHORA -

PROTOCOLQ: N° 384942 de 28/03/2024 .-

Procede-se a esta averbacdo face ao Termo de Penhora de 27/03/2024, para constar que foi
penhorado o imovel desta matricula, nos autos do processo n® 5002735-59.2020.8.21.0033/RS -
Execugdo de Titulo Extrajudicial, da 4% Vara Civel desta Comarca, em que é EXEQUENTE:
CONDOMINIO RESIDENCIAL GERMANIA LIFE e EXECUTADA: LISAMAR SOARES AVILA,
inscrita no CPF sob n° 929.933.970-87, pelo. valor de R$15.866,43 (quinze mil, oitocentos e
sessenta e seis reais e quarenta e trés centavos).-

- : DA R. ASPIR
Sao Leopoldo, 02 de abril de 2024. @'v;am - Refii‘uadora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.06.0800001.06027 = NIHIL.-

Assisténcia Judicidria Gratuita.- EM
Av-9/91.685 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLQO: N° 397067 de 16/04/2025, reapresentado em 23/04/2025.-

Procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude de requerimento de 07/11/2024, da
credora fiduciaria do R-7, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagdo a devedora
fiduciante LISAMAR SOARES AVILA, divorciada, através do Oficio do Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do imovel,
nos dias 29/11/2024, 05/12/2024, 12/12/2024 e 27/12/2024, ndo foi localizada, tendo sido
deixados avisos para seu comparecimento junto ao RTD, sendo que ndo compareceu até
06/01/2025; através do Oficio do Registro de Titulos e Documentos de Novo Hamburgo/RS, o
qual certificou que, em diligéncia realizada na Rua Trés de Maio, n°® 76, Bairro S&o Jorge, no dia
13/11/2024, foi informado que mudou-se; para os efeitos do artigo 26, § 4°, da Lei n® 9.514/97, a
destinataria, encontra-se consequentemente, em local ignorado, incerto ou inacessivel.
Considerando que a credora n&o informou o contato eletrénico da devedora, n&o foi possivel
efetivar a intimagédo por e-mail, conforme determina o art. 26, § 4°-B da Lei n°® 9.514/97, tendo
sido publicade edital no Diario do Registro de Imdveis Eletrénico, nos dias 12/02/2025,
13/02/2025 e 14/02/2025. Em 11/03/2025, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei
9.514/97, sem purgagao da mora por parte da devedora fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 11/04/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigao Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-

CONTINUA NO VERSO
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS CNM:097766.2.0091685-72

SAO LEOPOLDO - RS .

I.IVRQ Ne 2 — REGISTRO GERAL FLS. MATRIGULA
S3o Leopoldo, 24 de abril de 2025. 03 J 91.685

VERSO

VALOR DA CONSOLIDACAO: R$153.686,33 (cento e cinquenta e trés mil, seiscentos e 0|tenta e
seis reais e frinta e trés centavos).-
Foi pago o ITB!, no valor de R$3.073,73, conforme guia de arrecadagao n® 173082, qwtada em
08/04/2025.-
INSCRICAO MUNICIPAL : 89509.- . :
DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquwados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-
CONDICOES; A credora fiduciaria adquirente devera promover os Ie:loes publicos dISCIp|InadOS
no art. 27 da Lei n°® 8.514/97 .-

ELAINE F.CAMILOT
S&o Leopoldo, 24 de abr|I de 2025. %// -~ Registradora Subs?;;rtg

EMOLUMENTOS: R$408,40 - SELO r@: 0621 .08.2500002.00904 = R$76,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0621.01.2500003.13401 = R$2,10.-

91685

FM

Nada mais consta. O referido ¢é verdade e dou f¢é.

Sdo Leopoldo/RS, 30 de abril de 2025 as 09:20:35. - ps

Total: R$76,40

Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022) 1 pagina: R$44,80 (0621.04.2500001.13017 = R$5,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0621.03.2500004.01156 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0621.01.2500003.13597 = R$2,10)

_;_ E A consulta estara dsponivel em até 24h
'.'- no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta
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