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egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 101691.2.0046691-56

| 2
< il SERVICOS DE REGISTROS PUBLICOS

— S \:?%‘J(S: REGISTRO DE IMOVEIS A

o8 I COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL - RS - FICHA — |- MATRICULA -

< g L F LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL

= i Sapucaia do Sul, 26 de julho de 2018 1 46.691

IMOVEL - APARTAMENTO NUMERO CENTO E UM (101) DO BLOCO NUMERO
DEZ (10) do empreendimento denominado de "Porto Santa Fé", situado na
Avenida Justino Camboim numero mil e quarenta e nove (1.049), nesta cidade,
localizado no andar térreo ou primeiro pavimento, a esquerda e de fundos de
quem postado na entrada do bloco olhar para ele, com area real privativa coberta
de trinta e nove metros, sessenta e dois decimetros e setenta e cinco centimetros
quadrados (39,6275m2), com a area real privativa descoberta de oito metros e
cinquenta e dois decimetros quadrados (8,5200m2), com area real de uso comum
de divisdo nao proporcional de doze metros e cinquenta decimetros quadrados
(12,50m?2), que correspondente a vaga de estacionamento descoberta de uso
exclusivo nimero cento e um (101), com a area real de uso comum de divisdo
proporcional de trinta e dois metros, trinta e sete decimetros e oitenta e oito
centimetros quadrados (32,3788m32) e com a area real total de noventa e trés
metros, dois decimetros e sessenta e trés centimetros quadrados (93,0263m?2),
cabendo-lhe como fracao ideal o quinhdo de 0,005215816 no terreno e nas coisas
de uso comum e fim proveitoso da edificagdo. Dito empreendimento foi edificado
sobre o TERRENO URBANO constituido do lote nimero seis (6) da quadra nimero
trés (3) do setor 04H34 do mapeamento geral, de forma irregular, com a area
superficial de dez mil, quinhentos e noventa e um metros e cinquenta decimetros
quadrados (10.591,50m2), situado na Avenida Justino Camboim, lado IMPAR,
Bairro Sete, nesta cidade, distante a face leste cento e quinze metros e sessenta e
sete centimetros (115,67m) da esquina formada com a Rua Vicente Tessadri e com
as seguintes dimensoes e confrontagbes: partindo de um ponto situado na Avenida
Justino Camboim e distante cento e quinze metros e sessenta e sete centimetros
(115,67m) da esquina formada com a Rua Vicente Tessadri, segue no sentido
sul-norte, na extensdo de vinte e sete metros e quarenta e dois centimetros
(27,42m), confrontando, AO LESTE, com o sublote nimero trés (3) ou
04H34030603; ai, forma um angulo e toma o sentido oeste-leste, na extensdo de
cinquenta e nove metros e noventa e quatro centimetros (59,94m), confrontando,
AO SUL, também com o sublote numero trés (3) ou 04H34030603; ai, forma um
novo angulo e retoma o sentido sul-norte, na extensdo de cento e cinquenta e oito
metros (158,00m), confrontando, AO LESTE, com parte do imodvel de propriedade
de Alaides Moraes da Cunha; ai, forma um outro angulo, e toma o sentido
leste-oeste, na extensdo de sessenta e um metros e vinte e cinco centimetros
(61,25m), confrontando, AO NORTE, com parte do lote nimero seis (P-6) ou
04H341506 e com os lotes numeros sete (7) ou 04H341507, oito (8) ou 04H341508,
nove (9) ou 04H341509, dez (10) ou 04H341510, onze (11) ou 04H341511, doze
(12) ou 04H341512 e treze (13) ou 04H341513; ai, forma mais um angulo e toma o
sentido norte-sul, na extensdao e cento e setenta e um metros e setenta e seis
centimetros (171,76m), até atingir o alinhamento da Avenida Justino Camboim,
confrontando, AO OESTE, com o sublote niumero dois (2) ou 04H34030602, de
propriedade de Roberto Gongalves Bueno; ai, forma um ultimo angulo e retoma o
sentido oeste-leste, na extensdo de dez metres e trés centimetros (10,03m), ate
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atingir a divisa leste, junto ao sublote numero trés (3) ou 04H34030603, ponto inicial
da presente descrigao, confrontando, AO SUL, com o alinhamento da Avenida
Justino Camboim, onde faz frente, fechando, assim, o seu perimetro.-
QUARTEIRAO - E formado pela Avenida Justino Camboim, pelas Ruas Vicente
Tessadri, Bardao de Itararé e pela Avenida Américo Vespucio.-

DA CONSTRUCAO - A unidade auténoma acima descrita é "obra projetada a ser
construida e pendente de regularizacao registral quando de sua conclusao”,
mediante a apresentacao da certidao de habite-se e do respectivo registro da
instituicao condominial.-

PATRIMONIO DE AFETACAO - O empreendimento residencial objeto da
incorporacdo registrada sob R-3/45.958, de 26/07/2018, do qual faz parte a futura
unidade auténoma descrita nesta matricula, foi submetido ao regime especial de
tributagdao, nos termos do artigo 1° da Lei nUmero 10.931/2004, conforme
AV-4/45.958, de 26/07/2018.-

ENQUADRAMENTO - O empreendimento do qual o imoével objeto desta matricula
faz parte, se enquadra no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, do
Governo Federal, nos termos da Lei n® 11.977/09 e tem uso e destinagdo
exclusivamente residencial e nenhuma das unidades imobilidrias seréa negociada
por prego superior a faixa estabelecida, bem como ndao serao alienadas a futuros
adquirentes com renda familiar superior a dez (10) salarios minimos.-
PROPRIETARIA E INCORPORADORA E CONSTRUTORA - MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., sociedade anénima aberta, com sede na Avenida Professor
Mario Werneck n© 621, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo Horizonte-MG,
com CNPJ no 08.343.492/0001-20, com enderego eletronico
nucleofiscal-bh@mrv.com.br, representada por seus procuradores Fabio Ruschel e
Cintia Dorneles de Souza.-

TITULO AQUISITIVO - M-45.958 do livro 2-RG, de 10/07/2017, objeto do
R-2/45.958, de 29/06/2018 e R-3/45.958, de 26/07/2018 - incorporacdo
imobiliaria - deste oficio.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 105.028, em 26/07/2018.-

Sapucaia do Sul, 2 de agosto de 2018.-

Registrador ou Substituto: | BRI

EMOLUMENTOS - R$9, 50) Selo de Fiscalizacdo 0314.00. 1700005 44861 - afv
AV-1/46.691(AV- um/qu“arenta e seis mil e seiscentos e noventa e um), em
22/08/2018.-

INSTITUICAO GRATUITA DE SERVIDAO DE PASSAGEM - Nos termos da
escritura publica de 20/08/2018, lavrada no quarto tabelionato de notas da cidade de
Porto Alegre - RS, arquivada digitalmente neste oficio, fica constando que o terreno
objeto nesta matricula foi beneficiado por uma serviddo, com o escopo de dar
passagem da rede cloacal ao empreendimento denominado "Porto Santa Fé", a ser
edificado, do qual faz parte a unidade autbnoma acima descrita, em carater
permanente e a titulo gratuito, conforme R-9/1.663 do livro 2-RG, deste oficio. As
demais condicdes constam da escritura.-
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PROTOCOLO - Titulo apontado gob/¢p niumero 105.318, em 22/08/2018.-
Sapucaia do Sul, 10 de setembrg dg/2018.-

Registrador e/ou Substituto : e 4 = =
EMOLUMENTOS - Gratuito.
AV-2/46.691(AV-dois/quarenta seis mil
05/11/2018.-

CONVENCAO DE CONDOMINIO - Procede-se a esta averbagao para ficar
constando que a convengao de condominio e o regimento interno do conjunto
residencial denominado de "Porto Santa Fé", firmado em 24/10/2018, de acordo
com o que dispde os artigos 1.333 e seguintes da Lei 10.406, de 10 de janeiro de
2002 (novo Codigo Civil), se encontra devidamente registrada neste oficio sob o
numero 2.499 do livro 3-RA.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o niumero 106.295, em 05/11/2018.-

Sapucaia do Sul, 9 de novem @ﬁw

Registrador e/ou Substituto: =

EMOLUMENTOS - GratuitoE ﬁelo de Fiscalizacdo 0314. 00 1800007.06056 fma
R-3/46.691(R-trés/quarenta e seis mil e seiscentos e noventa e urn), em
10/04/2019.-

ONUS/HIPOTECA - Nos termos do contrato particular com forca de escritura
publica, firmado em 01/03/2019, arquivado e digitalizado neste oficio, fica constando
que para financiar o empreendlmento residencial, do qual faz parte o imovel objeto
desta matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, concedeu a proprletarla
incorporadora e construtora MRV ENGENHERIA E PARTICIPACOES S.A., ja
qualificada, uma abertura de crédito no valor R$7.406.529,96 (sete milhﬁes,
quatrocentos e seis mil, quinhentos e vinte e nove reais e noventa e seis centavos),
pelo que se confessou devedora. Em garantia da divida confessada, deu a CAIXA,
em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imovel descrito
nesta matricula, sob as condigdes constantes do mencionado contrato.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 108.300, em 05/04/20189.-

Sapucaia do Sul, 10 de abril dgq 2019.-
Registrador e/ou Substituto: 1/ (00

EMOLUMENTOS - Gratuito. elo de Fiscalizacdo 0314.00. 1800007 22839 - fma
- -quatro enta e sels mil € Seiscentos e noventa e um

e selscentos e noventa e um), em

11/11/2019.-
CANCELAMENTO DE PATRIMONIO AFETACAO - Em virtude da compra e venda,
extinguiu-se o patrimdnio de afetagdo, e de consequéncia fica cancelado o
mencionado nesta matricula.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 110.564, em 05/11/2019.-

Sapucaia do Sul, 11 de novembro de ZOM

Registrador e/ou Substituto: /]D(-’WL’\’W -
EMOLUMENTOS - R$18,10. Selo de/ Fiscalizaddo 0314.00.1800007.43390 - cfa

AV-5/46.691(AV-cinco/quarenta e seis mil e seiscentos e noventa e um),
11/11/2019.-

\
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CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Nos termos do contrato particular com forga de
escritura publica, firmado em 10/10/2019, arquivado e digitalizado neste oficio, fica
CANCELADA a hipoteca objeto do R-3, desta matricula, em virtude da autorizagao
da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 110.564, em 05/11/2019.-

Sapucaia do Sul, 11 de novembro de 20% . s
Registrador e/ou Substituto: A LA AN -
EMOLUMENTQOS R$36,10. Selo de . Flscallzagao 0314 00.1800007.43391 cfa
AV-6/46.691(AV seis/quarenta e seis mil e seiscentos e noventa e um), em
11/11/2019.- ;

CADASTRO MUNICIPAL DO IMOVEL - Em conformidade com a guia do ITBI n©
1461/2019 da fazenda publica desta cidade, fica constando que o imovel objeto
desta matricula esta cadastrado na prefeitura municipal sob o nimero 94870488.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 110.564, em 05/11/2019.-

Sapucaia do Sul, 11 de novembro de 2019.- n

Registrador/e ou Substituto: AAANS fOCAAAN .-

EMOLUMENTOS - [ Fiscalizagdo 0314.00.1800007.43392 - cfa
R-7/46.691(R- sete/quarenta e seis mil e seiscentos e noventa e um), em
11/11/2019.-

TITULO - Compra e venda com utilizacdo do FGTS - PMCMV -
TRANSMITENTE - MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., também como
interveniente construtora, incorporadora e entidade organizadora, ja qualificada,
representada por seu/sua procurador (a), qualificado (a) no contrato.-
ADQUIRENTE - VINICIUS MARTINS ROSSAU, brasileiro, solteiro, maior, nascido
em 17/03/1986, nao convivente em unidao estavel, auxiliar de escritério, com RG
numero 4092849233, expedido pela SSP/RS, em 15/06/2018, filho de Claudemir
Rossau e de Eva Martins Rossau e com CPF/MF numero 841.743.900-53, residente e
domiciliado na rua Manoel Ferreira Cardoso numero 38, Bairro Do Parque, na cidade
de Esteio-RS.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, firmado
em 10/10/2019, arquivado e digitalizado neste oficio.-

IMOVEL - A fragdo ideal do terreno e o apartamento a ser construido, descritos
nesta matricula.-

VALOR - Adquiridos por R$147.651,78 (cento e gquarenta e sete mil, seiscentos e
cinquenta e um reais e setenta e oito centavos) e avaliados para efeitos fiscais em
R$147.651,78 (cento e quarenta e sete mil, seiscentos e cinquenta e um reais e
setenta e oito centavos), conforme guia do ITBI n® 1444/2019.-

OBSERVACAO - Foi apresentada a certidao negativa de débitos relativos aos
tributos federais e a divida ativa da unido, emitida as 08:36:03 do dia 02/08/2019.
Codigo de controle: 5B9B.69C2.C896.4D2B .-

CONDICOES - As demais condigdes constam do contrato. Foi emitida a DOI.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 110.564, em 05/11/2019.-

Sapucaia do Sul, 11 de novembro de 2019.-
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Registrador e/ou Substituto: Ao /) AN -

EMOLUMENTOS - R$381,70. Selo de /Flscallzgéao 0314.00. 1800007 43393 cfa
R-8/46.691(R-oito/quarenta e seis mil e seiscentos e noventa e um), em
11/11/2019.-

TITULO - Alienagao fiduciaria em garantia - proprledade fiduciaria -
DEVEDORIFIDUCIANTE VINICIUS MARTINS ROSSAU, ja qualificado.-
CREDORA/ FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, com sede em
Brasilia-DF, com CNPJ] sob n° 00.360.305/0001-04, representada por seu/sua
procurador (a), qualificado (a) no contrato.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forga de escritura publica, firmado
em 10/10/2019, arquivado digitalmente neste oficio.-

VALOR DA DIVIDA - R$75.400,00 (setenta e cinco mil e quatrocentos reais), com
origem nos recursos do FGTS.-

PRAZO - De trezentos e sessenta (360) meses.-

TAXA DE JUROS e FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-
OBJETO DA GARANTIA - Em alienagao fiduciaria, nos termos do artigo 22 da Lei
9.514, de 20 de novembro de 1997, a fracdo ideal do terreno e o apartamento a
ser construido, descritos nesta matricula.-

VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos do artigo 24, inciso VI, da Lei
9.514/97, em R$150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).-

PRAZO DE CARENCIA - Para os fins previstos no artigo 26 e paragrafos, da Lei
9.514/97, ficou estabelecido que o prazo de caréncia é de trinta (30) dias.-
CONDICOES - As demais condigdes constam do contrato.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 110.564, em 05/11/2019.-

Sapucaia do Sul, 11 de novembro de 2019.-

Registrador e/ou Substituto: AN /77(/‘/‘/‘“\7 -
EMOLUMENTOS - R$218.00. Selo de /Fiscalizacad 0314.00.1800007.43394 - cfa
AV-9/46.691 em 17/12/2020.-

CONCLUSAO/CONSTRUCAO - Nos termos do requerimento datado de 02/12/2020,
instruido com a certiddo de habite-se e CND da Receita Federal, arquivados e
digitalizados neste oficio sob o numero 113. 855, fica constando que a unidade
autonoma descrita nesta matricula fgi CO CLUIDA/CONSTRUIDA sendo que o
empreendimento esta localizado no nilmero 1,049 pela Avenida Justino Camboim.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o\numerg ,em 09/12/2020.-

Sapucaia do Sul, 17 de dezembro de 20
Registrador e/ou Substituto: 5
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de ‘Fiscalizacdo 0314.00.2000002.25457 - JG
AV-10/46.691 em 17/12/2020.-

CANCELAMENTO DA CONSTITUICAO DO PATRIMONIO DE AFETACAO - Nos
termos do requerimento datado de 02/12/2020, fica constando que em face da
conclusao/construgao da unidade autbnoma descrita nesta matricula, extinguiu-se o
patrimonio de afetacdao, constante da abertura desta, instituido para o
empreendimento do gqual faz parte, conforme disposto no inciso I ?ba)artigo 31-E da
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Lei 4.591/64, alterada pela lei 10.931/2004.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nume 11}\55, em 09/12/2020.-
Sapucaia do Sul, _
Registrador e/ou Substituto: .-
EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo e Fiscalizacdo 0314.00.2000002.25458 - JG
AV-11/46.691, em 26/05/2025.-
CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinagdo contida no artigo
39 do Provimento 89/2019 - CNJ], procede-se a esta averbagao para fazer constar
que a presente matricula passa a possuir o seguinte Cédigo Nacional de Matricula
(CNM): 101691.2.0046691-56.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 139.575, em 25/04/2025.-
Sapucaia do Sul, 26 de maio de 2025.-
Registrador e/ou Substituto: m
EMOLUMENTOS Gratuito - AGNR. Selo de Flscallzagao 0314.00. 2400001 08410 - PJL
AV-12/46.691 em 26/05/2025.-
CONSOLIDAQT\O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento
datado de 16/04/2025, instruido com provas habeis, arquivados e digitalizados neste
oficio, fica consolidada a propriedade plena do imdvel objeto desta matricula, ao
qual foi atribuido o valor de R$157.094,55 (cento e cinquenta e sete mil, noventa e
quatro reais e cinquenta e cinco centavos) e avaliado para efeitos fiscais em
R$157.094,55 (cento e cinquenta e sete mil, noventa e quatro reais e cinquenta e
cinco centavos), conforme guia municipal n° 754 - 2025, em nome da
credora/fiduciaria no R-8, desta, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF e com CNPJ sob n© 00.360.305/0001-04. Foi emitida a DOI.-
PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 139.575, em 25/04/2025.-
Sapucaia do Sul, 26 de maio de 2025.-
Registrador e/ou Substituto: .-
EMOLUMENTOS - R$ 408,40. Selo de Flscéhzacao 0314.00.2400001.08411 - PIL

CONTINUA NA FICHA an_._l_
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apucaia do Sul-RS, 30 de maio de 2025

7io Jose Kleinkauff - Escrevente Autorizado

:al: R$76,40

'tiddo Matricula 46.691 - 6 paginas: R$44,80 (0314.00.2400001.09024 = R$5,20)
sca em livros e arquivos: R$13,20 (0314.00.2400001.09024 = R$4,20)
cessamento eletronico de dados: R$6,90 (0314.00.2400001.09024 = R$2,10)
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