CERTIDAO N

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 098897.2.0074991-70

. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO

LIVRO N.° 2 - Registro Geral l\ / |— Fis. —| Matricula
i 4.991

Viamio, 18 de fevereiro de 20 19 01 7.

IMOVEL: APARTAMENTO 102 DO BLOCO 6 do condominio RESIDENCIAL PORTO
ITAPUA, que tomou o n° 1820 da Avenida Senador Salgado Filho, destinado a portadores de
necessidades especiais (PNE), localizado no 1° Pavimento ou Térreo, situado a esquerda € a
frente de quem postado na entrada do bloco olhar para ele; com édrea real privativa coberta de
40,8200m?, area real privativa descoberta de 17.0400m?2 totalizando uma &rea privativa de
57,8600; e ainda area comum de divisfio nfio proporcional de 10,5800m? correspondente ao box
de estacionamento de uso exclusivo n° 26, area real de uso comum de divisdo proporcional de
25,6334m?, rea real total de 94,0734m?, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,001439303 nas
coisas de uso comum ¢ fim proveitoso do condominio, bem como no terreno urbano, sito a
avenida Senador Salgado Filho, no lugar denominado RINCAO DOS TELLES e POTREIRO
GRANDE, no distrito do Passo do Sabdo, nesse municipio de Viamdo, com area superficial de
52.306,61m? e as seguintes medidas e confrontagdes: ao Sul, fazendo frente a dita avenida na
extensfio de 10,36m; ao Leste, segue no sentido Sul-Norte, medindo 140,00m, tomando o
sentido Oeste-Leste, medindo 53,52m, confrontando com area de Risa — Administragdo e
Participagdes Ltda., retoma o sentido Sul-Norte, medindo, em linha quebrada, 186,33m,
confrontando com terras que sfdo ou foram de Maximiliano José Bernardes ou de seus
sucessores; ao Norte passando a confrontar com Loteamento Jardim Schonwald; ao NO, por dois
segmentos confrontando com area de Risa — Administracio e Participa¢des Ltda., no primeiro
medindo 38,84m, no sentido Nordeste-Sudoeste € no segundo medindo 108,51m, no sentido
Nordeste-Sudoeste; ao Oeste, por cinco segmentos, sendo o primeiro no sentido Norte-Sul,
confrontando com terras que séo ou foram de Argemiro de Castro Goulart ou de seus sucessores,
passando a confrontar com terras que foram de Walter D. Fischer e Cia. Ltda. atualmente de
Sonae Distribuig:ﬁo Brasil S/A; no segundo de 87,57m, no sentido Qeste-Leste, no terceiro de
86,24m, no sentido Norte-Sul, no quarto de 13,46m, no sentido Oeste-Leste; €, no quinto
medindo 118,59m, no sentido Norte-Sul; retornando assim ao ponto inicial e fechando o
perimetro. Distante 86m00 do Beco dos Bernardes, atual rua Maximiano José Bernardes.
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo Horizonte-MG,
inscrita no CNPJ sob n° 08.343.492/0001-20.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n° 74.456, Livro 2 Registro Geral deste Oficio.

PROTOCOLO NUMERQ: 257288, folh: 2, Livro 1-AJ, de 07/02/2019.
O OFICIAL/SUBSTITUTO: .

Emol: R$ 15,90
Abertura de matricula: R$ 10,10 (0738.02.1500001.10493 = R$ 1,90)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,50 (0738.01.1800006.04548 = R$ 1,40)

matricula 74.991/01

"Continua no Verso"
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CNM: 098897.2.0074991-70

AV.1/74.991 em 18 de fevereiro de 2019.
Certifico que o imével retro matriculado, trata-se de obra projetada pendente de regularizagio
registral no que tange a sua conclusdio, cujo regime da incorporagio obedeceu o da
EMPREITADA A PRECO FIXO, com o prazo de entrega € pregos certos € determinados,
compreendendo a quota do terreno, nos termos dos art. 55, § 1° da Lei 4.591/64, conforme R.
6/74.456.

PROTOCOLQ NUMERO 257288, Lwr J, fls. 122 de 07/02/2019.
O OFICIAL/SUBSTITUTO
Emol: RS 24,70
Averbagdo sem valor declarado R$ 18,10 (0738.03.1800006.00340 = RS 2,70)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,50 (0738.01.1800006.04549 =RS$ 1,40)

AV.2/74.991 em 1 de margo de 2019.

Conforme AV.7/74.456, a incorporagio do Condominio Residencial Porto Itapud registrado sob
o n° 6/74.456, fica submetida ao regime de afetacdio, nos termos dos artigos 31A e ss. da Lei
4.591, de 16.12.1964, redacéo dada pelo art. 53 da Lei 10.931, de 02.08.2004.

PROTOCOLO NUMERO 257421, Livr 6@' fls. 131 de 15/02/2019.

(0] OFICIAL/SUBSTITUTO
Emol: Nihil
Averbagio sem valor declarado Nihil (0738 04.1500005.01565 = Nihil)

AV.3/74.991 em 6 de novembro de 2019.

Conforme R.8/74.456, feito em 06.11.2019, a proprietaria MRV Engenharia e Participacdes
S.A, antes qualificada, deu o imével retro matriculado em hipoteca em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, inscrita no OCNPJ n°
00.360.305/0001-04, como garantia da divida de R$19.397.006,00, a ser pago em 24 (vinte e
quatro) meses, a taxa nominal de juros de 8,0000%a.a. de taxa nominal, correspondendo a
8,3000%a.a. de taxa efetiva. Valor da garantia: R$25.374.700,00, com outros imoveis.
PROTOCOLO NUMERO 261698, Livro 1-AL, fls. 28 de 05/11/2019.

O OFICIAL/SUBSTITUTO, —~=~7"

Emol: Nihil

Averbagéo sem valor declarado: Nihil (0738.04.1900003.03362 = Nihil)

AV.4/74.991 em 6 de maio de 2021.

"Continua na Matricula 74.991/2"
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Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

_ CNM: 098897.2.0074991-70

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
s LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fls. Matricula
g 06 i 21 ’ 02 74.991
Viamdo, de ™° de 20

TITULQ: Indisponibilidade de bens.

Conforme ordem expedida em 05.05.2021, pela 4* Vara do Trabalho do Forum Trabalhista da
Zona Sul de Sdo Paulo-SP, através da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolo
n® 202105.0515.01599772-1A-041, dos autos da agdo processada sob o n°
10020789720175020704, ficam indisponiveis todos os bens e direitos em nome de MRV
Engenharia e Participacoes SA, CNPJ 08.343492/0001-20.

PROTOCOLO NUMERO 269832, Livro 1-AN, fls. 195 de 05/05/2021.

Emol: Nihil

Averbagido sem valor declaravihjl (0738.04,2100002.00582 = Nihil)
O OFICIAL/SUBSTITUTO: fM%Z

AV.5/74.991 em 13 de maio de 2021.

TITULQ: Cancelamento de Indisponibilidade.

Conforme ordem expedida em 05.05.2021, pela 4* Vara do Trabalho da Comarca de Sio
Paulo-SP, através da Central Nacional de Indisponibilidade de bens, protocolo n°
202105.0615.01615713-TA-900, o imdvel retro matriculado foi liberado da indisponibilidade
constante da AV.4/74.991, em conSequéncia do que fica dita averbagio cancelada.
PROTOCOLO NUMERO 269855] Livro 1-AN, fls. }97 de 07/05/2021.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: SUSPN S

Emol: R$ 91,90
Averbagdo sem valor declarado: R$ 78,60 (0738.04.2100002.01401 a 01402 =RS$ 6,60)
Processamento eletronico de dades: R$ 5,30 (0738.01.2100004.04106 = R$ 1,40)

matricula 74.991/02

AV.6/74.991 em 17 de novembro de 2021.

TITULO: Cancelamento de Hipoteca.

Por contrato de compra e venda de terreno e mutuo para construgio de unidade habitacional,
alienac¢#io fiduciéria em garantia, fianca e outras obrigacdes - Programa Casa Verde e Amarela -
Recursos do FGTS, n° 8.7877.1249676-2, firmado em 01.10.2021, pela Caixa Econdmica
Federal, o imével retro matriculado foi liberado da hipoteca constante do R.8/74.456, em
consequéncia do que fica a AV.3/74.991 cancelada. ’

PROTOCOLO NUMERO 273235, Livro 1-AP, fls. 31 de 09/11/2021.

Emol: Nihil .
Cancelamento de Hipoteca: Nihil (0738.04.2100002.09900 = Nihil) -
O OFICIAL/SUBSTITUTQ: AN E P

"Continua no Verso"
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Republica Federativa do Brasil
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Continuagdo da Pagina Anterior

CNM: 098897.2.0074991-70

"Continuagiio do Anverso" 02v 74.991

R. 7/74.991, em 17 de novembro de 2021.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTE: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., com sede na Avenida
Professor Maria Werneck, n® 621, 1° andar, Bairro Estoril, na cidade de Belo Horizonte-MG,
inscritano CNPJ sob n° 08.343.492/0001-20.

ADQUIRENTE: ALISSON LUCAS DOS PASSOS, brasileiro, solteiro, que declarou nio
manter vinculo ou relacionamento que configure unido estavel, maior, agente administrativo,
nascido em 31 de maio de 2000, portador da carteira de identidade n® 8115263851, expedida
pela SSP/RS em 16/04/2018, inscrito no CPF n® 600.150.090-84, residente e domiciliado na Rua
Um, n° 163, Vivare Residen, Branquinha, neste municipio de Viam&o/RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de terreno e miituo para construgio de
unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagbes - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n°® 8.7877.1249676-2, firmado em 01.10.2021.
VAIOR: R$ 8.997,36, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 8.997,36. Foi pago o imposto de
transmiss3o conforme guia de ITBI n° 6618.

CONDICQOES : As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERO 273235, Livro 1-AP, fls. 31 de 09/11/2021.

Emol: R$ 125,30
Registro com valor declarado: R$ g,7\\0,(0738.06.1900003 .04780 =RS$ 24,50)

Processamento eletrénico de dados;: $/Il,70 (0738.012100004.31160 = R$ 1,40)

O OFICIAL/SUBSTITUT ) )\/\M—

R. 8/74.991, em 17 de novembro d,’e 2021.

TITULO: Alienacgdo fiduciéria.

DEVEDOR FIDUCIANTE: ALISSON LUCAS DOS PASSOS, brasileiro, solteiro, maior,
agente administrativo, nascido em 31 de maio de 2000, portador da carteira de identidade n°
8115263851, expedida pela SSP/RS em 16/04/2018, inscrito no CPF n° 600.150.090-84,
residente e domiciliado na Rua Um, n° 163, Vivare Residen, Branquinha, neste municipio de

Viamio/RS.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de direito

privado, brasileira, com sede em Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, no municipio de

Brasilia -DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04 .
FORMA DO TITULO: Contrato de compra ¢ venda de terreno e mutuo para construgdo de

unidade habitacional, aliena¢3o fiduciaria em garantia, fianca e outras obriga¢des - Programa
? ¢ i et 74 631 : £ag gr
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CNM: 098897.2.0074991-70

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS e
COMARCA DE VIAMAO 7
5 LIVRO N.° 2 - Registro Geral | |— Fls. —I l\g:hf;gullc
g Viamao, 17 de novembro de 2 021 .

Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n° 8.7877.1249676-2, firmado em 01.10.2021.
VALOR DA DIVIDA: R$ 103.446,71.

VALOR DO IMOVEL.: R$152.000,00.

PRAZO: 360 meses.

JUROS: 5,5000%a.a. de taxa nominal e 5,6407%a.a. de taxa efetiva.

CONDICQOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERO 273235, Livro 1-AP, fls. 31 de 09/11/2021.

Emol: R$ 313,50
Registro com valor declarado: R${272,8 (0738 07.1900003.06082 = R$ 36,60)
Processamento eletronico de dados: R$,2,70 (0738.01.2100004.31161 = R$ 1,40)

O OFICIAUSUBSTITUTO: __| L 9& SN —

matrfcula 74.991/03

AV.9/74.991 em 18 de janeiro de 2422

TITULO Retificagdo.

Por requerimento de MRV Engenharia e Participagdes S.A, datado de 22.11.2021, instruido
com Instrumento particular de re-ratificagio do memorial de incorporagdo do Residencial "Porto
Itapua" e documentagfio habil, fica retificada a presente matricula para constar que o imoével
retro matriculado possui a seguinte descrigio: O APARTAMENTO 102 DO BLOCO 6 teve sua
quota parte de terreno em metros quadrados reduzida de 75,2851m? para 65,9920m?, mantendo
sua descrigdo de areas e fragio ideal conforme memorial de incorporagdo registrado com o
seguinte teor: APARTAMENTO 102 DO BLOCO 6, a ser construido, localizado no 1°
Pavimento ou Térreo, situado 4 esquerda e a frente de quem postado na entrada do bloco olhar
para ele; com &rea real privativa coberta de 40,8200m?, 4rea real privativa descoberta de
17,0400m?, totalizando uma &rea privativa de 57,8600; e ainda area comum de divisdo ndo
proporcional de 10,5800m? correspondente ao box de estacionamento de uso exclusivo n° 26,
area real de uso comum de divisdo proporcional de 25,6334m?, area real total de 94,0734m?,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,001439303 no terreno e nas coisas de uso comum € fim
proveitoso da edificagfo.

PROTOCOLQ NUUMERO 274371, Livro 1-AP, fIs. 109 de 17/01/2022.

Emol: R$ 108,70

Proc. de Retif. Art.213,], debag,
Processamento eletrénico de dados
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

P: R$ 98,00 (0738.04.2100002.14694 = R$ 3,30)
b 6,00 (0738.0 :§2100003.072 17 =RS$ 1,40)

_/(}\J\/

j "Continua no Verso"
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CNM: 098897.2.0074991-70

Continnagso do Anversy" 3w .90

AV.10/74.991 em 18 de janeiro de 2022.

Certifico que, em virtude da retificagfio acima realizada, fica constanido que a fragdo ideal
referente a Area de Preservagiio Permanente — APP, constante na AV.1/74.456, permanece em
sua totalidade na matricula mée deste empreendimento.

PROTOCOLO NUMEROQ 274371, Livro 1-AP, fls. 109 de 17/01/2022.

Emol: R$ 55,10

Averbagdo sem valor declarado: 3
Processamento eletrénico de dado § 6,00 (0738.00.2100003.07219 =RS$ 1,40)
O OFICIAL/SUBSTITUTQ; i Ay ™

AV.11/74.991 em 7 de fevereiro o/e 2023.

TITULO: Cadastro Nacional de Matriculas.

Certifico que o imével objeto desta matricula esta inscrito no Cadastro Nacional de Matriculas -
CNM sob o n°® 09889.2.0074991-51.

PROTOCOLO NUMERO 280863, Livro 1-AR, fls. 160 de 07/02/2023.

Emol: Nihil

Averbacio sem valor declarado:
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

(0738.04.2100002.59152 = Nihil)

LN AL r NA—"

AV.12/74.991 em 19 de julho de 2023.

TITULO: Conclusdo de Obra.

Por requerimento da MRV Engenharia e ParticipagBes S.A., datado de 09/06/2023, instruido com
Habite-se Parcial n° SGG 010/2022 (Processo 19340/2018), emitido em 18/07/2022, referente
aos Blocos 01 a 18, 26 e 27, Habite-se Parcial n°® SGG 011/2022 (Processo 19340/2018), emitido
em 15/08/2022, referente aos Blocos 19 a 25, 28 a 31, Habite-se Parcial n° SGG 020/2022
(Processo 19340/2018), emitido em 04/11/2022, referente aos Blocos 35, 36, 38, 39, 42, 43, 46 e
47, Habite-se Parcial n° SGG 032/2022 (Processo 19340/2018), emitido em 28/12/2022,
referente aos Blocos 32, 33 e 34, Habite-se Parcial n° SGG 008/2023 (Processo 19340/2018),
emitido em 30/01/2023, referente aos Blocos 37, 40 e 41, Habite-se Parcial n° SGG 016/2023
(Processo 19340/2018), emitido em 25/04/2023, referente aos Blocos 44 e 45, todos emitidos
pelo Municipio de Viam#ao/RS, e CND-SRF n° 51.244.41028/79-004, emitida em 07/07/2023,
fica constando que o imével retro matriculado foi concluido em alvenaria, sendo que o
condominio denominado "RESIDENCIAL PORTO ITAPUA” tomou o n° 1.820 da Rodovia
Tapir Rocha, em consequéncia do que ficaa AV.1/74.991 cancelada.

"Continua na Matricula 74,99 /4"
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CNM: 098897.2.0074991-70

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

{,«ﬁ COMARCA DE VIAMAO , CNM: 098897.2.0074991-70
{4 7
‘i‘i' LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fls. Matricula
BT 19 julho 23 04 74,991
=== Viamao, de de 20

PROTQCOLO NUMERO: 283576, Livro 1-AS, fls. 148 de 12/07/2023.
Emoi: R$ 32,50
Averbagio sem valor declaradof{R$ 23,90 (0738.03.2100004.39701 = R$ 3,60)

Processamento eletrénico de dadlos: R$ 3,20 (0738.01.2100003.88732 = R$ 1,80)

O OFICIAL/SUBSRIUTO: |2 ) A , PQJ\JV N

AV.13/74.991, em 19 de julho Je 2023.

TITULO: Convengdo de Condominio.

Certifico que, foi registrada nesta data, sob o nimero 11.705, do Livro n° 3 - Registro Auxiliar, a
convengdo do condominio denominade "RESIDENCIAL PORTO ITAPUA”.

PROTOCOLO NUMERO: 283604, Livro 1-AS, fls. 150 de 13/07/2023.

Emol: R$ 60,30

Averbagio sem valor declarado:
Processamento eletrépico de dad
O OFICIAL/SUBSTI

matricula 74.991/04

RS 47,70 (0738.04.2100002.59153 = RS 4,40)
bs: R$/ 6,40 (0738.0§.2100003.88733 = R$ 1,80)
J

AV.14/74.991, em 27 de maio de|2025.

TITULQ: Averbacdo de Cadastro' Imobiliario.

Por requerimento de Caixa Econdmica Federal, datado de 16/05/2025, instruido com dados da
certiddo fornecida pelo Municipio de Viamao/RS, fica constando que o imovel retro matriculado
acha-se inscrito sob o n® 63680-0 no Setor de Cadastro Imobilidrio.

PROTOCOLO NUMERQ: 296775, Livro 1-AX, fls. 198 de 16/05/2025.

Emol: RS 66,20

Averbagio sem valor declarado: R$ 52,00 (0738.04.2100001.19083 =R$ 5,20)

Processamento eletrénico dms: R$ 6,90 (0738.01.2500001.05158 = R$ 2,10)

O OFICIAL/SUBSTITUTO d /Q ,M aé/[pﬂ/()

AV.15/74.991, em 27 de maio de 2025.

TITULO: Consolidagao/de Propriedade.

Por requerimento de Caixa FEcondmica Federal, datado de 16/05/2025, fica constando que o
fiduciante Alisson Lucas dos Passos, antes qualificado, foi constituido em mora, e tendo
decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenha ele purgado a
mora, fica consclidada a plena propriedade do imével retro matriculado em nome da requerente,
antes qualificada, conforme o disposto no §.Z5 do.a%t, 26.6-8 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97,.com

Continua na Pr(’)xima Péoina _____________________________________________________________________________________________________________________________
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CERTIDAO ot

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

Continuagéo da Pégina Anterior _______________________________________________________________________________________________________________________

CNM: 098897.2.0074991-70

CNM: 098897.2.0074991-70

"Continuagio do Anverso"” 04v 74.991

restri¢do de disponibilidade. Ao imédvel foi atribuido o valer de R$ 122.725,72, arbitrado para

efeitos fiscais em R$ 122.725,72. Foi pago o imposto de transmissfo, conforme guia de ITBI n°®
22374.

PROTOCOLO NUMERQ: 296775, Livro 1-AX, fls. 198 de 16/05/2025.

Emol: R$ 426,70

Averbagic com valor declarado: R$ 361,20 (0738.07.1900003.17819 = R$ 56,50)
Processamento eletrénico de dadgs: R$ 6,90 (0738.01.2500001.05159 = R$ 2,10)

o OFICIAL/SUBSTITUTO/;.-' Y. éé{ 4/Q/C{ (%57

/

Nada mais consta. O referido € verdade e dou fé.

Viaméao, 28 de maio de 2025.
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 44,80 (0738.04.2100001.19184 = R$ 5,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0738.03.2100003.31587 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0738.01.2500001.05378 = R$ 2,10)
Total: R$ 76,40
ISSQN: R$ 3,25

A consulta estarad dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

098897 53 202500025877 75

Caren Fabiane Martins da Silva Tavares - Escrevente
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