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CERTIDAO

CERTIFICA a pedido de parte interessada, que

revendo neste Oficial os livros nele existentes, deles verificou constar:

MATRICULA FOLHAj 2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVE
[ -47.021- I [ -01 " CATANDUVA - SP

CNS. 123844
LIVRO N.° 2 - , REGISTRO GERAL
CNM: 123844.2.0047021-66
- ) N

IMOVEL: UM LOTE DE TERRENO, designado Lote 08, da Quadra
B, de formato regular, situado no loteamento denominado
"Jardim Alto Alegre”, na cidade de Catiguia-SP, com frente
para a Rua 3, lado par, distante 53,38 metros do inicio da
curvatura da Rua 4, lado par, c¢om a &area superficial de
200,00 metros quadrados, medindo 10,00 metros em reta de
frente para a Rua 3; 20,00 metros do lado direito de quem
da Rua olha para o imdvel, na divisa com o lote 7; 20,00
metrog do lado esquerdo, na divisga com o lote 9; 10,00 me-
tros nos fundos, na divisa com a Area Institucional 1.
PROPRIETARTIA: PIRES CAMARGO SOLUCOES IMOBILIARTAS G LTDA,
inscrita no CNPJ sob n°® 26.527.509/0001-80, com sede na
Rua José Menegon, n°® 427, bairro Santa Izabel, na cidade
de Catiquia-SP. REGISTROS ANTERIORES: R.6/6.376, de 24 de
margo de 2017, e /R.1/44.893, d& 19 de dezembro de 2018,
livro 02 (deois) de Registro Ge l, deste Oficial. Os docu-
mentos _apresentados ficam digitalizados sob n® 135.560.
Catanduvas /9 de_Jdezenproha AL, SUBSTITU-
1 AMPQOS) .
OZARO) .

AV,1/47.021. CADASTRO (Protocolo 145.941). De conformidade
com ©o Contrato de Venda e Compra de Terrenco, Mituo para
. Obras com Obrigagfes e Alienagio Fiduciaria em Garantia -
Carta de Crédito Individual CCFGTS - Programa Casa Verde e
Amarela com Utllizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(e2) Devedor(es) n° 8.4444.2463008-8, com carater de
escritura piblica, na forma do §5° do artigo 61 da Lei n°
4.380/1964, firmado na cidade de Sdo José do Rio Preto-SP,
no dia 14 de Jjaneiro de 2021, procedo & presente para
constar gque o imdvel matriculado estid cadastrado junto &
municipalidade sob n-° 6507, conforme <sce verifica da
Certidic n° 318/2021, expedida via internet, em 16 de
fevereiro de 2021, pela Prefeitura Municipal de Catigua.
anduva-sP, 22 de Junh{ Be 2021. O OFICIAL SUBSTITUTO,
aj‘a’b'c NELSON CEGATTTI). Emolumentos
das custas} . Selo
23208521K.
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—
AV.2/47.021. NIRE (Protocolo 145.941). De conformidade com
0 Contrato mencionado na Av. 1, supra, procedo a presente
para constar que a proprietdria PIRES CAMARGO SOLUCOES
IMOBILIARIAS LTDA, estd cadastrada na Junta Comercial
através do NIRE: 35230176045, conforme se verifica da Ficha
Cadastral, emitida wvia Internet em 05 de margo de 2021,
pela Junta Comercial do Estado de S&o Paulo - JUCESP.

Landuva-8P, de 2021, O OFICIAL SUBSTITUTO,

(NELSON CEGATTI). Emolumentos
das custas) . Selo
0023208621T.

R.3/47.021. VENDA E COMPRA (Protocolo 145.941). Pelo
Contrato mencionado na Av. 1, supra, a proprietdria PIRES
CAMARGO SOLUCOES IMOBILIARIAS LTDA, j& qualificada, wvendeu
o imdvel matriculado, pelo valor de R$ 55.000,00, a LUIS
GUSTAVO PELLACANI, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de

453.348.988-59, residente e domiciliado na Rua Angelo
Masson, n°® 2, Bairro Santa Isabel, na cidade de Catigua-8p,
mediante a integralizacgdo dos valores, a saber:
financiamento concedido pela Caixa ~ R$ 36.714,96, recursos
do FGTS — RS 4.485,04, e recursos proprios - R$ 13.800,00.
funho de 2021. O OFICIAL SUBSTITUTO,

1 ' (NELSON CEGATTI). Emolumentos
das custas) . Selo

R.4/47.021. ALIENAGAC FIDUCIARIA (Protocolo 145.941). Pelo
Contrato mencionada na Av. 1, supra, o proprietario LUIS
GUSTAVO PELLACANI, solteiro, j& qualificado, alienou em
cardter fiducidrioco o imével matriculado, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 4, lotes
3/4, na Capital Federal, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE: 53500000381, para garantia do
financiamento de R$ 96.000,00, pagidvel em 360 prestagdes
mensais e consecutivas, nelas incluidas taxa de juros
contratada, nominal de 7.6600% a.a e efetiva de 7.9347%
a.a, no encargo mensal inicial total de R$ 733,21, vencendo
© primeiro encargo mensal em 14 de fevereiro de 2021,
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Sistema de Amortizacao: Price, sendo 08 encargos
reajustados de acordo com o item 6 do contrato. Oxigem dos
recursos — FGTS. 0 valor destinado & venda e compra do

terreno e construgdao no 1imdvel objeto desta matricula,
constante do contrato & de R$ 120.000,00, composto .pela
integralizagdo dos valores, a seguir: Financiamento
concedido pela CAIXA: R$ 96.000,00; Recursos prdprios
aplicados/a aplicar na obra: RS 19.514,96, e Recursos da
Conta Vinculada do FGTS: R$ 4.485,04. O prazo para o©
término da construgdo serd de 6 meses. Mediante o presente
registro fica constituida a propriedade fiduciaria em nome
da CAIXA, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando
o(a) (s) devedor (a) (es) /fiduciante (s) possuidor(a) (es)
direto(a) e a CAIXA possuidora indireta do imdvel desta
matricula. Concordaram as partes em que o valor do imdvel
para fins de venda em piblicc Leildo & de R$ 120.000,00,
acrescidos os valores das benfeitorias existentes e que lhe
integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo,
reservando-se a CAIXA o direito de reavaliar o imbvel.
Prazo de Caréncia: 30 dias. Consta do contrato na cliusula
28* a outorga de procuragdes. Demails clausulas e condigées,
as constantes do contrato Catandquya-SP, 22 de J de
2021. O OFICIAL SUBSTITUTO, //{(///IIJ .
(NELSON CEGATTI). Emolumento .
Selo digital:1238443210A000002

AV.5/47.021. VIA PUBLICA (Protocclo 145.9241). Procedo 4a
presente para constar gue as Ruas 3 e 4, tiveram suas
denomina¢des alteradas, respectivamente, para Ruas Jair
Donizete Santezi e Beraldo Crivellari, nos termos da Lei
Municipal n° 2. 625/2019 de 25 de novembro de 2018, da qual

uma cdpia acompanha. 90 de 2021. O
OFICIAL SUBSTITUTO, (NELSON
CEGATTI) . Emo] Selo
digital:1238443310A00

AV.6/47.021. CONSOLIDAGAQ DA PROPRIEDADE (Protocolo

163.035). Conforme requerimento firmado em Floriandpolis-
SC, no dia 27 de janeiro de 2025, firmado pela credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instruido com a prova

\ -continua no verso-
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da certiddo do decursc do prazo sem purgagdo da mora do
devedor fiduciante LUIS GUSTAVO PELLACANI, solteiro, ja
qualificado, e a apresentagdo do comprovante do pagamento
da guia do ITBI, junto ac municipio de Catigud, procedo a
presente para constar a transmissdo definitiva da
propriedade pela c¢onsclidacdo do imbvel matriculado, em
nome da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada,
nos termos do artigo 26, § 7° da Lei n° 9.514/97. Observo
ainda que por forga do que estabelece o artigo 27 da Lei n°
9.514/9 imével deverd ser oferecido em pilblico
' ribuido a consolidagdo: R$ 124.155,96.
nto e demais documentos foram enviados
do Oficho Eletrdnico - Protocolo Eletrlnico -
protocole), s0b o© Codigc de Remessa na
01205787C, datado de 16 de dezembro de 2024.
: \gf."""\""‘-\;“'i;m‘ de Janeirc de 2025. O OFICIAL SUBSTITUTO,
A,—gihﬁ\\\\‘\\\ (JOSE SELLA). Emcolumentos - RS$ 539,63. Selo
== 43310A0000029172625R.

)

——
-~ -‘-‘-‘_h‘
CERTIDAO - Pedido: 163035 CUSTAS
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da ]
matricula n.° 47021, foi extraida sob a forma de documento Enloldumentos """" ; ‘ggg
eletrdnico mediante processo de certificacio  digital SsaFo TN e ‘ o
disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da MP. n°|[=SC. taz‘g_] 'Ia """" . S
2200/02 e do Prov. n° CG 32/2007, devendo ser $§E'SJLC;“(;';' ------- - So
comprovada a autoria e integridade. Retrata a situacao NlifiEtaria Pabilics 2:03

juridica do imovel até o Gltimo dia Gtil anterior a data de Imposto Municipal : 517
expedicdo, podendo ser complementada’ com certiddo TOTAL 71,69
da Circunscrigcao atual, se for o caso. ’

Conferéncia feita por:
{ASSINATURA DIGITAL)

ANTONIO CARLOS MENDES
PREPOSTO ESCREVENTE

Catanduva, 05 de fevereiro de 2025

SELO DIGITAL
1238443C30A00000291725259

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impressec ou acesse o enderego eletronico hitps:/selod
igital.tjsp.jus.br
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