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f IMOVEL: APARTAMENTO n° 01, localizado no térreo ou 1° pavimento, do
CONDOMINIO “RESIDENCIAL IZADORA?”, situado nesta cidade, comarca e 2°
circunscri¢do imobiliaria de Franca-SP, com frente para a RUA DIVA NUNES
HORACIO n° 1060 esquina com a RUA APARECIDO PENHA WENCESLAU,
edificado sobre um terreno com a area de 287,59 m?, identificado como lote n° 05 da
quadra n° 19, no loteamento JARDIM ADELINHA, encerrando a érea util de 54,4000
m?, area comum coberta de 6,3500 m?, 4rea total edificada de 60,7500 m?, area privativa
descoberta de 6,0100 m?, area comum descoberta de 23,1800 m? (sendo 12,1500 m? de
area de acesso € 11,0300 de area de garagem), totalizando 89,9400 m? com a
participa¢do na area comum do terreno de 15,5900% e o direito de uso da 2% vaga de
garagem, no estacionamento descoberto, de uso comum, localizada no térreo ou 1°
pavimento, com capacidade para 01 veiculo de passeio, com via de acesso pela Rua Diva
Nunes Horacio; apartamento esse que se situa no lado direito para quem olha de dentro
para fora, com frente para a Rua Diva Nunes Horacio.
(CONTRIBUINTE n° 1.14.12.022.05.00 da PM de Franca-SP).

PROPRIETARIOS: RONALDO BASON PRAXEDES, RG n° 17.883.671-0-SSP-SP,
CPF n® 122.162.078-96, filho de José Bason Praxedes e Aurea Nogueira Praxedes,
nascido em 30.05.1968, brasileiro, prestador de servigos, casado sob o regime da
comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, com MARIA DE FATIMA
CAMPOS PRAXEDES, RG n° 19.541.978-9-SSP-SP, CPF n° 088.920.238-96, filha de
Sebastido Onair Campos e Maria Célia Campos, nascida em 08.08.1966, brasileira, do
lar, residentes € domiciliados na Rua Jodo Moritz Rugendas, 480, Residencial Nova
Franca, Franca-SP, CEP: 14409-216, ambos com endereco eletronico
veraferranteconsultoria@gmail.com.

REGISTRO ANTERIOR: R. 03 de 07.06.2021 e R. 07 de 20.09.2023, ambos da
M/77.980 e Registro n°® 20.456 de 20.09.2023, Livro 3-Registro Auxiliar (Convengéo de
Condominio), todos deste Oficial de Registro de Iméveis.

FRANCA, 20 de setembro de 2023.
Prenotacéo n° 237.379 de 04/09/2023. Abertura de Matricula em conformidade com o item 4 da Tabela de
Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002.

Selo Digital: 1238283111E1D300237379235
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Av. 1/96.407 - (alteragdo de cadastro)
em 20/09/2023. Prenotacdo n® 237.379 de 04/09/2023. Selo Digital: 1238283311E1D90023737923P

Pelo Instrumento Particular de Institui¢do, Especifica¢do e Convencdo de Condominio
datado de 31 de agosto de 2023 e Certiddo de Valor Venal n° 64213, expedida pela
Prefeitura Municipal local, procedo a presente averbagdo para constar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado na referida Prefeitura sob n° de
CONTRIBUINTE 1.14.12.022.05.01. Averbacdo sem valor declarado, em
conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas ¢ Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n® 11.331/2002.

A ESCREVENTE:

(MAIRA DA ) FERREIRA DE AZEVEDO)

R. 2/96.407 - (compra e venda)
em 25/03/2024. Prenotagao n°® 242.586 de 07/03/2024. Selo Digital: 12382832112EA80024258624K

Pelo Instrumento Particular n® 8.4444.3281011-1, com carater de escritura pablica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380/1964, datado nesta cidade aos 09 de
fevereiro de 2024, os proprietarios RONALDO BASON PRAXEDES, administrador,
endereco eletronico ronalpraxedes@hotmail.com, e seu conjuge MARIA DE FATIMA
CAMPOS PRAXEDES, vendedora de comércio varejista e atacadista, enderego
eletronico naotenhoemail@gmai.com, ja qualificados, venderam o imébvel objeto desta
matricula, pelo pre¢o de R$ 318.000,00, a AMANDA LOPES ELISEU, RG n°
48.574.492-2-SSP-SP, CPF n° 485.741.518-66, filha de José Antonio Eliseu e Nilva
Vieira Lopes Eliseu, nascida em 30.12.1998, brasileira, proprietaria de estabelecimento
de prestagdo de servigos, solteira, residente e domiciliada na Rua Diogo Garcia Oller,
1022, Parque do Castelo, Franca-SP, endereco eletrénico
amandalopeseliseu@gmail.com. Valores e Forma de Pagamento: Valor econdmico da
transag¢do: R§ 318.000,00, dos quais R$ 63.600,00 representam recursos proprios € R$
254.400,00 o financiamento concedido. Valor tributario do imdvel - venal: R$
23.538,35. Valor do bem para imposto de transmissdo: R$ 318.000,00. Satisfeita a
venda, foi dado plena ¢ irrevogavel quitagdo. Registro em conformidade com o item 1 da
Tabela de Custas € Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c o artigo
43, II da Lei n® 11.977/2009, sendo a parte beneficiaria do Programa Minha Casa Minha
Vida. Emitida a DOI por esta Serventia.
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A SUBSTITUTA DO OFICIAL: .
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

R. 3/96.407 - (alienagdo fiduciaria)
em 25/03/2024. Prenotacdo n°® 242.586 de 07/03/2024. Selo Digital: 12382832112EA900242586241

Pelo Instrumento Particular mencionado no R. 02, AMANDA LOPES ELISEU, ja
qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, alienou fiduciariamente, transferindo a
propriedade resoluvel do imdvel objeto desta matricula, ao credor fiduciario CAIXA
ECONOMICA FEDERAL (nome fantasiaz CEF MATRIZ), CNPJ n°
00.360.305/0001-04, NIRE JUCESP n°® 53500000381, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Bloco A, Asa Sul, Brasilia-DF, CEP: 70092-900, endereco
eletronico: ndo informado, criada pelo Decreto-Lei n® 759 de 12.08.1969, representante
legal: Danilo de Paula Barbosa, CPF n® 216.220.398-74, brasileiro, beneficiario final:
dispensado por tratar-se de empresa publica, para garantia da divida e cumprimento das
obrigacGes do presente titulo. Valor total da divida financiada: RS 254.400,00.
Destinacdo do Mutuo: Habitacional - Compra de imével dado em garantia. Taxa de
Juros e encargos incidentes: nominal de 8,1600% a.a., efetiva de 8,4722% a.a. ¢
nominal e efetiva de 0,6800% a.m., na forma do titulo, do qual constam ainda multas e
outras obrigacdes, natureza/origem dos recursos: FGTS, sistema de amortizagdo: PRICE.
Forma, Local e Meio de Pagamento: 420 prestagdes mensais € sucessivas, vencido o
primeiro encargo mensal no dia 10.03.2024, no valor de R$ 1.925,33, com débito em
conta corrente, pagavel na praca de Franca-SP. Prazo de caréncia para expedigio de
intimagdo: 15 dias, contados da data do primeiro encargo mensal vencido € ndo pago.
Valor de avaliacio do imével para efeito de leilio R$ 318.000,00. Outorga de
Procuracdes: na hipotese de haver mais de um devedor, os mesmos se declaram
solidariamente responsaveis pelas obrigacdes assumidas perante o credor fiducidrio e
constituem-se procuradores reciprocos. Sujeitando-se as partes contratantes as demais
clausulas e condi¢gdes constantes do instrumento. Registro em conformidade com o item
1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 c/c o
artigo 43, II da Lei n® 11.977/2009, sendo a parte beneficigria do Programa Minha Casa
Minha Vida.

A SUBSTITUTA DO OFICIAL: ég .
- (FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)
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Av. 4/96.407 - (cadastro urbano)
em 03/06/2025. Prenotacdo n® 252.840 de 24/01/2025. Selo Digital: 1238283311EAF70025284025H

Pelo Instrumento Particular n® 11238/2025 CESAV/BU, datado de 24 de janeiro de
2025, em Bauru-SP, demais documentos que instruem o presente titulo e Certiddo de
Valor Venal n° 63413 expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a presente averbagido
para constar que o imével objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado sob
CONTRIBUINTE n° 1.14.12.022.05.01 da Prefeitura Municipal; CEP: 14406-843 e
Codigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP. Averbagdo sem valor declarado,
em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n® 11.331/2002.

A ESCREVENTE: o S R

(ANEUISE ANTONIETI SILVA REIS)

Av. 5/96.407 - (consolidagd'o da propriedade fiduciaria)
em 03/06/2025. Prenotagao n°® 252.840 de 24/01/2025. Selo Digital: 1238283311EAF80025284025F

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 04 e Requerimento datado de 19 de
maio de 2025, em Florian6polis-SC, instruidos com a documentagdo pertinente,
inclusive com o comprovante de recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados
através do Oficio Eletr6nico - Intimac¢do Protocolo n° IN01321862C, em virtude de
haver decorrido o prazo legal assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n° 9.514/97, sem que a
devedora fiduciante AMANDA LOPES ELISEU, ja qualificada, regularmente
intimada, tivesse purgado a mora reclamada, € em conformidade com as disposi¢des
constantes do no art. 26, § 7° da Lei n® 9.514/97, procedo a consolidacdo da
propriedade do imoével desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, representante legal: Milton Fontana, CPF n°
575.672.049-91, brasileiro. Forma de Pagamento: Ndo se aplica. Valor de avaliagdo
para efeito de leildio R$ 318.000,00. Valor econdmico da transagfo: R$ 321.706,88.
Valor tributdrio do imével - venal: R$ 24.620,85. Valor do bem para imposto de
transmissdao: R$ 321.706,88. Sendo que quando comprovados os referidos créditos,
dar-se-4, a parte fiduciante, plena, geral, absoluta e irrevogavel quitacio alusiva ao
contrato n® 8.4444.3281011-1. Averbacdo com valor declarado, em conformidade com o
item 2 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002. )
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Emitida a DOI por esta Serventia.
A ESCREVENTE: Mm S
(ANERISE ANTONIETI SILVA REIS)
ﬂ\‘ Republica Federativa do Brasil - Estado de Sdo Paulo
' % 2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n°® 12382-8 252840

Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 96407 (CNM - 123828.2.0096407-35), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situacéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalacdo desta 22
Circunscrigdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigédo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteudo dessa certiddo é
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificagao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo
validade e fé publica em todo o territério nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteldo da certidao é verdadeiro e auténtico.

Franca, 03 de junho de 2025.

Certidao conferida e assinada digitalmente por FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA - Substituta do Oficial.
CUSTAS E EMOLUMENTOS [w] il

-
! T i i i [u]
Oficial .. . RS 44,20 ':' P e

Estado .coovoveveeeeirenn R$ 12,56

Secretaria da Fazenda . R$ 8,60
REGIStrO CiVil wevoveveeeeeeeieeeeeee e R$ 2,33
Tribunal de JUStGa .......o.oveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeen R$ 3,03
Ministério Publico ... R$ 2,12
Municipio ............ R$ 2,21
TOtAl oo R$ 75,05

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

A presente certidéo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justi¢a, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagbes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a aferigdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijé, 2141, Estacao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br
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