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‘ LIVRO N?2-REGISTRO 1° REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL DE GUARULHOS_H/}

matr fcula ficha [CNM: ‘111484.2,006'{'58

E 67.6377 C ot ‘J
Guaruihas, 02ge maig

IMOVEL:- APARTAMENTO n° 83, localizado no 6° andar
EDIFICIO RIO NEGRO, integrante do “CONDOMi ", situado
nesta cidade na Rua Conde Francisco Matarazzg a5, esquina £om a Rua
Miguel Vieira Ferreira e Rua Armando Arruda Pereira, perimetto yrbano, com
a area privativa real de 57,500ms? a area comum real de 3& D3ms? (nela
incluida a area correspondente a um depdsito individual), a area’ de garagem
real de 27,750ms?, correspondente ao direito de uso a uma vaga
indeterminada, perfazendo a area total real de 118,753ms?, correspondendo
a uma frac&o ideal de terreno de 0,9444%. Referido edificio foi submetido ao
regime de condominio conforme registro n° 8, feito na matricuia 64.037 deste
Servigo Registral.-

INSCRICAO CADASTRAL - 083.80.36.0211.00.000 — 083.80.35.0201 .00.000
083.80.36.0191.00.000 — 083.80.36.0181.00.000 — 083.80.36.0149.00.000
083.80.36.0139.00.000 - 083.80.36.0129.00.000 — 083.80.36.0119.00.000 -

¥

PROPRIETARIOS:- DE CASTRO LOUREIRO — ENGENHARIA LTDA., com
sede na Capital de Sao Paulo, na Rua Sao Tomé, n° 129, conjunto 22, Vila
Olimpia, CNPJ/MF. n° 47.190.731/0001-00.- !

Av.1/67.687 em 2 de maio de 2000 - t.147.107)
Procede-se a presente para constar que conforme R.3, d tricula n°®
64.037 deste Servigo Registral, feito em 16/03/1.998 " a preprietaria
hipotecou o Imével dentre outros, ao BANCO BRADESCO S/ ., para

rantig da divida no valor de R$.2.540.000,00.- A ascfevente a rizada,
oy

A (Tereza Emiko Yoshiy).- -

Av.2/67.687 em 2 de maio de 2000 (prot.147.107)
I&ﬁfﬂcuia aberta de oficio, no interesse do servico.- A escrevente autorizada,
> N ,\4 (Tereza Emiko Yoshiy) -

G
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matricula ficha
(—67‘687 —J [_01 j [CNM: 111484.2.0067687-23]
Av.3/67.687 em 01 de novembro de 2001 (prot.154.431)

Por instrumento particular com forga de escritura publica, de 3 de agosto de
2.001, procede-se 0 CANCELAMENTO da hipoteca registrada sob n® 3 na
matricula n°® 64.037 mencionada na Av.1, tao somente com relagéo ao imével
objeto desta matricula, pgr auPﬁzagéo do credor BANCO BRADESCO S/A -
A escrevente autorizada, {Tereza Emiko Yaoshiy) .-

Av.4/67.687 em 01 de novenbro de 2001 (prot.154.431)
Pelo instrumento particular referido na Av.3, e de conformidade com o aviso
recibo de imposto n° 2146488, expedido para o exercicio de 2.001 pela
Prefeitura Municipal de Guarulhos, procede-se a presente para constar que o
imovel atualmente ¢é langado pela inscrigjo €adastral sob n°
083.80.36.0119.02.023 - A escrevente autorizada, m ) (Tereza Emiko
Yoshiy).- \XA

R.5/67.687 em 01 de novembro de 2001 (prot.154.431)
Pelo instrumento particular referidoc na Av.3, DE CASTRO LOUREIRO
ENGENHARIA LTDA., ja qualificada, VENDEU o imével a JOAO LUIZ
BOLONHEZ, RG.15.404 440-SP e CPF.048.811.458-80, brasileiro, porteiro, e
sua mulher ALCIONE DE MELO BOLONHEZ RG.21.297.116-SP e
CPF.173.435.958-73, brasileira, do lar, casados pelo regime da comunhao
parcial de bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua José Gomes Jardim, n® 35-B, Vila Florida, nesta cidade, pelo pre¢o de
R$60.320,90, sendo que desse valor R$19.920,90 chrfs nde aos recurscs
proprios dos adguirentes.- A escrevente autorizada, (Tereza Emiko
YOShiy).- (j

R.6/67.687 em 01 de novembro de 2001 _ {prot.154.431)

Pelo instrumento particular referido na Av.3, JOAO LULZ BOLONHEZ e sua
mulher ALCIONE DE MELO BOLONHEZ, ja gualificados, HIPOTECARAM o
imével em PRIMEIRO GRAU a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
inscrita no CNPJ. sob n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04. lotes 3/4, em Brasilia - DF, representada por seu Escritorio de
Negécios Paulista, para garantia da divida de R$40.400,00 pagéveis por meio
de 240 prestaghes mensais, vencendo-se a primeira no més subseguente, no

- continua na ficha 02 -
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Guarulhos, de -

mesmo dia correspondente ao do contrato, com juros a taxa ﬂnﬁ%& de
6,0000% ac ano e efetiva de 6,1677% ac ano, reajustaveis as prestacdes e o
saldo devedor na forma e condigdes estabelegidas no titulo. Valor da garantia
R$62.000,00 .- A escrevente autorizada, (Tereza Emiko Yoshiy).-

Av.7I67.687 em 20 de agosto de 2007 {prot.186.771)

Por instrumento particular de 11 de julho de 2.007, proceds-se ¢ cancelamento do R.6 de
hipoteca, p é\ltcriza(}ﬁo da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL.- O Escrevente
Autorizado, © (Tereza Emiko Yoshiy).

R.8/6T.6BT em 8 de janeiro de 2008 {prot.189.699)

Por instrumento particular com carater de escritura pablica, de 19 de dezembro de 2.007,
JOAQ LUIZ BOLONHEZ, operador de ulilidades, @ sua mulher ALCIONE DE MELQ
BOLONHEZ, RG.21.297.118-5-5P, professora pedagoga, j& qualificados, residentes e
domiciliados & rua Conde Francisco Matarazzo, n* 135, apto. 63-A, Sao Paulo-SP,
VENDERAM o imdvel a 1) CESAR MAZOTTO, RG.22.197.441-6-SP, CPF.147.339.978-80,
brasileiro, soltairo, maior, coordenador contabil, residente e domiciliado a rua Pedre Lambi, n®
09, 580 Paulo-SP, ¢ 2) KATIA REGINA MUCCI, RG.28.886.395-SP, CPF.259.641.128-89,
brasileira, solteira, maior, assistente crédita e cobranga, residente e domiciliada a rua
Almirante, n° 70, Guarulhos-SP, pelo prego de R$103.080,00, sendo integralizado da seguinte
forma: R$29.461,42 foram pagos com recursos praprios dos adquirentes, R$20.238,58 com o
saldo da conta vinculada do FGTS utilizado pelos compradores, e R$53.300, iundos do
financiamento concedido pela CEF, através do SFH.- O Escrevente Autorizado, (Tereza

Emiko Yoshiy).-

R.9/67.687 em 8 de janeiro de 2008 {prot.189.698)

Pelo instrumento particular referido no R.8, 1) CESAR MAZOTTO, solteirc, maior, e 2) KATIA
REGINA MUCCI, solteira, maior, ja qualificada, DERAM o imdvel em alienagdo fiduciaria a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ipscrita no CNPJ/MF sob n? 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da divida
de R$53.300,00, pagavel por meio de 240 prestagdes mensais, vencendo-se a primeira delas
no valor de R$636,42, no dia 19 de janeiro de 2.008, com juros a taxa nominal de 8,1600%
a0 ano e afetiva_ge 8,4722% a0 ano, reajustéveis as prestagiies e o saldo devedor na forma e
condigdes e cidas no titulo. Valor atribuido ao imével - R$103.000,00.- O Escrevente

Autarizado, {Tereza Emiko Yoshiy}.-

Prenotagéo n. 288.391 de 21 de outubro de 2.016.

Av.10 -CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Averba-se o
cancelamento do registro n.9, e a consequente resolugio da propriedade
fiduciaria, a vista da autorizagcdo emitida em 22/04/2018, pela credora
> (CAIXA ECONOMICA FEDERAL., j& qualificada), a qual noticia a liquidagio

- continua no verso -
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matricula ficha

[—67 687 j [—02 j [CNM: 111484.2.0067687-23]

da divida, voltando o _imével ac regime normal de propriedade, a qual
fica consolidada e de: 1-) CESAR MAZOTTO; 2-) KATIA REGINA
MUCCI, ja qualifica .

Substituta dp Oficial . \ /. Mariselma,Bispo de Olivsira.

Prenotagdo n® 3M de abril de 2022.

Av.11 - CASAMENTO: Atendendo ao requerimento firmado em 08/04/2022 e
4 vista da certiddo de casamento expedida em 12/05/2008 (termo n°
000003835, livro B. n°® 0015, fls.163), pelo Cficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais do 36° Subdistrito — Vila Maria — Comarca de Sao Paulo/SP, averba-
se que CESAR MAZOTTO e KATIA REGINA MUCCI casaram-se em
02/05/2008, pelo regime da comunho parcial de bens, sendo que em virtude
do casamento o nome da mulher foi alterado para KATIA REGINA MUCCI
MAZOTTO.

Selo digital: 11148433100000004667 22
Guarulhos, 27 de zbril de 2,
Substituta do Gi'lc{al — ucia de QOliveira Carvalho.

Prenotacio n° 381.109, de 01 de setembro de 2022.

R.12 — VENDA E COMPRA: Pela escritura particular {art. 61 da Lei Federal n.
4.380/64), firmada em 25/08/2022, os proprietarios (CESAR MAZOTTO e sua
muther KATIA REGINA MUCCI MAZOTTO, ji qualificados e atualmente
residentes na Rua Conde Francisco Matarazzo, n° 29, Apto. 63, Jardim Zaira,
nesta cidade) VENDERAM o imével, pelo valor de R$381.000,00 (trezentos e
oitenta e um mil reais) para MARCELO RIBEIRO DA SILVA, brasileiro, solteiro,
maior, empresario, RG.384080631-SSP/SP, CPF/MF.343.768.628-35,
residente na Rua Arroio Bonito, n® 147, Vila Sao Nicolau, em Sio Paulo/SP.

Selo digital: 1114843210000000561667 722K
Guarulhos, 08 de sefembgo de 2022
Substituta do Oficial = Ana Licia de Oliveira Carvalho.

Prenotagao n° 381,108, de 01 de setembro de 2022

R.13 — ALIENACAO FIDUCIARIA: Pela escritura particular mencionada no
R.12, o proprietario (MARCELO ) RIBEIRO DA SILVA, Jja qualificado} ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imoével (em conformidade com a Lei Federal n.
> | 9.514/97), (pelo SFH) em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF —
inscrita no CNPJ sob n. 00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,

~ continua na ficha 03 -
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LIVRO N2 2-REGISTRO
GERAL

REGISTRO DE IMOVEIS
DE GUARULHOS

astro Nacional de Serventia - CNS

A
|CNM: 111484.2.0067687-23|

Guarulhos, 08 de setembro de 2022,

matricula ficha

_orewr | [ o

Quadra 4, Lotes 3 e 4, em Brasilia-DF, para garantia da divida no valor de
R$304.800,00 {frezentos 6 quatro mil e oifocentos reais) a ser paga em 360
parcelas mensais e sucessivas no valor de R$2.459,33 vencendo-se a primeira
delas em 24/09/2022, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes,
com taxas de juros nominal de 8,6395% a.a, efetiva de 8,9900% a.a, 0,7176%
nominal mensal e 0,7200% efetiva mensal, calculadas pelo Sistema Francés
de Amortizagao Tabela Price, constando do titulo outras clausulas e condigdes,
inclusive que, na hipdtese de nao haver inadimplemento, a taxa de juros sera
reduzida, para todos os efeitos, para 8,6026% ao ano (nominal) e 8,9500% ao
ano (efetiva) e 0,7145% nominal mensal e 0,7169% efetiva mensal, e
consequentemente o valor da primeira parcela sera reduzida para R$ 2.451,33.
O valor atribuido ao imével para os fins do art. 24, V1, da Lei 9.514/1997 foi
R$381.000,00.

Selo digital: 1114843210000000516683
Guarulhos, 08 de setembjo de 2022. é
Substituta do Oﬂ(clal é,

= Ana Lacia de Oliveira Carvalho.
-

Prenotagao n° 381.709, de 01 de setembro de 2022.

Av.14 — EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO: Nos termos dos
artigos 1B e seguintes da Lei n® 10.931/2004, averba-se que: foi emitida, em
S&o Paulo/SP, aos 25/08/2022, pela credora (CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, j& qualificada), a cédula de crédito imobiliario integral e cartular, n.
1.4444.1890829-2, série 0822, representativa da totalidade do crédito objeto do
registro anterior.

Selo digital: 1114843E1000000051668622X

Guarulhos, 08 de setembrgde 2022.
Substituta do Oﬁcit a Licia de Olivelra Carvalho.
_‘-‘"'-""---..

e

Prenotagdo n.411.067, de 05 de junho de 2024.

Av15 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Fica consolidada a
propriedade do iméwel objeto desta matricula em nome da fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., CNPJ/MF N°00.360.305/0001-04, vez que a
seu requerimento, protocolado em 05/06/2024 sob n® 411.067, notifiquei o
fiduciante (MARCELO RIBERRO DA SILVA - qualificado no R.12) para satisfazer,
no prazo de quinze dias, as prestacGes vencidas e as que vencessem até a data
do pagamento, assim como os demais encargos, sem que o fiduciante tenha
S purgado a mora. Esta averbagio & feita & vista da prova do pagamento
pela fiduciaria do imposto de transmissao intervivos, 0 qual acompanhou ©

"continua no verso"
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maliricula ficha
r 67.637] r 3—]
varso

requerimento firmado pela fiduciaria em 19/05/2025. O aperfeigoamento do
procedimento executdric administrative fica condicionado ao cumprimento, por
parte da exeguente (credora), da obrigaglo contida no adigo 27 da Lei
9.514/97, redacdo dada pela Lei n° 14.711/23 cujo teor & o seguinte:
“Consolidada a propriedade em seu nome, o fiduciario promovera leildo
piablico para a allenagdo do imovel, no prazo de 60 (sessenta} dias,
contado da data do registra de que trata o § 7° do art. 26 desta Lel.”

Selo digital: 11148433100000 254

Guarulhos, 27 de maio dew

Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
i

Prenotagéo n.411.067, de 05 de junho de 2024,

Av.16 - CANCELAMENTO DA CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO (CCI):

Em decorréncia da consolidagdo da propriedade fiduciaria (Av.15}, e da

consequente extingéo do direito real de garantia, e, ainda da declaragéo contida

no requerimento firmado em 19/05/2025, pela emitente e entidade custodiante

(CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF ja qualificada), de que & a atual
detentora da CC|, averba-se o cancelamento da Av.14 (CCI).

Selo digital: 1114843E10000000 1225E

Guarulhos, 27 de maio d

Substituto do Oficial Raul Lima de Almeida Junior.
(7
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CERTIFICO E DOU FE que a presente foi extraida em inteiro teor, da  matricula n°.: 67687, em
forma reprogréfica, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015/1973. A presente refere-se aos

atos praticados até o dia imediatamente anterior a emissdo. Guarulhos-SP, 29 de maio de
2025. (Mariselma Bispo de Oliveira-Substituta do Oficial.).
OBSERVACAO

Os imoveis localizados no municipio de Guarulhos, antes da emancipagdo da Comarca, integravam
as seguintes circunscrigdes imobiliarias da Comarca de Sao Paulo: A) 32 Circunscrigdo imobiliaria
no periodo de 24/12/1912 a 08/12/1925 e de 26/12/1927 a 14/05/1939; B) 22 Circunscricad
imobiliaria, no periodo de 09/12/1925 a 25/12/1927; C) 72 Circunscrigdo imobiliaria, no periodo de
15/05/1939 a 06/10/1939, e, D) 122 Circunscricdo imobiliaria, no periodo de 07/10/1939 4
02/03/1956.

Ao Cficial...: R$ 44, 20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao IPESP.....: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Pub...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
e 107 et [ININIINNN s oo
1330841
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