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Brasil

*

de Jaboticabal,

denominado '"Cidade Jardim'",

a Avenida Fortunato Della Libera, antiga Rua &4,

nesta cidade, distrito, municipio e comarca -

no Bairro e loteamento

medindo 11,00 metros de frente e igual medida na linha -

Christina C. dos Santos).-

dos fundos, por 25,00 metros da frente aos fundos em ambos os
cerrando a area de 275,00 metros quadrados, e se confrontando

Cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n?
PROPRIETARIO:~- José Cardoso Zagallo, RG n? 785.3
mulher Alice Guarita Zagallo, RG n¢ 2.630.545, do lar, ambos brasileiros,

casados sob ¢ regime da comunhao de bens, reside

bal, 02 de setembro de 1.981.- 0 esc. aut?

014,080.-,-.-.-.-.-.-.

79, do comércio, e sua --

ntes e domiciliados na

cidade de S3ao Paulo, a Rua Augusta n¢ 869, apto 43, inscritos no CPF n¢
305.799.378/87.-
TITULO AQUISITIVO:~ transcrito sob numerc 21.695 deste cartério. Jabotica

=]

lados, en-
pela frente

.(1sabel-

\

IMOVEL:~- Um lote de terreno, indicado como lote n® 4, da quadra 8, situadL

com a citada via publica, por um lado com o lote n® 3, por outro lado con
o lote n® 5, e pelos fundos com o lote n? 13, todos da mesma quadra 8..--

de de Sao Paulo,

R.001/9.220- Jaboticabal, 02
TRANSMITENTE:- os proprietarios acima qualificad
ADQUIRENTE:-Elcio Roberto Gomes de Amorim, RG n?
CPF 671.275.178/00, brasilei

com Silvia Maria Godoi Amori

a Rua Zefer

TITULO:- Venda e compra.=-.~.

de setembro de 1.98

m, bancario, residente e domiciliado na cida-

ino da Costa n® 82,

- e m om s m w = s =
a4 8T 4 e 4 e 4T s .

FORMA DO TITULO:- escritura de 11 de agdsto de 1.981,
torio de Notax e 0ffcio de Justiga desta cidade, livro 369, fls. 142,-.-,
VALOR:=- Cr$ 18.000,00, 0 esc
dos Santos). Emol. 1.500,00~
Guia n¢ 1.636- Recibo n? 22.624, -

. aut?

Est. 300,00- Apos. 225,00~ Total:- Cr$ 2,025

o8
6.

apto 35- Aclimagao.-

. {(lsabel Christina C.

716.096, inscrito no

ro, casado sob o regime da comunh3o de bens -

lavrada no 29 Car=--

AV.02/92.220 — En

autorizou =sta

rie A s T.249,

(L

Social, atraves

Farnandas ). Guia

matricule, foli construido

Feparticio de Obe ;
anmﬂzru langamento do Imposto Predial Ur
1% Negativa de Débito do TGS,
emitids em 15 de

2% de Fewvers
Felo requerimento datsdo de

averiagio,

Sarie A, ambos de 22 e

as Fublicas,

jangiro de

da Direteoria de Are
Total: FR$56,015.00. 0 Escrevents Aut GR
Foammnalag®o m. 84, 4504

na DNPSGE -

A e
28 de af=3
para ConsLar CILLER

thwventda Fortunato
de novembro de le]

@ Mun
sl eTal
f) OOOBRETO0R-210

el

Z.002, pelo i hu

CONSTRUCAD.

S.002, o proprietério
" re terreno  desta

um prédio de usc RESIDENCIAL, com 111,11
metros guadrados (Cento e onze metros e onze centimetros quadrados), o
gqual recebsd o numero 32, da
Tertidiio n2 282/2.001, de o5

Lmlla Libera, conforme
20l HARITE-SE n Z.248,

e 2.001, através da
ic idade local., com

- =

E rodicio de 2.

tm Nacxmﬂml el u@gurn

(Blex Ijanc’
;ﬁfﬂﬂfﬁ”ﬁﬂﬁu

alizagiico. Valor

segue no verso

le Imoveis do Brasil
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ABV.03/9.220 - Em 20 e npgenbro de 2,002 - CADASTRO.
Conforme Notifigafd) cangamento do [.F.T.U., do exercicio de 2.002, o
imédvel esta sob n@ 01.04.016Z.00015.02. 0 Escrevente

Tl novembro de 2.002 ~ VENDA E COMPRA.
de 13/711L/72.002.
Fela escr avrada as fls. 226/227, do livro n. 455, em 13 de
j D2, no 28 Tabelidio de Notas desta cidade, £lcio Roberto
Gomes de Amorim, empresario, Jjd4 qualificado, @ sua mulher Silvia Maria
Godoi Amorim, RG n. 8.137.964--85F/5F, CFF n. 135.197.248/04,
universitaria, residentes e domiciliados na cidade de S%o Carlos--5F, na
Rua Jacinte Favoretto, nQ 458, venderam o imdvel desta matricula, pelo
prega de R$10.000,00 (Dez mil reais), a NADIR MARIA VIDOTTI FRIZZAS, RG
n. 18.196.808-58F/5F, CPF n. 102.946.478/57, do lar, ca%}ia em regime e
camunhap de bens,. antes da Lei n. 6.515/77, com XP Je JESUS FRIZZAS,
RE n. 9.5645.5%49-58F/8F, CPF n. 348.649.8
brasileiros, residentes & domiciliados nesta

{posentado, ambos
Avenida 13 de

Novembro, n@ 871. 0 Escrevente Autoriz -2 g : Josad Fedro dJunior).
Guia n. 219/02. /] Al

- -
R.05/9.220 — Em 21 de maio.de 2.003 - VEN gﬂééﬁPRA.
Frenotagdo n. 88,185, de 19/705/2.003. }y{

Pelo Instrumento Parlicular de Compra e Vehda de Unidade Isolada e Mdatup
com Q(brigagties e Hipoteca ~ Carta de Crédito Individual. - FGTS, com
utilizagdo do FGETS do(s) comprador(es), datado de 14 de maio de 2.003,
nos termos do artigo 61 e seus pardgrafos da Lei n2 4.380, de 21 de
agosto de 1.9&64, alterada pela Lei nE 5.049, de 29 de junho de 1.%66,
Nadir Maria Vidotti Frizzas, e seu marido Décimo de Jesus Frizzas,
residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida Fortunato Della
Libara, n2 352, no Bairro Cidade Jardim, ji& qualificados, venderam o
imédvel desta matricula, pelo preco de R#$25.000,00 (Vinte e cinco mil
reais), a ADEMIR ALVES BDE_ _ARAWLIO, RG n. 19.2664.575-55P/SP, CPF n.
098.883.428/60, metalurgico, e sua mulher ANDREA PIMENTEL DA SILVA
ARAUJD, RG n. 25.230.422-46-88F/8F, CPF n. 156.136.618/80, do lar, ambos
brasileiros, casados em regime de comunhdo parcial de bens, na vigéncia
da Lei n. 6.515/77, residentes e domiciliades nesta cidade, na Rua
Miguel Lerro, n2 5&1, no Jardim_Kennedy. Do prego acima, a importdncia
de R$4.675,00 (Buatro mil, sej =q‘is e setenta e cinco reais), foi paga
com a utilizagdo dos recurgb ide da conta vinculada do FGTS. O
Escrevente Autorizado: (Alex Ijanc’ Fernandes). Guia n.
093/03. - ‘

R.06/9.220 — Em 21 de maio de 2.003 - HIPOTECA.

Frenotacio n. 88.185, de 1%/03/72.003. .

FPelo mesmo Instrumento Particular acima registrado sob n2 05, o3
proprietdrios ADEMIR ALVES DE ARAUJO, e sua mulher ANDREA PIMENTEL DA
SILVA ARAUJID, j& qualificados, deram em primeira e especial hipoteca,
sem concorréncia de terceiros,’. o imovel desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF. com sede no Setor Rancdrio Sul, Quadra 4, loles
3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob n2 00.360.303/0001-04,
sendo o valor do débito de R$182.525,48 (Dezoito mil, quinhentos e vinte
@ cinco reais e quarenta e oito centavos), gue tera o prazo de
amortizacio de 239 meses, com juros a taxa anual nominal de 6£,0000% e
taxa anual efetiva de 6,1677%, vencende-se a primeira prestacdo em
1i4/06/2.003, de acordo com a Clausula Sexta do referide instrumento, no
valor total de R$185,66. é€poca de Recdlculo dos Encarges: De acordo com
a Clausula Décima Frimeira do ref do instrumento. Origem dos Recursos:
FGTS. Sistema de Amortizac3g, Valor da Operac3o: R$20.325,00.
Valor do Desconto: R$1.77“ alor do imével: R#$25.320,50. D

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VU8BZ-XX782-FF6EP-CWRVR.
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AV.07/9.220 —~ Em 28 de jangiro de 2011 - CANCELAMENTO DO R.0Q6.

Fica cancelada a hipoteca regiEtrada 5 ? N6, nesta matricula., em
virtude de auvtoricacl8o dada pela credosa Jrnn&mirn Federal—-CEF, aows
devedores, nos termos do instrumento ps 'F datado de 17 de janeiro
de 2011. B8 Escrevente Autorizado: ﬁm!ﬁ’?/(ﬁle" I]anc Fernandes) .
Relag&o n@ 020411 - Prenctacio n@ 121.7 &

R.OB/Z . 220 ~ oy
Frenotacio nid
Felo Instrumento
com Ohricacss o Qlien cﬁ@ Fldu&ld¥¢a
FOETE. com utilizacio FOrs oo comprerador. o
nos  termos do artico 61 e seus pardaarafo MY 4,380, de 21 de
agosto de 19&64. alterada pela Lei n@ . Lm 2% de junho de 1966.
Ademir Alves de Aradig. industrisario e =zua ouwlher Andréa Pimentel da
Silva fAradio. 4 gualificados. venderam o imdvel desta matricula. pelao
preco de RESO000.00 (Sessents mil reaist. a BUILHERME PBORGES. RS 0O
4447 HLEO-Z-88F/8F . CFF ne ZE1L.115.378/7148. Aeiro. solteiro. maior.
industriidrio. residente & domiciliado nesta cidade. na Averida Fortunato
Deila Libsra, n2 14B. bairro Cidade Jardim. CooAarima. & iImppftancia
e REd, 574,48 (Ouatro mil. ouinhentos & setenta o auatro roaisss

e oito centavos). fol page com a wbili ‘

nta vinoculads do FETS. O FLLFGWDHLL
ITianc’ Fernandes). Relag®o nS O8ELA1L2.

& Ve Unidade Isolada e Matue
de Drédito Individual -

1% e abril de 2012,

fritor

R.O9/9. ”29 — Ein cle @i L
LOOLSGEAR, e WS :
Inftvumrnta Fart lLu]Ar acima  reaglistrado segh n8 O3, o
I’mp‘JPtd'JJ GUILHERME BORBES. i4 gualificado. alienou fiduciariamente o
imovel desta matricula. % CAIXA ECOMOMICA FEDERAL-CEF. tambeém ja
qualificada, £2111 garantia [l paEgameEr: ho Y divida decorrents do
financliamento. bem como do flel cumprimento de todas as obrigacles. no
valor oe REH0.000,00 (Dingquenta mil waisl, gue terd o 2 orazo de
amer i o de 3 OMRSeS.  oOm 3o anual nominal de 4,3000% e
: =fetiva ds Yos WEN : I Amelro encargo mensal o em
: & composto ondente & prestacio de
(nmur -+ 1Hrnh). STm] ¢ B g, L, g prEmios de seguro, no
valor de W$IH,EL? z=andn o valor total de ] a de Recalculo dos
Eno Ausula ! Frimeira do referidao
i : FETs. ﬂi. 1 e nmmrtlﬁacam~ 540
Valor ey De 2. Frazo de
£ Valor do
Alew Tiane’

ALIENAGAD FIDUCIARIA.

De acordo [ wii Bl
Origem dos :

AV.10/9.220 - Em 15 de maio de 2024 - CADASTRO.
Conforme Certidic n° 7712024, extraida do processo n°® 9222-3/2012, expedida pela Prefeitura
Municipal de Jaboticaba 04 de abril de 2024, é feita a presente averbagio para constar que o imovel
desta matricula esta ado_sob n° 016678 e inscrito sob n° 1.04.0162.00015.02.00.000. A
(Ludimila da Silva Fernandes Gouvéa). Selo Digital:

AV.11/9.220 - Em 15 de malo-de-2024'— Qualificagao.

Pelo instrumento particular registrado sob nimeros 13 e 14, & feita a presente averbagao para constar:

1 - O casamento de GUILHERME BORGES realizado em 23 de junho de 2018, pelo regime de
comunhdo parcial de bens, nos termos da Lei n® 6.515/77, com NAYARA CRISTINA SCHIMIDT
FERNANDES, conservando ambos os mesmos nomes, conforme certiddo de casamento matricula
numero 114942 01 55 2018 2 00053 050 0009690 71, expedida pelo Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais desta cidade, digitalizada nesta Serventia.
2 - Que Nayara Cristina Schimidt Fernandes é portadora do RG n° 49773470-SSP/SP e esta inscrita
no CPF sob n® 434.929.018/40, consoante verifica-se pela cépia da Carteira Nacional de Habilitagao —

-segue no verso-

.‘ggmﬁfi? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/VU8BZ-XX782-FF6EP
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ante_de Situagdo Cadastral no CPF, digitalizados nesta Serventia. A Escrevente
{Ludimila da Silva Fernandes Gouvéa). Relagdo n® 092/2024 -
e\07/05/2024. Selo Digital: 1200713310000000042276245

Autorizada:
Prenctagio n® 190:

AV.12/9.220 - Em 15 d& maic de 2024 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (R.09).

Fica cancelado o R.08, que constituiu a propriedade fiduciaria do imdvel desta matricula, tendo em vista o
pagamento da divida que originou a sua constituigdo, resolvendo-se assim, a propriedade fiduciaria,
voltando ogdmovel objeto desta matricula ao regime normal de propriedade. Cancelamento feito a vista do

termo de quita¢io fornecide pela credora fiduciaria no item 2.2 do mesmo instrumento particular abaixo
registrado, E 15 22 _de margo de 2024, nos termos do artigo 25, da Lei n° 9.514/97. A Escrevente
Autorizada’ks e oA {Ludimila da Silva Fernandes Gouvea) Relagao n® 092/2024 -

Prenotagao n° 166’589 d 07/05/2024 Selo digital: 1200713310000000042278241

R.13/9.220 - Em 15 tlemaio de 2024 - VENDA E COMPRA.

Prenotagdo n® 190.589, de 07/05/2024.

Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, de Venda e Compra de Imével, Mdtuo e
Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro de Habitagio - Carta de Crédito Individual
- CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com uso dos recursos da conta vinculada do FGTS do
devedor fiduciante, datado de 22 de margo de 2024, na forma do paragrafo 5° do artigo 61 da Lei n°
4.380/64, Guilherme Borges, com anuéncia de sua mulher Nayara Cristina Schimidt Fernandes,
brasileira, professora, j4 qualificado, vendeu o imével desta matricula, pelo prego de R$176.000,00
(cento e setenta e seis mil reais), a VITOR ALVES MAGALHAES, RG n°45620505-SSP/SP, CPF n°
478.545.508/08, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de fabricagao e preparacéo de alimentos e bebida,
residente ¢ Jomiciliado nesta cidade, na Avenida Jo&o B. F. Sampaio, n® 1171, Solar Corinthiano. Do

preco acimi, alimportancia de R$872,00 (novecentos e setenta e dois reais), foi paga com utilizacéo dos
recursos dp 53 a conta vmculada do FGTS. Valor venal do imével: R$44.120,20. A Escrevente
Autarizadaxs, | (Ludimila da Silva Fernandes Gouvéa). Relagdo n® 092/2024. Selo
Digital: 12007132¢ 0000042274248

R.14/9.220 - Em 15 de mafd de 2024 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Prenotacdo n® 190.689, de 07/05/2024.

Pelo mesmo lnstrumento Particular acima registrado sob n°® 13, ¢ proprietario VITOR ALVES
MAGALHAES, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, também ja qualificada, em garantia do pagamento da divida decorrente
do financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagtes, no valor de R$140.800,00
{cento e quarenta mil e oitocentos reais), que tera o prazo de amortizagdo de 420 meses e prazo total
de 420 meses, com a taxa de juros ao ano: Sem desconto: nominal de 8,1600% e efetiva de 8,4722% ac
ano e nominal e efetiva de 0,6800% ao més; Com desconto: nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1161% ao
anc e nominal e efetiva de 0,4167% ao més; Com redutor de 0.5%: nominal de 4,5000% e efetiva de
4,5940% ao ano e nominal e efetiva de 0,3750% ac més, e Taxa Contratada: nominal de 4,5000% e
efetiva de 4,5940% ao ano e nominal e efetiva de 0,3750% ao més (Para o devedor titular de conta
vinculada do FGTS com no minimo 36 meses de trabalho sob o regime do FGTS, somados os pericdos
trabalhados, conseculivos ou néo, conforme regras estabelecidas pelo Conselho Curador do FGTS, a taxa
de juros constante na letra “B9.4"contempla a aplicagdo do redutor de 0,5% que sera cancelado no
descumprimento desta condigdo), vencendo-se ¢ primeiro encargo mensal, em 22/04/2024, que é
composto da parcela correspondente a prestagdo de {amortizagio + juros), no valor de R$666,34; aos
prémios de seguros MIP e DFI, no valor de R$25,83, sendo o valor total de R$692,17. Reajuste dos
Encargos: De acordo com o item 4 do referido instrumento. Forma de Pagamento na data da contratagéo:
Débito em Conta Corrente. Encargos devidos pefo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS (Resolugdo Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administrag&o de Contrato Mensal —
TA: R$4.384,50 e Diferencial na Taxa de Juros: R$16.914,90. Origem dos Recursos: FGTS. Sistema de
Amortizagan: PRICE. indice de Atualizagdo do Saldo devedor: TR. Recursos préprios: R$31.436,00.
Recursos da, conta vinculada do FGTS: R$972,00. Desconte/subsidio concedido pelo FGTS/Unido:
R$2.792,00. azo de caréncia para expedicdo de intimagdo: 15 (quinze) dias. Valor da Garantia
Fiduciaria fo | para fins de venda em publico leildo: R$190.000,00. A Escrevente
Autorizada: ) 2 (Ludimila da Silva Fernandes Gouvéa). Relagido n® 092/2024. Selo
Digital: 1 20071371 00000 0042275249

le Imoveis do Brasil
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AV.15/9.220 - Em 29 de maio de 2025 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE EM NOME DA

FIDUCIARIA.
Prenotagdo n® 192.986, de 25/10/2024.

Nos termos dc requerimento datado de 16 de maic de 2025 e mediante prova do recolhimento pela
credora fiduciaria do imposto de transmissao inter vivos, € pelo instrumento particular de financiamento
com alienacao fiduciaria registrado sob n® 14/9.220, fica consolidada a propriedade do imével desta
matricula em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, ja qualificada, tendo em vista

que a requerimento prenotado sob nimero 192.986, de 25/10/2024, foi intimado o fiduciante Vitor
Alves Magalhdes, ja qualificado, para satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias, as prestagbes vencidas e
as que se vencessem até a data do pagamento, assim como os demais encargos, inclusive das despesas
de cobranga e intimagao, tendo o prazo decorride em 14/02/2025, sem que o fiduciante purgasse a
mora. Valor da avaliagdo do imével em 15/05/2024: R$190.000,00. Valor venal do imével: R$46.070,31.
Valor base para cobranga de emolumentos: R$191.763,62 (o megsmo usado como base de calculo para

recolhimento do ITBI). A Escrevente Autorizadar
100/2025. Selo Digital: 120071331HM3ARSDBCM2Z$25N

Regiane Antonio Chechi). Relacio n°

CERTIDAO RI - PRENOTACAO N° 192986 - MATRICULA: 8220

CUSTAS CONSTAM DO RECIBO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certidio lavrada em inteiro teor,
composta de 005 pagina(s), foi extraida por meio digital, nos termos do
artigo 19, § 1° da Lei Federal n® 6.015/73, da matricula 9220, e, nos
termos do artigo 19, § 11° da referida Lei, "a certiddo de inteiro teor
contém a reproducio de todo seu conteddo e e suficiente para fins de
comprovacio de propriedade, direitos, énus reais e restricdes sobre o
imoével, independente de certificacio especifica pelo oficial”, encontrando-
se nela lancados, portanto, todos os registros e averbac8es relacionados
a0 imoével objeto da referida matricula, ou as pessoas nela referidas, até a
data de B0/05/2025. " - * - % -t r_rt_a_xoxx_x_x_ s
CIGmo ato: AV, 155 - ¥~ % % % & _% % _ % _% % _ & _x _x_x_

*
LK _ K _ K _ K _ K _ K _K_K_K _K_K_K_K_FK_K _FK _K_K_K_K_K _*
*

* _*
_k_*®
* _*

F ok _k _k _ K _ K _ K _k_ Kk _* _k_K _Kk _K_*_% _* _*_K*_K_*_*

** VALOR DA CERTIDAO: 70,42 ***

SELO DIGITAL
1200713C3965ENUCTPOKK125Y

Criado em: 29/05/2025 as 11:26:32h

A procedéncia deste documento
poderé ser verificada apds 24 horas
de sua expedicéo no site
https://selodigital tjsp.jus br
com ¢ nimerc do selo digital ou
efetuando a leitura do "QRCede".

A presente certiddo foi emitida sob a forma de

PRAZQO DE VALIDADE

documento eletrdnico

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1% do Dec. Federal n® 93.240/86,
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