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IMOVEL: Apartamento n° 1004 da Torre 05 do Residencial Morada Nova,
situado na Rua Presidente Afonso Pena, 537, perimetro urbano, localizado no
9° pavimento, possui uma area privativa de 43,4000m2, area comum de
34,4312m2 (coberta de 30,9736m2 + 3,4576m2 descoberta), ja incluido o
direito a utilizacdo de Ol (uma) vaga para guarda e estacionamento na
garagem coletiva do condominio (vaga n° 379 coberta livre), perfazendo a
area total de 77,8312m2, que corresponde a fracdo ideal de 0,001181791 no
solo e nas outras partes do condominio.

Inscricio Fiscal: n° 12.147.002 (4rea maior).

PROPRIETARIO: GABRIEL DE JESUS GOUVEIA CALDAS LIMA,
brasileiro, solteiro, maior, proprietario de microempresa, titular do RG n°
603441920-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°® 028.393.842-05, residente e
domiciliado nesta cidade, na Rua Presidente José Linhares, 225, casa 1,
Parque Séo Vicente.

REGISTRO ANTERIOR: Registros n°s 2.273 e 3.237 feitos aos
17/11/2020 e aos 10/11/2022, respectivamente, juntos a matricula n°® 67.717,
deste Registro de Imoveis, onde se encontra registrada sob n° 2.588 a
institui¢do e especifica¢do do condominio.

Selo digital N°: 12(¢6003 \BERTM28827922T

A escrevente substi . (Vanessa Gleice LLuzia Vieira Maria).
i \ Adriana Pereira dos Santos

Av.1- 10 de Novembro de 2(22. Escrevente

NOTICIA

Procedo a presente averbagfio para constar que foram assentadas na matricula
n® 67.717, deste Registro de Iméveis, dentre outras, as seguintes averbagdes:
a) Av.2.582 feita aos 06/07/2022, para constar que pelo oficio n°
014/2022/ICRR, datado de 24/06/2022, conforme relatério de investigacio
detalhada, elaborado pela empresa MRV Engenharia e Participagdes S/A,
apensado ao processo digital CETESB n° 092629/2021-23, o imével objeto
desta encontra-se contaminado sob investigagdo, contaminacio essa
ocasionada por metais e etilbenzeno; ¢ b) Av.2.586 feita aos 07/10/2022, para
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constar que pelo oficio n® 024/2022/ICRR, datado de 20/09/2022, firmado
pelo gerente do Setor de Reutilizagiio e Reabilitacio de Areas Contaminadas
da CETESB, com base no artigo 94 do Decreto n° 59.263/2013, e do Parecer
Técnico n° 16101253, datado de 28/03/2022 apenso ao Processo digital
CETESB.011446/2022-95, o imével objeto desta, encontra-se em processo de
gerenciamento de drea contaminada e que, embora os estudos nfo tenham
sido finalizados, a 4area apresenta as condigdes necessarias para o uso
proposto, mas ainda se faz necessaria a manutengao de medidas de
remediacdo ou a realizagio de campanhas de monitoramento para
encerramento. Referido oficio informa que, nesta condi¢gdo, a area nio
apresenta risco, e encontra-se em situagio de uso seguro.

Selo digital N°: 1206003310000AVNI289187220
A escrevente substr (Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria).
Adriana Pereira dos Santos

Av.2- 10 de Novembro de 2022. Escrevente

ONUS

Sobre o imovel objeto desta matricula pesa a alienagdo fiduciaria em favor da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
para a garantia do financiamento concedido no valor de R$169.353,40,
conforme condi¢Oes e prazos constantes do instrumento particular registrado
sob n® 2.274, junto a matriculan® 67.717.

Selo digital N°: 123060033 w90054221
A escrevente substi (V anessa (ilg;l%% g,b;zrléz}ryé%lsrgal\@a?a)

Escrevente

Av.3- 25 de Julho de 2024.

ICONTAMINACAO E REABILITACAO

Titulo prenotado sob n° 177.179 aos 03/07/2024.

Pelo oficio n® 097/2024/ECRU, datado de 10/06/2024, foi autorizada a
presente averbacdo para constar que, conforme o teor do processo digital
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CETESB n°® 092629/2021-23, o presente imovel foi classificado como area
contaminada por metais, e posteriormente, de acordo com o Termo de
Reabilitagdo para uso Declarado n°® 2456/2024, datado de 10/06/2024, o
presente imodvel encontra-se reabilitado para uso residencial, sem necessidade
de medidas de intervencfo de controle institucional.

Selo Digital N°:1206003310000aym32291424b

A escrevente substituta Ao N (Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria).

Av.4- 05 de Junho de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Titulo prenotado sob n® 181.208 aos 19/12/2024.

Pelos instrumentos particulares datados de 18/12/2024 ¢ 30/05/2025 e tendo
decorrido o prazo legal para o devedor fiduciante, devidamente intimado,
purgar a mora objeto da alienaglo fiduciaria noticiada na Av.2 desta,
conforme previsto no §7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, foi autorizada a
presente averbagfo para constar a consolidagfio da propriedade do presente
imé6vel em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL , ja
qualificada.

BASE DO ITBI: R$242.096,30.

Selo Digital N®:120600331Q000avm34341625a

A escrevente substituta , )~/ . & ‘; (Vanessa Gleice Luzia Vieira Maria).

CERTIDAQ DIGITAL DE MATRICULA )
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE MAUA

Certifico e dou fé que a presente certiddo € reprodugdo auténtica da ficha a
que se refere (art. 19 § 1°da Lei 6.015/73) ¢ foi extraida soba forma de
documento cletrénico, mediante  processo de certificagdo  digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n.
2.200 - 2, de 24 de agosto de 2001, devendo, para validade ser conservada
em meio eletronico, bem como comprovada a autoria ¢ integridade.
Para conferir a procedéncia deste documento Certifico ainda que os imoéveis situados nesta Comarca passaram a pertencer

efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse 5 eqtg  Circunscrigio Imobiliaria a partir  de 30/12/66, sendo que,
o endereco eletrdnico https://selodigital tjsp.jus.br . . \ 14 - e, )

anteriormente, pertenciam a 1? Circunscrigdo Imobiliaria de Santo André.

1206003C3075451C09430525R - R . , .

A presente certiddo reflete a situagdo desta matricula até a data de ontem.

Maua, 06 de junho de 2025.
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