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LOCALIZACAO: Rua Pedro Paulo dos Santos n° 2.041 - APARTAMENTO N°
119 - Pavimento Superior - Bloco "C'"- "RESIDENCIAL VILLE DE
NICE", Perimetro Urbano do Distrito de Jundiapeba.

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA designada APARTAMENTO N° 119, localizada
no pavimento superior do Bloco "C", do "RESIDENCIAL VILLE DE

NICE", situado na Rua Pedro Paulo dos Santos n° 2.041, perimetro
urbano do Distrito de Jundiapeba, deste Municipio e Comarca,
assim descrito: possui 02 (dois) dormitdérios, sala de

estar/jantar, cozinha, 01 (um) banheiro e &rea de servigo; A&rea
privativa total real de 49,6650m?, &rea comum total real de
54,4595m?, Area total real de 104,1245m2?, equivalente em area de
custo padrdo total de 57,1636m? e fragdo ideal de 0,0207154;
confronta pela frente com o hall, a area de circulagdo interna do
empreendimento, caixa de escadas e Aarea permedvel, do lado
direito com o apartamento de final 20 em seu respectivo
pavimento, do lado esquerdo com o apartamento de final 18 em seu
respectivo pavimento, e pelos fundos com a 4&rea de circulagao
interna do empreendimento e vagas de estacionamento 31, 32 e
parte da vaga 33. Cabe 3 unidade autdnoma o direito de uso de uma
vaga de garagem descoberta sob n° 38.

PROPRIETARIA: PROBASE CONSTRUTORA LTDA., pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 21.091.210/0001-02 e
NIRE/JUCEMG 312.001.5175.0, com sede na Avenida Jo3o César de
Oliveira, n° 3.000, no Bairro Santa Cruz Industrial, na Cidade de
Contagem, Minas Gerais, representada por seu procurador, Elton
Gomes de Oliveira, brasileiro, solteiro, maior e capaz,
supervisor, portador da CIRG n° MG 6.151.920-SSP/MG e inscrito no
CPF/MF sob n° 895.695.476-34, residente e domiciliado na Rua
Konoe Endo, n° 120, ap. 42, Suzano-SP, nos termos da procuragao
lavrada no 2° O0Oficio de Notas do Tabelionato de Campos -do
Municipio de Contagem - MG, Livro 304, folha 088, em 07/06/2010.

REGISTRO ANTERIOR: R.19 (25/11/2008) referente a aquisigdo; Av.23
(18/11/2010) referente & construgdo; R.24 (18/11/2010) referente
4 instituicd3o e especificagdo; e Av.25 (18/11/2010) referente a
abertura de matriculas, todos da Matricula n° 44.916, desta
Serventia.

CADASTRO MUNICIPAL: S.19 - Q.051 - UN.001/002 - SB.UN. - DG.9/8
(AREA MAIOR)

Contiriua no Versc.
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A presente matricula & aberta em atendimento a requgrimento
formulado pela proprietaria, datado de 15/09/2010.

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

Av.01/ PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

Procedo a presente averbagdo, para constar que o empreendimento
denominado- “RESIDENCIAL VILLE DE NICE” -é -de interesse social e
enquadra-se no ambito do PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV,
nos termos da Lei n°® 11.977 de 07/07/2009, declarando gque as
unidades s&o novas, n#o ocupadas, exclusivamente residenciais,
que nenhuma das unidades serd negociada por prego superior a
R$130.000,00 (cento e trinta mil reais), e que serdo alienadas a
adquirente com renda familiar até 1 andrios minimos. (Protocolo
n° 175.280 em 30/09/2010). MogiCEggzziﬁgﬁé, 8 de novembro de
2010. O ESCREVENTE AUTORIZADO: (MAURIMAR BOSCO
CHIASSO FILHO).

R.02/VENDA E COMPRA

Por instrumento particular de 30/12/2010, com carater de
escritura pidblica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos da Lei
n°® 4.380 de 21/08/1964, alterada pela Lei n°®° 5.049 de 29/06/1966
¢ do Programa Nacional de Habltacao Popular integrante do
Programa Minha Casa, Minha Vida, na 'forma 'da Lei n°® 11.977 de
07/07/2009, a proprietdria, PROBASE CONSTRUTORA LTDA., situada na
Avenida Jo8o César de Oliveira n° 3000, Santa Cruz Industrial,
Contagem-M&, inscrita no CNPJ/MF Bob 'n° 21.091.210/0001-02,
registrada na JUCEMG sob o NIRE n° 312.001.5175.0, vendeu o
imbével objeto desta matricula a DEBORA FERREIRA DE SOUZA QUEIROZ,
auxiliar administrativo, portadora da CIRG n°® 40.939.425-7-SSP/SP
e inscrita no CPF/MF sob n° 334.624.288-96, e seu marido JOAO
HENRIQUE QUEIROZ JUNIOR, auxiliar de escrtitdrio, portador da
CIRG n° 44.595.204-0-SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob n°
373.026.888-00, ambos brasileiros, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77,
residentes e domiciliados em Suzano-SP, na Rua Principe Feliz, n°
607, Vila Urupés, pelo valor de R$99.437,00, pagos da seguinte
forma: Recursos préprios j& pagos em moeda corrente: R$364,70;
Desconto concedido diretamente pelo FGTS: R$9.579,00; e,
Financiamento concedido pela CEF: R$89.493,30, constante do
registro seguinte. A vendedora apresentou.a.Certiddo Positiva com

Continua na fiqhalqz
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Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes
Previdencidrias- e as de Terceiros - Ministério da Fazenda -
Secretaria da Receita Federal, sob n° 276102010-11022020, datada
de 11/11/2010, valida até 10/05/2011, arguivada nesta Serventia,
na pasta n° 28, fls. 129; e, a Certiddoc Conjunta Positiva com
Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e

a Divida Ativa da Unido - Ministério da Fazenda -
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Secretaria da Receita
Federal do Brasil, sob <c¢édigo de <controle da certiddo:

F66A.48F3.7435.83E8, datada de 16/11/2010, valida até 15/05/2011,
arquivada nesta Serventia, na pasta n° 02, fls. 267. Consta do
titulo que: cléusula 342: "Os devedor(es) fiduciante(s) e
vendedor (es) , em comum acordo, declaram que dispensam a
apresentacao dos documentos enumerados no Decreto n° 93.240/86,
inclusive as certiddes fiscais e de feitos ajuizados". Consta
ainda: Que os compradores ficam impedidos pelo prazo de quinze
anos, contados da data do instrumento, de promover O
remembramento do imével matriculado, nos termos do artigo 36 da
Lei 11.977/2009. (Protocolo n° 178.701 em 10/01/2011 Mogi das
c_@_ﬂ/’de ~ janeiro de 2011. O ESCREVENTE ,AUTORIZADO
(MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO).

SUBSTITUTO DO OFICIAL:
VALTER ALVES DE MELLO

R.03/ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.02, os proprietarios,
DEBORA FERREIRA DE SOUZA QUEIROZ e seu marido JOAO HENRIQUE
QUEIROZ JUNIOR, Jj& qualificados, alienaram fiduciariamente o
imével objeto desta matricula & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Instituigcdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada
ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de
R$89.493,30, decorrentes do financiamento concedido para sua
aquisicdo, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes
contratuais e legais, pagdvel por meio de 300 parcelas mensais,
calculadas pelo sistema de amortizagdo constante "Novo", com
juros A taxa anual nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5941%, com
encargo mensal total inicial de R$646,72, vencendo-se-a primeira
prestagdo em 30/01/2011, tudo na forma e demais condigdes
constantes do titulo, e nos termos da Lei n° 9.514/97. Consta do
titulo, que nos termos do pardgrafo 2°, artigo 26 da citada Lei,
fica estabelecido o prazo de caréncia para expedigdo da intimagdo

Continua No” verss.
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em 60 (sessenta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido e ndo pago; e, para efeitos do artigo 24,
VI, é atribuido ao imével o valor de R$100.000,00. Consta ainda

que: clausula 82 - "O saldo devedor do financiamento sera
atualizado mensalmente, no dia correspondente ao da assinatura do
contrato, com base no coeficiente de atualizagdo aplicavel as
contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGTS";
clausula 122: "Concordam as partes que o valor do imdvel ora
alienado fiduciariamente para fins-—do disposto no inciso VI do
artigo 24 da Lei 9.514/97, estd sujeito a atualizagdo monetaria
pelo mesmo indice utilizado para atualizac¢do do saldo devedor,
reservando-se a CEF o direito de pedir nova avaliagdo"; c¢léusula
13® - pardgrafo 2°: "Enquanto permanecer (em) adimplente(s) com as

obrigacgdes ora  pactuadas, ao devedores/fiduciantes ficam
asseguradas a livre utilizag¢dio, por sua conta e risco, do imdvel
objeto deste contrato"; clausula 148 - paragrafo 13°: "Se o

imbvel estiver locado, a 1locagdo podera ser denunciada com o
prazo de 30 dias para desocupagdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do fiduciario, devendo a denlincia ser
realizada no prazo de 90 dias a contar da data da consolidagdo da

propriedade no fiducidrio"; cliusula 26°%: "Fica{m) os
devedor (es) /fiduciant (es) obrigado(s) a manter(em) o imbvel
alienado em ©perfeito estado de conservagido, seguranga e

habitabilidade, fazendo os reparos necessarios, bem como as obras
gue forem solicitadas pela CEF para preservagdo da garantia,
vedada, entretanto, a realizagdo de obras de demoligdo, alteragdo
ou acréscimo, sem prévio e ~expresso’consentimento da CEF. Para
constatagdo do exato cumprimento desta clausula, fica assegurada
3 1movel

a CEF a faculdade de, em qualquer tempo, v1sto Ali

alienado". (Protocolo n° 178.701 em 10/01/2011.
25 de janeiro de 2011. O ESCREVENTE AUTORIZADO:
(MAURIMAR BOSCO CHIASSO FILHO).

Av.04/ PENHORA (direitos reais de aquisigao)

A vista da Certiddo Eletrdnica de Penhora, datada de 20/05/2022,
emitida pela escrevente, Talita Lopes de Alcantara Batista, e
assinada digitalmente pela escrivd@ diretora, Adriana Alves dos
Santos Bittencourt, por ordem do Juizo de Direito da 5°* Vara
Civel desta Comarca de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal de Justiga do
Estado de Sdc Paulo, expedida nos autos do Processo de Execugdo
Civel n°® 1008849-30.2020.8.26.0361, em que figura como exequente,
(;ONDOMiNIO RESIDENCIAL VILLE DE NICE, inscrito no CNPJ/MF sob n°®

14.283.894/0001-89; como executados,. .JORO HENRIQUE QUEIROZ
JUNIOR, inscrito no CPF/MF sob n°® 373.026.888-00, e DEBORA

Continua na ficha 03
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FERREIRA DE SOUZA QUEIROZ, inscrita no CPF/MF sob n° 334.624.288-
96; e, como terceira interessada, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, verifica-se que os
direitos reais de aquisigdo dos devedores fiduciantes, Jodo
Henrique Queiroz Junior e Debora Ferreira de Souza Queiroz,
relativos ao contrato de compra e venda com pacto adjeto de
alienagdo fiducidria, que tem por objeto o imével desta matricula
(cf. R.02 e R.03), foram penhorados nos aludidos autos, para
garantia da divida no valor de R$9.215,94 (nove mil duzentos e

quinze reais e noventa e quatro centavos). Figura como fiel
depositario: JOAO HENRIQUE QUEIROZ JUNIOR, j& qualificado. Consta
no titulo: "evenglial necessidade. de intimagdo de cénjuge serd

analisada nos
312/2012-E,

t0s pelo Magistrado", nos terxmos do Parecer n°
i¥em 2.5, da Corregedoria Geral da Justica do Estado
(Protocolo n° 290.963 em 20/05/2022). Mogi das
de junho de 2022. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:
(VALTER ALVES DE MELILO) . :

Av.05/ PENHORA (direitos reais de aquisigdo)

A vista da Certid3o Eletrdnica de Penhora, datada de 16/02/2023,
emitida pelo escrevente técnico judicidrio, Mauricio Carvalho de
Souza, e assinada digitalmente pela escrivd diretora, Francineide
Maciel, por ordem do Juizo de Direito da 2* Vara Civel desta
Comarca de Mogi das Cruzes-SP, Tribunal de Justiga do Estado de
S3o - Paulo, expedida nos autos do Processo de Execugdoc Civel n°
1001768-59.2022.8.26.0361, em que figura como exequente, ARTCON
FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS MULTISETORIAL — NAO
PADRONIZADO, inscrito no CNPJ/MF sob n°® 21.053.898/0001-36; como
executados, DEBORA FERREIRA DE SOUZA QUEIROZ, inscrita no CPF/MF
sob n° 334.624.288-96, e JOAO HENRIQUE QUEIROZ JUNIOR, inscrito
no CPF/MF sob n° 373.026.888-00; e, como terceira interessada,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, verifica-se que os direitos reais de
aquisig¢do dos devedores fiduciantes, Debora Ferreira de Souza
Queiroz e Jodo Henrique Queiroz Junior, relativos ao contrato de
compra e venda com pacto adjeto de alienagdo fiduciéria, que tem
por objeto o imével desta matricula (cf. R.02 e R.03), foram
penhorados nos aludidos autos, para garantia da execugdo da
divida no valor de R$24.534,60 (vinte e quatro mil quinhentos e
trinta e quatro reais e sessenta centavos). Figura como fiel
depositiria: DEBORA FERREIRA DE SOUZA QUEIROZ, j& qualificada.
Consta no titulo: "eventual necessidade de intimagdo de c8njuge

Continua no verso. )
.

Pagina 5de 7.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/C5UKV-4CDFE-W9FD3-SBHD3.



CNM 112557.2.0071866-93

~ MATRICULA FICHA

71.866 I [ M I
- —~— VERSO
fgeré analisada pbs autos pelo Magistrado!, nos termos do Parecer
n° 312/2012-E/ item 2.5, da Corregedoria Geral da Justiga do
Paulo. (Protocolo n° 303.193 em 25/07/2023). Mogi
das Cxuze 09 de agosto de. 2023. O SUBSTITUTO DO OFICIAL:

(VALTER ALVES DE MELLO).

AV, 06/ CADASTRO MUNICIPAL
A vista do requerimento adiante mencionado, procedo a presente
averbacdo para ficar constando que o (imbével objeto desta

cidade, sob n°® 19.051.032.043-9, con se comprova pela
certiddo de valor venal de imdveil datada de 28/11/2024,

(Protocolo n° 310.434 em
de dezembro de 2024. O
(VALTER ALVES DE MELLO).

Cruzes - cdédigo de controle: 96
08/03/2024). Mogi das Cxu
SUBSTITUTO DO OFICIAL:

S
Av.07/ CONSOLIDACiO DA PROPRIEDADE

Por requerimento firmado na Cidade de  Floriandpolis-SC, em
22/11/2024, instruido com o comprovante do pagamento do imposto
de transmissdo - ITBI, e, ainda, & vista do expediente de
execucdo extrajudicial objeto desta prenotagdo, pelo qual os
devedores, DEBORA FERREIRA DE SOUZA QUEIROZ e JOAO HENRIQUE
QUEIROZ JUNIOR, foram constituidos em mora, sem gque houvesse a
purgacdo da divida no prazo legal, procedo a presente averbacgdo,
nos termos do § 7° do artigo 26, da Lei Q” ‘9.514/97, para
consignar a CONSOLIDAGAO da propriedade do ipéyel em favor da
credora fiduciéaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, !
qualificada. Valor venal do imével fixado/para o exercicio de
2024: R$97.991,21. Base de célculo (valgr atribuido ao imdvel
para fins de recolhimento do ITBI): R$¥11.540,80. (Protocolo n°
310,434 em 08/03/2024). Mogi das~\C s, 09 de dezembro de 2024.
O SUBSTITUTO DO OFICIAL: (VALTER ALVES DE

MELLO) . _ \rgr'

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTE REGISTRO
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. 29 REGISTRO DE IMOVEIS DE MOGI DAS CRUZES - SP
CERTIFICO E DOU FE, que a presente é reprodugdo fiel da matricula a que se
refere e foi extraida na forma do artigo 19, paragrafo 1°, da Lei n.° 6.015/73.
NADA MAIS havendo a certificar além dos atos ja expressamente lancados na
aludida matricula. .
Mogi das Cruzes/SP, segunda-feira, 9 de dezembro de 2024.

O SUBSTITUTO DO OFICIAL (a) ANDRE LUIZ DA SILVA CEBRIAN

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just Min.Pub 185 Total
R$ 42,22 R$ 12,00 R$ 8,21 R$ 2,22 R$ 2,90 R$ 2,03 R$ 1,27 R$ 70,85

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse o enderego eletrénico
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1125573C30000000148199240

Protocolo: 310434

CERTIDAO VALIDA ATE 30 DIAS APOS A DATA DE SUA EXPEDICAO (artigo 1°, IV, do Decreto no 93.240/1986)
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