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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
2 Registro Geral deste Oficial de Registro de Imdveis, dele verificou constar a matricula do
> teor seguinte:

CNM: 112516.2.0132777-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS - PIRACICABA - SP -CNS: 11251-6

7 Nsaiomouna  |MARICULA 132777 DA™ 17/10/2019 Ficha: (4

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: (EM CONSTRUGAO) APARTAMENTO DE N°. 204, localizadc no 2° PAVIMENTO ou 1°

g ANDAR, do BLOCO 14, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE PALADINO", situado na Avenida
E Anténio Fazanaro n°. 700, no Bairro Agua Branca, do Municipio, Comarca e 2%.
4| Circunscricio Imcbiliidria de Piracicaba/SP, com as seguintes Areas:
5 :
a' 1. Area privativa total 39,300 m?
2. Area comum total 117,282 m?
g 2.1. Area de uso comum de divisdo ndo proporcional R
® - 12,000 m
< (Estacionamento)
N 2.2. Area de uso comum de divisdo proporcional 105,282 m?
bl n
3. Area total 156,582 m?
4. Fragdo ideal 0,003653845
5. Vaga de'garagem: com f:llrelto de uso dg .01~ (um?) Nimero da vaga:
vaga, considerada como A&rea comum de divisdo ndo SHmezo ca vada
. 153 (normal)
proporcional

PROPRIETARIA: PARQUE PALADINO INCORPORAC,‘GES SPE LTDA, com sede em Piracicaba/SP, na
Avenida Rio das Pedras n°. 1464, Bairro Piracicamirim, CNPJ n°. 17.511.424/0001-13.
CONTRIBUINTE: Setor 04, quadra 0106, lote 0558, sub-lote 0000 e no CPD n®°. 1578163

ANTERTORES: R-2/120.885 de 02/05/2018 (M-124.832 de 13/03/2019) e R-
e 15/04/2019 (Registro de Incorporagao) .
do Oficial: (Lilian Michelle Ré Gerevini) e

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0132777-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP -CNS: 11251-6

LIVRON°2 . : .
REGISTRO GERAL MATRICULA: 132.777 DATA: 17/10/2019 Ficha: 01\{,&
AV-1: - Protocolo n°. 285.343 de 27/09/2019.

TRANSPORTE (REGIME DE AFETAGCAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo
230 e no artigo 235, §1°, da Lei Federal n°. 6.015/73, é lavrada a presente
averbagdo para ficar constando que: a) Conforme averbagio de n°. 04 da matricula
n®. 124.832, o empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGAO; e b)
conforme registro de n°. 05, na matricula de n®. 124.832, a fracgdo ideal vinculada
a4 futura unidade auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdric Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, em garantia ao pagamento da divida no valor de R$
29.900.000,00, A presente hipoteca envolve as fracdes ideais que corresponderio as
futuras 272 unidades habitacionais situadas neos Blocos 01 a 17 do empreendimentg.
Piracicaba/SP, 17 de outubro de 2019. O escrevente autorizmado responsavel: JED“ﬁ F
(Tiago Cury de Oliveira) e a substituta do Oficial: - (Lilian Michelle
Ré Gerevini).

Selo digital.l1125163E102853432ZEPJF19J.

AV-2: - Protocolo n°. 286.739 de 05/11/2019.
SERVIDAQO ADMINISTRATIVA - Conforme averbacdo n®. 01 na matricula n®. 124.832 (R-
03/120.885), o terreno sobre o qual serd construido o empreendimento no qual estéa
localizada a unidade autdénoma acima descrita, se encontra onerado pela servidio
descrita no assento acima mencionado, a qual apds a institui¢do do condominio,
passaréd a incidir sobre a &area comum, na via de circulacdo interna (entre as vagas
025, 026, 105 a 116 e 201 a 209) e sobre a &rea de preservagdo permanente - APP

(inserida na &rea permedvel 03), conforme os documentos encartados no processo de

Valide este documento clicando no Iin_k a sequir: https://assinador-web:onr:org.br/docs/BJ4X8-ENP84-8FX8F-VYYR9
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CNM: 112516.2.0132777-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

marRicuLa: 132.777 DATA: 08/11/2019 Ficha: 02F

LIVRON®2
REGISTRO GERAL

reglstro de incorporagdo (protococlo n°, 78.084). Piracicaba/SP, 08 de novembro de

(Lilian Michelle Ré Gerevini) e

(Cristiano Garcia Castanheira)
.1125163E10286739JPUR0G19Z.

AV-3: - Protocolo n°. 296.752 de 24/09/2020.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 05 NA MATRICULA_ N°. 124.832 E
TRANSPORTADA PELA AVERBAgﬁO DE N°. 01, LETRA B)

TiTULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacio da credora constante no instrumento
mencionado no registxo seguinte.

OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n®. 05 na matricula de n°.
124.832 (transportada pela averbacdo de n®. 01, letra b), apenas no que se refere a
unidade objeto desta ficha complementar,

Piracicaba/SP, 02 de outubro de 2020. A escrevente autorizada responsavel:
(Caroline Gomes Tenorio).

digital.1125163310296752JB3BNS20H.

124.832 BL14-AP204

R-4: - Protocolo n°. 296.752 de 24/09/2020.
COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTQ): Instrumento particular datado de 09/09/2020, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL) : COMPRA F_VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: PARQUE PALADINO INCORPORAGCOES SPE LTDA, NIRE n°.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0132777-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6 '

LIVRON°2

REGISTRO GERAL MATRIicuLA: 132777 DATA: 02/10/2020 Ficha: 02\((9@_

35227217828, retro qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): JORGE DENNER VENTURA ABEL, brasileiro, solteiro,
maior, gerente, RG n°. 316761931 expedido por Secretaria de Estado da Casa
Civil/RJ, CPF n®. 188.371.137-14, residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua
Luiz Razera, n®. 1.144, ap. 23, bloco Al, Nova América.

OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro
descrita.

PRECO: R$ 17.911,02.

Piracicaba/SP, 02 de outubro de 2020. A escrevente autorizada respenséavel:
. (Caroline Gomes Tencrio).
Selo digital.l1125163210296752YM245T20C.

R-5: - Protocelo n°. 296.752 de 24/08/2020.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TiTULO CAUSAL) : CONSTITUI@"O DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
!RESOLMLI EM FAVOR DA CREDORA.

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): JORGE DENNER VENTURA ABEL, retro
qualificado.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdc ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada.

VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: RS 107.464,78.

NUMERO DE PRESTAGOES: 360 prestagdes mensais e sucessivas.

SISTEMA DE AMORTIZAGIKO: Price.

COMCIImaa e LICia 09

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web:onr.org.br/docs/BJ4X8-ENP84-8FX8F-VYYR9
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CNM: 112516.2.0132777-80

/ 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
LIVRON®°2 P ]

V%EGISTHO GERAL MATRicULA:  132.777 DATA: 02/10/2020 Ficha: Q3F
..

TAXA DE JUROS: Taxa anual de juros nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%.

VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO E SEU VENCIMENTO: R$ 600,20 (encargo mensal inicial),
S| com vencimento para o dia 09/10/2020.
E VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 172.000,00, corrigido na forma
| estabelecida no contrato. -
i RECURSOS UTILIZADOS: Recursos préprios: R$ 38.881,22; Desconto complemente
| concedido pelo FGTS/Uni&o: R$ 10.554,00.
@ ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unido - Programa Casa Verde e Amarela.
~| PRAZO DE CARENCIA: 30 dias.
g As partes contratantes ficam subordinadas as demais clausulas constantes do titulo. -
«¢| Contrato firmado no &mbito do SFH.
S_‘ Piracicaba/SP, 02 de outubro de 2020. A escrevente autorizada responséavel:

- (Caroline Gomes Tencrio).
Selo'digital.1125163210296752GNZ781207.

AV-6: - Protocolo n°. 315.814 de 24/11/2021. - .
TRANSFORMAQiO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo titulo adiante mencionado,
é lavrada a presente averbag¢do para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento denominado "CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE PALADINO", que recebeu o
numero 700 da Avenida Antdénio Fazanaro (Av-7/124.832), bem como, do registro de
instituigdo e especificag¢dc de condominio (R-8/124.832), esta ficha complementar
passa a constituir a matricula de n°®. 132.777, relativa ac apartamento n°. 204,
localizado no 2° Pavimento ou 1° Andar, do bloco 14 do citado empreendimento, jé&
concluido. A Convengdo Condominial fol registrada, nesta data, sob n°. 10.296, no
livro 03 de Registre Auxiliar deste Oficial de Registro de Imdvels. Piracicaba/SP,

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.01 3277.7—80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 p !
REGISTRO GERAL MATRIcULA: 132.777 DATA: 07/12/2021 | Ficha: Oll’ty&

07 de dezembro de 2021. O escrevente autorizado responsével:‘;2££§§£§§¢7?Leandro
Longato Neto). -

Selo digital.1125163310315814Z0GYGUZ1E.

R-7: - Protocolo n°. 315.814 de 24/11/2021.
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 09/11/2021, firmade em

Piracicaba/SP, a unidade auténoma objeto desta matricula, em razdo da instituicgdo e
especificacdo do condominio registrado sob n°. 08 na matricula n°. 124.832, foi
atribuida ao devedor fiduciante JORGE DENNER  VENTURA ABEL, brasileiro, solteiro,
maior, gerente, RG n°. 316761931 expedido por Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ,
CPF n®. 188.371.137-14, residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Luiz Razera,
n®. 1.144, ap. 23, bloco Al, Nova América, pelc valor de R$ 156.900,00, com a
propriedade resolivel transferida & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF,
no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.

53500000381, Pi i 8P, 07 de dezembro de 2021. O escrevente autorizado
responsavel: eandro Longato Neto).
Selc digital.1125163210315814SCGAFS521S.

AV-8: - Protocolo n°. 315.814 de 24/11/2021.

CANCELAMENTO PARCIAL DE REGIME DE AFETAGCAO - Pelo mesmo requerimento de que trata o

registro anterior, e tendoc em vista a averbagdo da construgdo da totalidade do
empreendimento (Av-07/124.832), procedo o cancelamento parcial do regime de afetacéo
averbado sob n®. 4 na matricula n°. 124.832 e transportado pela averbacdo n°. 01,
letra “a”, uUnica e tdo-somente em relagdo aoc imdvel matriculado, em atengdo ao

disposte no artigo 31-E, I, da Lei Federal n°. 4.591/64. i reaba/SP, 07 de
dezembro de 2021. O -escrevente autorizado responséavel: eandro Longato

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0132777-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

/ Rosmocera.  |MWARCULA 132777 |[DAR 07/12/2021 Ficha: O4F

Neto) .
Selo digital.l125163310315814VSVQ3K21V.

AV-9/132777: - Protocolo n°. 361.563 de 16/10/2024.

ALTERACAO DE CADASTRO

TITULO: Pelo titulo adiante mencionado e de conformidade com o documento expedido
pelo 6rgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.04.0106.0558.0216 ¢ I.C. Reduzido: 1624361.
Piracicaba/SP, 30 de maio de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Thais
Cordeiro Fonseca. -

Escrevente impressor: 5%55: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310361%563GESKTF25F.

AV-10/132777: - Protocolo n°. 361.563 de 16/10/2024.

CONSOLIDAGAC DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 25/04/2025, firmado em
Florianépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrdnico"™ do ONR, no
protocolo n°. 1IN01267424C, assinado digitalmente pelo representante da credora-
fiducidria adiante qualificada, instruido com a_prova da constituicio em mora do
devedor-fiduciante JORGE DENNER VENTURA ABEL, retro qualificado, e pelo comprovante
do recolhimento do imposto devido, é lavrada a presente averbacio para que fique
constando a CONSOLIDAGAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da
CATXA ECONCMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

Piracicaba/SP, 30 de maio de 2025. Escrevente responsadvel pela qualificacdo: Thais
Cordeiro Fonseca.

Continua no verso.
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. CNM: 112516.2.0132777-80
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

[IVRON°2 , .
REGISTROGERAL | MATRICULA: 432 777  |DA: 30/05/2025 Ficha: g4y,

Escrevente impressor: :qg (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310361563UDNNSU254.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0132777-80

N° do pedido: 587.512. Extraida e verificada por LAURA FERNANDES GOUVEA
UERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 132777, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
-ooba forma de documento eletrénico mediante processo de certificagédo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
=. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
= lo_ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e serd squCIente para fins de
omprovagio_de a
015/73,_art. 19 § 11). A discriminagao dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
‘iracicaba/SP, 30 de maio de 2025. (14:59) O(a) escrevente autorizado(a) .
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