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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

xC ERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
o Registro Geral deste Oficial de Registro de Imoveis, dele verificou constar a matricula do
% teor seguinte:

‘ CNM: 112516.2.0136646-16

Y 2° OFICIAL DE REGISTRO DE |MéVE|S'- PIRACICABA - SP-CNS: 11251-6
C o2 |MARCULA 136,648 [DAn 11/03/2021 Ficha: O1F

IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

IMOVEL: (EM CONSTRUGCAQO) APARTAMENTO N°. 33, localizado no 4° PAVIMENTO, do BLOCO
04, da TORRE 02, do "CONDOMINIO RESIDENCIAL VARANDAS CAMPESTRE", situado na Avenida
Laranjal Paulista, n°®. 1.155, no Bairro Campestre, do Municipioc, Comarca e 2°
Circunscricdo Imobilidria de'Piracicaba/SP, com as seguintes 4reas:

3

129.218 TRO2-BL04-AP33 \\ D)

1. Area privativa 46,5100 m?
2. Area de uso comum total 66,2659 m?
2.1 Area comum de divis&o proporcional 56,3659 m?
2.2 Area comum de divisdo ndo proporcional 9,9000 m2
3. Area real total 112,7759 m?
4. Fragdoc ideal 0,0028792
Vaga de garagem: Com direito ao uso de 01
5. vaga descoberta, considerada como &rea comum Vaga n°. 186
de divisdo ndo proporcional.

PROPRIETARIA: SPL. CAMPESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em
Campinas/SP, na Avenida Doutor José Bonifédcio Coutinho Nogueira, n° 214, Sala 240,
Bairroc Jardim Madalena, CNPJ n°. 33.983.204/0001-48, NIRE n®. 35235559244.
CONTRIBUINTE: Setor 55, quadra 0033, lote 0070, sub-lote 0000 e CPD n°. 1592517 (em
maior Area).

REGISTROS ANTERIORES: R-14/21.761 de 09/12/2019 (M-129.165 de 03/07/2020), (M-
,_129. de 12/08/2020) e R-3/129.218 de 06/11/2020 — Registro de incorporagdo.
~PROTOSQLO N°. 302.024 DE 02/02/2021. »

Os sypstxtuytos do Oficial: AAAA (Lilian Michelle Ré Gerevini) e
Cristianc Garcia Castanhei@) .
125163110302024P1NULS21D.

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0136646-16
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOQVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

REGngfrF;a%lgéaAL MATRICULA: 136.646 DAR:  11/03/2021 Ficha: 01\/‘

{verso)

AV-1: - Protocolo n°. 302.024 de 02/02/2021.
TRANSPORTE (SERVIDAO ADMINISTRATIVA — "FAIXA NON AEDIFICANDI", REGIME DE AFETACAO E
HIPOTECA) - Em cumprimento ac disposto no artigo 230 e no artigo 235, § 1°, ambos
da Lei Federal n®°. 6.015/73, & lavrada a presente averbacg¢do para ficar, K constando o
seguinte: a) Conforme registro de n°. 01 na matricula de n®. 129.218, se encontra
constituida SERVIDAO ADMINISTRATIVA — "FAIXA NON AEDIFICANDI" em favor do Municipio
de Piracicaba e do Servigo Municipal de Agua e Esgoto de Piracicaba - SEMAE, para
passagem de tubulagGes de rede de drenagem de aguas pluviais e de rede coletora-de
esgoto continua e perpétua, sendc proibida a edificacdo (faixa "non aedificandi"),
a qual, apdés o registro da incorporacgdo, passou a incidir totalmente scobre as Areas
comuns do condominio, indicadas no item XII do registro da incorporagdo (R-
3/129.218); b) Conforme averbacdo de n°. 04 na matricula de n°. 129.218, o
empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGAO; e c) Conforme registro
de n°. 05 na matricula de n°. 129.218, a fragdo ideal wvinculada & futura unidade
auténoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-
04, NIRE n°. 53500000381, em garantia ao pagamento da divida no wvalor de R§
32.231.672,96. A presente hipoteca envolve as fracdes ideais gque corresponderdo as
382 unidades autdnomas (sendo 336 apartamentos e 46 vagas de garagem) situadas no
empreendimento. Piracicaba/SP, 11 de margo de 2021. O escrevente autorizado

responsavel: iz}”ﬂ’g - (Tiago Cury de Oliveira).
Selo digital.l1125163310302024G4XTKW213.

AV-2: - Protocolo n°. 303.426 de 05/03/2021. - -

CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGTSTRADA SOB N°. 05 NA MATRICULA N°. 129.218 E

continua na ticha O
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CNM: 112516.2.0136646-16
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMGVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6 h

LIVRO N°2 P
REEISTROGERAL | MATRICULA: - 136.646 DAA:  18/03/2021 ' Ficha: 02F

TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 01, LETRA "C")

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAO DO CANCELAMENTO): Autorizacido da credora constante no instrumento

mencionado no registro seguinte.

OBJETO DO CANCELABMENTO: A HIPOTECA, registrada sob n®. 05 na matricula de n°.

129.218 (transportada pela averbagdo de n°. 01, letra "c"), apenas no gque se refere

& unidade objeto desta ficha complementar.

Piracicaba/SP, 18 de marco de 2021. A escrevente autorizada responsavel:
. {(Caroline Gomes Tenorio).

Sel¢ digital.11251633103034265IZPBHZ219.

4920 214

R~3: - Protocolo n®. 303.426 de 05/03/2021.
COMPRA E_VENDA

TiTULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 17/02/2021, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: SPL CAMPESTRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, retro
qualificada. .

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A (ES): THALYSON HYAN DIAS DA SILVA, brasileiro, solteiro,
maior, mecinico, manutencio, montador, preparador, operador de mag. e aparelhos
prod. indust., RG n°. 56,739.134-6-SSP/SP, CPF n®. 458.427.138-02, residente e
domiciliade em Piracicaba/SP, na Rua Senador Saraiva, n°. 572, Jardim Tdéguio.
OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro

descrita.
PREGCO: R$ 18.428,60.
Piracicaba/SP, 18 de margco de 2021. A escrevente autorizada responsavel:

Continua noc verso.
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CNM: 112516.2.0136646-16
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

REGLlls\,/Tl?a%thzﬁAl_ MATRICULA: 136.646 DAR:  18/03/2021 Fioha: goy

| . {(Caroline Gomes Tenorio).
Selg digital.ll25163210303426JL04ZD21T.

R-4: - Protoceclo n®. 303.426 de 05/03/2021.
PROPRIEDADE FIDUCIARIA
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUIGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA
(RESOLUVEL) EM FAVOR DA CREDORA.
TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): THALYSON HYAN DIAS DA SILVA, retro
qualificado.
CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381. ‘
OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma,
retro mencionada.
VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: RS 90.451,91. NUMERO DE PRESTAGOES: 360 prestacgdes
mensais e sucessivas. SISTEMA DE AMORTIZAGAC: Price. TAXA DE JUROS: Taxa anual de
juros nominal de 5,2500% e efetiva de 5,3781%. VALOR DA PRIMEIRA PRESTAGAO E SEU
VENCIMENTO: R$ 519,50 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
17/03/2021. VALOR INDICADO PARA O IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 173.000,00,
corrigido na forma estabelecida no contrato. PRAZO DE CARENCIA: 30 dias. ORIGEM DOS
RECURSOS: FGTS/Unido - Programa Casa Verde e Amarela. RECURSOS UTILIZADOS: Recursos
proprios: RS 68.838,09; Desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: RS
13.710,00. As partes contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes
do tituleo. Contrato firmado no ambito do SFH.
Piracicaba/SP, 18 de margo de 2021. A escrevente autorizada responsavel:
{(Caroline Gomes Tencrio).
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CNM: 112516.2.0136646-16
2° OFICIAL DE REGISTRQ DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

Jfknseﬁgi%'\gém MATRICULA: 136.646  [Dam:  1g8/03/2021 Ficha:03F
]

Selo digital.1125163210303426X39DET211.

AV-5: - Protocolo n°. 331.510 de 01/12/2022.

TRANSFORMAGAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo requerimento adiante
mencionado, é lavrada a presente averbacdo para constar que em virtude da
construgdo do empreendimento denominado "CONDOMINIGC RESIDENCIAI, VARANDAS

CAMPESTRE", que recebeu o nAmero 1.155 da Avenida Laranjal Paulista (Av-
07/129.218), bem como, do registro de instituicdo e especificacdo de condominio (R-
08/129.218), esta ficha complementar passa a constituir a matricula de n°. 136.646,
relativa ao Apartamento n°. 33, localizado no 4° Pavimento, do Bloco 04, da Torre
02, do citado empreendimento, j& concluido. A Convengdo Condominial foi registrada,
nesta data, sob n°. 10.444, no livro 03 de Registro Auxiliar deste Oficial de
Reglstro de Imdveis.

i caba/Sp, 26 de dezembro de 2022. O escrevente autorizado responsavel:

! ~ {(Leandro Longato Neto).

Selo dlgltal 11253163310331510C8MNYAZ220.

R-6: - Protocolo n°. 331.510 de 01/12/2022.
ATRIBUICAO DE UNIDADE - Pelo reqguerimento datadoe de 04/11/2022, firmado em

Piracicaba/SP, a unidade autdénoma objeto desta matricula, em razdo da instituicéo e
especificagdo do condominio registrada sob n°. 08 na matricula n®. 129.218, foi
atribuida ao devedor fiduciante THALYSON HYAN DIAS DA SILVA, brasileiro, solteiro,
maior, mecanico, manutencdo, montador, preparador, operador de mag. e aparelhos
prod. indust., RG n®°. 56.739.134-6-SSP/SP, CPF n°. 458.427.138-02, residente e
domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Senador Saraiva, n°. 572,  Jardim Téquio, pelo

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0136646-16
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS:11251-6

[VRONFZ . ; icha:
REGISTRO GERAL MATRICULA: 136.646 DATA: | 26/12/2022 Ficha 0(3y_o)_

FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°®

o)

“Selo digital.1125163310349564NGKECM25Y. o

valor de R$ 173.000,00, com a propriedade resoltvel transferida a CAIXA ECONOMICA

00.360.305/0001-04, NIRE n°® 53500000381.

Piraci a 26 de dezembro de 2022. O escrevente autorizado responsavel:
(Leandro Longato Neto). g _

Selo digital. 112516321033151OJZ5QVQ22T

AV-7/136646: - Protocolo n°. 349.564 de 02/02/2024.

ALTERACAQO DE CADASTRO

TITULO: Pelo titule adiante mencionado, e de conformidade com o documento expediao
pelo Srgdo competente do Municipio. .

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.55.0033.0070.0063 e I.C. Reduzido: 1627522.
Piracicaba/SP, 03 de junho de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacdo: Thails
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: é*g&: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).

AV-8/136646: - Protocolo n°. 349.564 de 02/02/2024.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datade de 25/04/2025, firmado em
Florianépolis/8C, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrénico” do ONR, no protocolo
n®. IN(01118947C, assinado digitalmente pelo representante da credora-fiduciaria

adiante qualificada, instruido com a _prova da constituicdo em mora do devedor-
fiduciante 'THALYSON HYAN DIAS DA SILVA, retro qualificado, e. pelo comprovante do
recolhimento do imposto devido, ¢é lavrada a presente averbacio para. que figque
constando a CONSOLIDACAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancadrio Sul, Quadra 4, Lotes

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0136646-16
22 OFICIAL DE-REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 - _ _ —
1T uciorho GupaL |MATICULA: 436 648 |DATA:  03/06/2025 Ficha: oaF

T

3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.
Piracicaba/SP, 03 de junho de 2025. Escrevente responsavel pela qualifica¢do: Thais
Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: - F (Marcela Rcoberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310349564W5780425P.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0136646-16
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N° do pedido: 587.728. Extraida e verificada por Brenda Caroline Correia N N

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 136646, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 03 de
junho de 2025. (13:50) O(a) escrevente autorizado(a) .
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