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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

~CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Q- Registro Geral deste Oficial de Registro de Imoveis, dele verificou constar a matricula do
o teor seguinte:

CNM: 112516.2.0135245-48

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS:11251-6 -

LIVRON®2 . .
o EGISTRO GERAL MATRICULA: 135,245 DAIA: 02/09/2020 Ficha: g4 F

IDENTIFICAGAC DO IMOVEL:

IMOVEL: (EM CONSTRUCAO) APARTAMENTO DE N°. 104, localizado no TERREO ou 1°

S PAVIMENTO, da TORRE 04, do Condominio "VITTA JARDINS", situado na Avenlda Pedro
5| Habechian, n°. 50, no Bairro Jardim Planalto, do Municipio, Comarca e 22,
: Circunscricdo Imobilidria de PRiracicaba/SP, com as seguintes &reas:
2
= 1. Area real privativa 45,990 m?
o 2. Area comum total 44,446 m?
=) . I
- 2.1. Area comum de divisdo ndo proporcional 17,990 m?
N -
‘N_ 2.2. Area comum de divisdo proporcilonal 26,456 m?
3. Area total 80,436 m?
4. Fragado ideal 0,0027173913
5. Vaga de garagem: com direito de uso de uma vaga de garagem indeterminada,
a qual se encontra inserida na &4rea comum de divisdo ndo proporcional do
condominio. )

PROPRIETARIA: VITTA JARDIM ITAPUA PIR DESENVOLVIMENTCO IMOBILIARIC SPE LTDA, com
sede em Piracicaba/SP, na Avenida Independéncia, n®. 1.360, Sala 02, Bairro Alto,
CNPJ n°. 24.744.746/0001-78, NIRE n°. 35229763951.

CONTRIBUINTE: Setor 26, quadra 0162, lote 0091, sub-lote 0000 e CPD n®°. 1569568 (em
maior &rea).

REGISTROS ANTERIORES: R-05/122.199 de 28/09%9/2018 e R-07/122.199 de 07/06/2019 -

Registro de Incorporagdo. .-
0Os substitutos do Oficial: (Lilian Michelle Ré& Gerevini) e

Continua no verso.
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. CNM: 112516.2.013524548
2°QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LVR@N>2 ; . . ) | Eickia-
REGIST%%OEHAL V MATRICULA: 135_245 DATA: 02',09[2020 Ficha: 01V9r50)

ristiano Garcia Castanheira).
.1125163110294442R4JTVZ20X.

C_

AV-1: - Protocolo n°®. 294.442 de 31/07/2020.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAO E HIPOTECA) - Em cumprimento ao disposto no artigo
230 e no artigo 235, §1°, da Lei Federal n®. 6.015/73, ¢é lavrada a presente
averbacdo para constar dque: a) Conforme averbagdo de n°. 08 da matricula n°.
122.199, o empreendimento encontra-se submetido ac REGIME DE AFETAGAO; e b)
conforme registro de n°. 11, na matricula de n°. 122.199, a fracgdo ideal vinculada
a4 futura unidade autdénoma, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia/DF, no Setor Bancdrio Sul, OQuadra 04, Lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n®. 5350000381, em garantia ao pagamento da divida no
valor de R$ 9.749.771,76. A presente hipoteca_ envolve as fracdes ideais que
corresponderdo as futuras 96 _unidades habitacionais situadas na Torre 04 do
empreendimento. Piracicaba/SP, 02 de setembro de 2020. 0 escrevente autorizado
resa-nséypl: SZINQQ (Tiago Cury de Oliveira) e a substituta do Oficial:
4 aian _ (LilianVYMichelle Ré Gerevini).
Sele d' tal.112516331029%44425AFQAB200.

AV-2: ~ Protocolo n®°. 303.848 de 15/03/2021.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA (REGISTRADA SOB N°. 11 NA MATRICULA N°. 122.198 E
TRANSPORTADA PELA AVERBACAO DE N°. 01, LETRA B)

TITULO: Instrumento particular adiante mencionado.

NATUREZA DO ATO: CANCELAMENTO.

CAUSA (RAZAC DO CANCELBMENTO): Autorizacdo da credora constante no instrumento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CMCYL-FAMQD-AG7A7-RBNP2
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122.199 TRO04-AP104

CNM: 112516.2.0135245-48

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N°2
N REGISTRO GERAL

MATRiCULA:  135.245 DATA: 2210312021 Ficha: 02F

mencionado no registro seguinte.
OBJETO DO CANCELAMENTO: A HIPOTECA, . registrada scb n®. 11, na matricula de n°.

122.199 (transportada la averbagdo de n®°. 01, letra b), apenas no que se refere 3
unidade objeto desta ficha complementar.
Pj caba/SP, 22 de margo de 2021. A escrevente autorizada <responsavel:

(Larissa Cristina Alves).
Selo digital.l1251633103038487BJULD21C.

R-3: - Protocolo n°. 303.848 de 15/03/2021.

COMPRA E VENDA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 25/02/2021, firmado em

Piracicaba/SP, com for¢a de escritura piblica.

NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL) : COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: VITTA JARDIM ITAPUA PIR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE

LTDA, retro qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): FABRICIO DE JESUS_ FIGUEIREDO_ FRANCO, brasileiro,

solteiro, maior, mecanico manutengdo montador preparador operador de magq e

aparelhos prod indust, CNH n°®. 06342313146, expedida por Orgdo de Transito/SP; CPF

n°®. 402.211.968-38, residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Alberto Mene,

n®. 545, Loteamento Kobayat Libano:

OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro

descrita.

PREGO: R$ 25.000,00.

Pj caba/SP, 22 de marco de 2021. A escrevente autorizada responsavel:
(Larissa Cristina Alves).

Selo digital.112516321030384896TG23218.

Continua no verso.

Protocolo n° 587.514 Pagina 3

EEN



Valide aqui
este documento

CNM: 112516.2.0135245-48
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRO N°2 i . : icha: .
REGISTROGERAL | MATRICULA:  135.245 DAA:  22/03/2021 Ficha: 02V

R-4: - Protocolc n°. 303.848 de 15/03/2021.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA : E

TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro ahterior.

NEGOCIO JURIDICO (TfTULO CAUSAL) : CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTA

‘RESOLfJVEL) EM FAVOR DA CREDORA. '

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE (S): FABRICIO DE JESUS FIGUEIREDO FRANCO,

retro qualificado.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor

Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.

53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fragdo ideal wvinculada & futura unidade auténoma,

retro mencionada.

VALOR DA DIVIDA GARANTIDA: R$ 107.511,18. NUMERC DE PRESTACOES: 360 prestagdes

mensais e sucessivas. SISTEMA DE AMORTIZAGCAO: PRICE. TAXA DE JUROS: Taxa anual de

juros nominal de 5,5000% e efetiva de 5,6407%. VALOR DA PRIMEIRA PRESTAGCAO E SEU

VENCIMENTO: R$ 659,83 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia

25/03/2021. VALOR INDICADO PARA O _IMéVEL PARA FINS DE LEILRO: R$ 187.000,00,

corrigido na forma estabelecida no contrato. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/Unido -

Programa Casa Verde e Amarela. PRAZQO DE CARENCIA: 30 dias. RECURSOS UTILIZADOS:

Recursos préprios - R$ 69.982,20. Recursos da conta vinculada do FGTS - RS

2.408,62. Desconto complemento concedido pelo FGTS/Uni&o - RS 7.098,00. As partes

contratantes ficam subordinadas as demais cldusulas constantes do titulo. Contrato

firmadec no a&mbito do SFH. ’

PAT aba/SP, 22 de marco de 2021. A escrevente autorizada responsavel:
(Larissa Cristina Alves).

Selo digital.1125163210303848HM3GFP217.

Continua na ficha 03
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CNM: 112516.2.0135245-48
2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

N LVRON'2 |mamicuLa: 135245  |DAR 30/05/2022 Fioha: 03F

AV-5: - Protocolo n°. 323.132 de 17/05/2022.

S| RENUMERACAO DO ACESSO AQ EMPREENDIMENTO - Em razdo da averbagdo n®. 12, na
= matricula n°. 122.199, o empreendimento denominado "Vitta Jardins" ter& acesso pelo
€| n° 20 da Avenida Pedro Habechian.

g Piracicaba/SP, 30 de mail e 2022. Escrevente responsavel pela qualificacgédo:
| Leandro Longato Neto.

Fl  Escrevente impressor: (Ari Faralhe Junior).

el Selo digital.1125163310 41UKR22T.

2

o

N

-

AV-6:- Protocolo n®. 326.386 de 03/08/2022,

TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM MATRICULA - Pelo titulo adiante mencionado,
¢ lavrada a presente averbagdo para constar que em virtude da construgdo do
empreendimento denominado "VITTA JARDINS", que recebeu o numero 20 da Avenida Pedro
Habechian (Av-13/122.199), bem como, do registro de instituigdo e especificagéo de
condominio (R-14/122.199), esta ficha complementar passa a c¢onstituir a matricula
de n°. 135.245, relativa ao apartamento n°. 104, localizado no térreo ou 1°.
pavimento, da torre 4 do citado empreendimento, J& concluido. A Convengdo
Condominial fol registrada, nesta data, sob n°. 10.400, no livro 03 de Registro
Auxiliar deste Oficial de Registro de Imdveis—Riracicaba/SP, 31 de agosto de 2022.
0 escrevente autorizado responséve§%¢2%3§§§§%%%%25ndro Longato Neto).

Selo digital.1l1251633103263862P4CUN2Z2B.

R-7: - Protocolo n°. 326.386 de 03/08/2022.
ATRIBUICAO DE UNIDADE -~ Pelo requerimento datade de 11/08/2022, firmado em

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0135245-48

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON°2 : .
REGISTRO GERAL | VATRICULA: 135245 DATA: 31/08/2022 Ficha: 03V |

Piracicaba/SP, a unidade auténoma objeto desta matricula,
especifica¢dc do condominic registrado sob n°.
atribuida ao devedor

solteiro, maior,

l4 na matricula n®°. 122.199, foi
fiduciante FABRICIO DE JESUS FIGUEIREDQ FRANCO, brasileiro,

em razdo da instituicgdo e

mecdnico manutengdo montador preparador operador de mag e aparelhos

prod indust, CNH n®. 06342313146, expedida por O&rgio

402.211.968-38, residente e domiciliado em Piracicaba/SP,
de R$ 187.000,00, com a propriedade
com sede em Brasilia/DF, no setor

545, Loteamento

Kobayat Libano, pelo

valor
resolivel transferida & CAIXA ECONOMICA FEDERAT,,

Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, CNPJ n°.

Piracicaba/SP, 31 de agosto de 2022.

{Leandro Longato Neto}.
Selo digital.l1l125163210326386Q92Y3222T.

O escrevente autorizado responsavel:

00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500 ¥

de Transite/SP, CPF n°.
na Rua Alberto Mene, n°.

AV-8/135245: - Protocolo n°.

ALTERACAO DE CADASTRO

TITULO: Pelo titulo adiante mencionade e de conformidade com o documento expedido

pelo 6rgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigdo cadastral: 01.26.0162.0091.0180 e I.C. Reduzido: 1626703.

Piracicaba/SP, 30 de maio de 2025. Escrevente responsavel pela qualificagdo: Thais

Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor:

Selo digital.11251633103620135GLEIL25R.

366.013 de 23/01/2025.

(Marcela Roberta Feitor Gongalves).

AV-9/135245: - Protocolo n°.
CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - Pelo requerimento datado de 28/04/2025, firmado em

366.013 de 23/01/2025.

Continua na ficha 04
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CNM: 112516.2.0135245-48
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

7Y
eSO GoraL  |VATRICULA: 135 245  [PATAT  30/05/2025 Ficha: gqF

Florianépolis/SC, disponibilizado no sistema "Oficio Eletrdénico" do ONR, no
protoceolo n°. IN01320447C, assinado digitalmente pelo representante da credora-
fiducidria adiante qualificada, instruido com a prova da constituicdo em mora do
devedor-fiduciante FABRICIO DE JESUS FIGUEIREDO FRANCO, retro qualificado, e pelo
comprovante do recolhimento dc imposto devido, € lavrada a presente averbagdo para
que fique constando a CONSOLIDAGCAO da plena propriedade do IMOVEL MATRICULADO em
favor da CAIXA ECONCMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancéario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n®. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

Piracicaba/SP, 30 de maio de 2025. Escrevente responsavel pela gqualificagdo: Thais

Cordeiro Fonseca.

Escrevente impressor: :é%gf (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310366013196KQ4252.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0135245-48

N° do pedido: 587.514. Extraida e verificada por LAURA FERNANDES GOUVEA N N

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 135245, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES
DE ONUS REAIS, até o dia Gtil imediatamente anterior a expedicdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que
a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. No_ambito do registro de iméveis, a certiddo de inteiro teor da
matricula_contera a reproducédo de todo o seu conteilido e sera suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus
reais_e restricoes sobre o imdvel, independentemente de certificacdo especifica pelo oficial (Lei 6015/73, art. 19 § 11). A
discriminagdo dos atos praticados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo. Piracicaba/SP, 30 de
maio de 2025. (14:30) O(a) escrevente autorizado(a) .
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