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MATRICULA N 26,413 . Em 31 de julho de 1990.

mOVEI-:- UM TERRENC constitufdo da metade do lote ne 7 da *
quadra "O" 3o loteamentc denominado "Parque MEe Preta%, !
nesta cidade, com frente para a ‘Rua 15 NP y lado par ,°
distante 57,00 m.do inicio da curva de concordéncia da es|
gquina formada com a Avenida 1 MP ", medindo 5,00m de °*
frente para a.rua-de sué situagdo, por 25,00 m, da frente !
aos fundos, em ambos os lados, tendo, nos fundos, a meama m;e_
dida da frente, encerrando a drea de 125,00m2, confrontamndo,
do lado direito, viato da rua, com o lote n2.8 .; do lado
" esqguerdo, com ori;emanescente do mesmo lote; e, nos fundos, °

com o lote n2 25 .,

PRGPRIETA%;A:AHING EMPREEND IMENTOS- IMOBILIARIOS LTDA., com

sede em SEo Paulo, Capital, na Rug Alfredo Ellis, n2 210, !
-,

inscrita no CGC/MF sob o n? 49.944.903/0001-10.
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REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 10,530 e o loteamento regis-
trado sob o n2,1/10.530, neste cartério.
0 Oficial,

AV. 1/26.4%5

B « Em 31 de julho de 1990.

U: E feita a presente averbagfo para ficar constando gue a pre-—|

o sente matriculas foi aberta atendendo reguerimento de desdo-?

5 bro formulado'pela proprietéirias em 17 de julho de 1990, com|
% S firma reconhecida e instrufdo com as certid@es fornecidas pe
:: o la Prefeitura Municipal de Rio Claro, tudo como consta da !

E averbagfc feita smzqﬂ ac pé da matricula ne,10.530.

A escr, hab,, [Z oy .o e« O Oficial,

AV.2/26.413 . Em 10 de junho de 1892.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EY4RT-DUQY5-T8P8W-9XLIK
1.6 Cartério de Registro de Imoveis de

Em conformidade com a peti¢Eo de 25 de mmlo de 18982, com
firma reconhecida, ¢é feita a presente. averbag8o para
ficar constando que, no . terreno desta objeto, foi
edificado, pela proprietaria, o prédioc residencial que
recebeu © ng 276 da Rua 15-MP , com 30,80m2 de Area
construida, - como prova o ‘“habite-ge" expedido pela
Prefeitura Municipal de Rio Claro, no pProcesgso ng
432/90. A Certiddo Negativa de Débito (CND), expedida
pelo INSS e relativa a 440 construgbes, entre as guais
a supramencionada, foi apresentada com o requerimento
aludido na averbagSo ng 2, feita ao pé da Matricula ng
26.314, em 3.6.92, e, depois de microfilmada sob o no
| 49.546, arguivada nesta . Serventia, no seu original.
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Naquela oportunidade foi microfilmae ambém, a ‘cbpia'

repogréafica, autenticada, do’ da  procuraglio | |
outorgada ao subsciritor da retro aludida. =
Valor atribuido: Cr$ 1.715.107,24 . NI
o S

1. Averbado por, :r: =
T

Maio_r G =

AV73/26.415 - Em 10 de junho de 1992.
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Procedo a4 presente averbagBo para” ficar/ escrito que
o im6vel matriculado esta Iinsgflto, 4 cadastro de
contribuintea da Prefeitura Mu deipal pcal, sob o ng

06.21.031.0315.001,

Averbado por,

R.4/ 26.413 - Em 07 de julho de 1992.

Por instrumento particular .de _compra e venda. e . mituo. com ..
hipoteca, com forga de escritura piblica, de 04 de maic de
1992, a proprietéria, Rino Empreendimentos Imobiliérios
Ltda., retro qualificada, transmitiu por xyenda™ :s‘g.;i;ag

" ALVANTIR TADEU CERRI, nascido em 08/04/69, bancario, RG ne
19.138.472 /85p-S5P, CPF/MF n2 094.958.128-%6, e sua mulher '
ALEXANDRA CRISTINA DA SILVA CERRI, nascida em 16/02/72, do
lar, RG n? 26.480.675-X/SSP-SP, CPF/MF n2 190.243.698-94, !
ambos -brasileiros, casados gob o regime da comunhﬁ:; parcial
de bens e na vigéncia da Lei n2 6.515/77, residentes e domi
ciliados nesta cidade de Rio Claro, na Rua i, /me 850, ~ -~

ds - ouvVI0 oIy
P SI9AOW] 9P O0JX)SIFIY Op OlIX0)IB] o

de Cr$
10.707.977,568, sendo Cr$ 321.239,3 A proprios,
dinheiro e

R.5/ 26.413 . Em O7 de julho de 1992.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EY4RT-DUQY5-T8P8W-9XL9K

Por instrumento particular retromencionado, o {(os, a, as)
proprietario. (os, a, .as) nomeado.{os, a, as} e gqualificado
1 (o8, a, as). no R.4, tendo—se .confessado devedor .(es, a, as)
~da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita.no CGC/MF sob o
noe 00.380.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor
Bancario Sul, Quadras 3/4, lote 34, por sua Superintendéncia
Regional de Campinag, SP, da importéncia de Cr$
10.3886.738,23, a ser-lhe paga em 300 prestagtes mensais e
consecutivas, <¢om Juros A taxa. anual nominal. de 4,50% e
efetiva de 4,5839%, vencendo-sé o primeiro encargo mensal 30
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HATRICULA No 26:413 - FICHA No 2.

dias apds a data de apuragBo dos custos/saldo devedor, no
valor de Cr$ B81.014,27, reajustado pelo PES-CP/SFA, com as
demais clausulas e condigdes  conatantes do titulo e que
deste ficam fazendo parte integrante, dsu che rraum ) em
HIPOTECA, em primeiro lugar e sem concorréng f, favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAIL - CEF, -« arantia  da

AV.6/26.413. Em 22 de marc¢o de 2005.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA

A vista da autorizagdo datada de 09 de agosto de 2001, firmada pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em virtude da quitagio do débito, e nos
termos do que dispde o art. 251, I, da Lei n® 6.015/73, procedo ac cancelamento
do R.5, retro, ficando, assim, fiberado o imdvel, consignando-se que a
respectiva procuragdo outorgada ao subscritor da credora, fot microfilmada sob o
n° 74.676, em 19 de janeiro de 2001. (Titulo prenotado sob o n° 88.250, em 11 de
margo de 2005). )

Averbad:
verbado por, 0{ A .@'&‘W
aria Efnilia Zerbo Maring ~ gscreveme autorizada.

O Oficial h )
> % . -
Geraldo FcEcio

L T T e T I T R N I N N T T N T N
.......................................................

R.7/26.413. Em 27 de julho de 2005.
COMPRA E VENDA

IWAD 2 - REGISTRD GERAL

RIO CLARO -~ SP

CNS: 11,1559
1.9 Cartorio de Registro dé Imdéveis de

Por instrumento particular de compra ¢ venda de unidade isolada e mftuo com
obrigagdes e aiienagﬁo fiduciéria - carta de crédito individual - FGTS - conirato n®
8.2144.5839448-0, com cariter de escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus
paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049,
de 29 de junho de 1966, datado de 20 de junho de 2003, os proprietarios,
ALVANIR TADEU CERRI ¢ sua mulher ALEXANDRA CRISTINA DA
SILVA CERRI, retro qualificados (R.4), residentes ¢ domiciliados nesta cidade,
na Rua 6-A, n° 917, transmitiram ¢ imével objeto da presente matricula,
por venda feita a CLAUDIO MONTEIRO FERREIRA, brasileiro,
comerciante, titular da cédula de identidade, RG n°® 15.572.467-8/SSP-SP, e
inscrito no CPF/MF sob o n® 045.546.028-00, nascido em 08 de janeiro de 1963,
e sua mulher DARLETE VIETRA ANTONIO FERREIRA, brasileira,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EY4RT-DUQY5-T8P8W-9XL9K
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encarregada de cobranga, titular da cédula de identidade, RG n® 21.832.176/SSP-
-1 8P, ¢ inscrita no CPF/MF sob o n® 139.438.168-93, nascida em 25 de novembro @

de 1971, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei o3
o 'n® 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida 38, n® 2.825, L—’J: g
S, pelo preco de R335.000,00 (trinta e cinco mil reais), sendo composto mediante a -z
é, integralizacdo das parcelas a seguir, e serd pago em conformidade com o q
§ disposto na Cldusula Quarta deste instrumento = recursos proprios Jjd pagos
,°_‘i em moeda corrente: R$3.500,00 (trés mil e quinhentos reais); e, -
g JSinanciamento concedido pela CREDORA: R$31.500,00 (trinta e um mil e ‘o
2 quinhentos reais - empréstimo.esse com recursos oriundas Jo FGTS), e que o
'EI serd objeto do registro seguinte. Valor venat-doiméug 512,86, em 22 de i
E Junho de 2005. (Titulo prenotado solf o n® 89.394 alho de 2005). <
i i = o
_§ Registrado por, v 77 — . 8 Y
_g F ovente-ARtorizada - ®
5 O Oficial Substifuto, \ , 2 = o
5 e T = B
£ i =
A SR, = (AU O © 3
5 p B
g R.8/26.413. Em 27 de julho de 2005, % ®
8 ALIENACAOQ FIDUCIARIA 3
é Por instrumento particular mencionado Ho R.7, retro, os proprietrios, E
= CLAUDIO MONTEIRO FERREIRA ¢ sua mulher DARLETE VIEIRA @
L ANTONIO FERREIRA, retro qualificados (R.7), alienaram fiduciariamente 2
© o imével objeto da presente matricula, bem como todas as acessoes,
,'_E benfeitorias, melhoramentos, construgdes € instalagdes que lhe forem acrescidas e
2 vigorara pelo prazo necessirio 4 reposigdo integral do capital financiado e seus E
§ respectivos encargos, inclusive reajuste monetério, permanecendo integra até que =
8 os DEVEDORES FIDUCIANTES cumpram integralmente todas as obrigagbes ~
E contratuais e legais vinculadas ac presente negocio, 3 CAIXA ECONOMICA .
é FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa piiblica, —_
3 unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n2 7509, HE"
§ de 12.08.1969, alterado pelo Decteto-Lei n® 1.259 de 19.02.1973, regendo-se ;.—q’;
9 pelo Estatuto vigente na data do presente contrato, com sede no Setor Bancario =
3 Sul, Quadra 4, lote 3/4 em DBrasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® =2
g 00.360.305/0001-04, representada por seu Escritdrio de Negocios na forma —

mencionada no final deste contrato, doravante designada CEF, pelo valor de —

R331.500,00 (trinta e um mil e quinhentos reais - empréstimo esse com

recursos oriundos do FGTS), a ser amortizada em 240 (duzentos ¢ guarenta) -

prestagdes mensais e consecutivas, a taxa anual de juros de 8,1600% (nominal) e ﬁo -

de 8,4722% (efetiva); 0 vencimento do primeiro encargo mensal ocorrera no dia o E

20 de julho de 2005, no valor total de R$380,67 (trezentos e oitenta reais e

sessenta € sete centavos), reajustado pelo Sistema de Amortizagio SACRE; a

?
“continua na fichs n® 3"
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LIVRON®2 - REg]];SRTAT_O 1° CIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE RIO CLARO -SP

—~ MATRICULA FICHA
L 26.413 l [- 03 j Rio Claro 27 de julho de 2005,
| "o

—
época de recalculo dos encargos sera de conformidade com a clausula décima primeira,

com as demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Por for¢a do artigo 23,
pardgrafo unico, da Lei n® 9.514/97, a posse do imdvel fica desdobrada, tornando-se os
devedores/fiduciantes possuidores direto, e a credorafiducidria possuidora indirela.
Para fins de venda em publico leildo o imével foi avaliade em R$35.290,0 (trinta e cinco
mil, duzentos e noventa reais), sujeito a atualizagfio monetiria na forma prevista no titulo,
reservando-se 4 credora o direito de pedir nova avaliagdo. A procuragdo e o respectivo
substabelecimento outorgados ao subscritor da credo m microfilmados sob o n®
o

89.394, em 25 de julho de 2005. (Titulo prenotaduzGo-o-2 89.304, em 25 de julho de
2005), &'

Registrado por,

—

O Oficial Substituto,

B N N R N T e T R N T T T T S A T T T T T T e T e e

AV.9/26,413. Em 25 de setembro de 2008.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Por autorizagfio da credora, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., contida na
cldusula sétima do instrumento particular mencionado no registro seguinte, € nos termos
do que dispde o art. 251, I, da Lei n® 6.015/73, procedo ag¢angelamento do R.8, supra,
ficando, assim, liberado o imével. Valor atribuido: R$34.500,00. (Titulo prenotado sob o
n? 102.259, em 15 de setembro de 2008).

Averbado por, | ] . &% e

Marici Aparecida (Telxeita Hofling=€8crevente autorizada.

O Oficial Substituto,

- e e e v e e o= om = - e e e A e e e e = Mmoo
T T T e T T e T e T T T T T T T N T T T e T T e T e T e T T e T AT e T e T e e e e e e

R.10/26.413. Em 25 de setembro de 2008.
COMPRA _E VENDA

:Por instrumento particular de compra e venda de unidade isolada, mituo com obrigag¢des,
baixa de garantia e constituicio de alienagfio fiducidria - carta de crédito individual -
FGTS, com utilizagiio do FGTS dos compradores/contrato n? 829100000656, com carater

*de escritura publica, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n2 4380, de 21 de

-t “¢ontinua no verso”

\
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agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, emitido nesta cidade,
datado de 15 de setembro de 2008, os proprietirios (R.7), CLAUDIO MONTEIRO
FERREIRA, pedreiro, nascido em 08/01/1963, e sua mulher DARLETE YIEIRA
ANTONIO FERREIRA, costureira, nascida em 25/1 171971, residentes e domiciliados
na Rua 15, n® 276, nesta cidade, transmitiram © imével objeto da presente matricula,
por venda feita a ROGERIO DE PINHO BALLISTA, brasileiro, operador de
empilhadeira, nascido em 07/07/1985, titular da cédula de identidade, RG n® 40.657.604-
X-SSP/SP, e inscrito no CPE/MF sob o n® 318.068.31 8-05, ¢ sua mulher EDLENE RITA
MUNIZ BALLISTA, brasileira, floricultora rural, nascida em 26/07/1980, titular da
cédula de identidade, RG n® 35.346.423-5—SSP/SP, e inscrita no CPF/MF sob o n?
350.034.788-60, casados sob o regime da comunhéo parcial de bens e na vigéncia da Lei
n® 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua 15-MP, n° 315, nesta cidade, pelo preco de
R$70.000,00 (setenta mil reais), sendo composto mediante a integralizag#io das parcelas
a seguir, e serd pago-em conformidade com o disposto na clausula quarta do titulo:
recursos préprios j& pagos em moeda corrente: R$13.087,14 (treze mil, oitenta e sete
reais e catorze centavos); recursos da conta vinculada do FGTS dos compradores: -
R52.678,86 (dois mil, seiscentos e setenta e oito reais ¢ oitenta e seis centavos); ¢
financiamento concedido pela credora e objeto do registro seguinte: R$54.234,00
(cingiienta e quatro mil, duzentos e trinta e quatro reais). O somatorio do valor do
financiamento, do desconto, do FGTS, e se necessario, dos recursos proprios, serd
destinado & quitagfio do.saldo devedor relativo ao contrato citado na letra “D>, do titulo,
correspondente, nesta data a R$28.279,53. Apés a quitagio do saldo devedor, os recursos
remanescentes serdo pagos ao vendedor, observado o djsfiogto na cldusula quarta do
titulo. Valor venal do imovel: R$8.603,58. (Titulo prepdtado fob o n® 102,259, em 15 de

setembro de 2008). —
Registrado por, \1) . AO .

Marici Aparecida Teixeieh Hofling - eserevente autorizada
O Oficial Substituto,

e e T T Ty S U S
------------------------------------------------------------

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EY4RT-DUQY5-T8P8W-9XL9K

R.11/26.413. Em 25 de setembro de 2008.
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.10, supra, os proprietérios, ROGERIO DE
PINHO BALLISTA, e sua mulher EDLENE RITA MUNIZ BALLISTA, ji
qualificados, alienaram fiduciariamente o imével objeto da presente matricnla, bem
\. o J

“continva na ficha n% 04™
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LIVRON?2 - REGISTRO 1° QHICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DERIO CLARO - SP

—~ MATRICULA FICHA
L 26.413 ' ( 04 _] Rio Claro, 25 de  setembro ge  2008.

como todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe
forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessdrio a reposigdo integral do capital
financiado e seus respectivos encargos, inclusive reajuste monetdrio, permanecendo
integra até que os DEVEDORES FIDUCIANTES cumpram integralmente todas as
obrigacBes contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio, 2 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa
piblica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de
12.08.1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259 de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data do presente contrato, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4
em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, representada por sua
procuradora EDNA MARIA MORETTI, brasileira, economiéria, portadora da carteira de
identidade, RG n* 17952231-SSP/SP, e CPF/MF n? 077.341.968-37, para garantia da
divida no valor de R$54.234,00 (cingiienta e quatro mil, duzentos e trinta e quatro
reais), referente ao empréstimo concedido com recursos oriundos do FGTS, a ser
amortizada em 300 (trezentas) prestagdes mensais € sucessivas, reajustadas pelo Sistema
de Amortizagdo/SAC - Sistema de Amortizagio Constante-Novo, com incidéncia de juros
3 taxa anual de 5,5000% (nominal) e de 5,6409% (efetiva), vencendo-se o primeiro
encargo mensal, de acordo com a clausula sexta do titulo, ou seja, no més subseqiiente, no
mesmo dia da assinatura do contrato, no valor total de R$450,63 (quatrocentos e
cingiienta reais e sessenta e trés centavos). A época de recalculo dos encargos ocorrera de
acordo com a cldusula décima primeira € os encargos mensais serdo pagos na forma
constante do titulo. Por forga do artigo 23, pardgrafo vnico, da Lei n® 9.514/97, a posse
do imével fica desdobrada, tornando-se os devedores/fiduciantes possuidores diretos, e a
credora/fiducidria possuidora indireta. Para fins de venda em piblico leildo o imével foi
avaliado em R$60.260,00 (sessenta mil, duzentos e sessenta reais), sujeito a atualizagio
monetéria na forma prevista no titulo, reservando-se & credora o direito de pedir nova
ulystabelecimento outorgados

CNS: 11.155-9

avaliag@o, consignando-se que a procurago € o respectivg
a subscritora da credora, foram microfilmados sob o
(Titulo prenotado sob o n® 102.259, em 15 de sete

Registrado por, J-RM ) J&\@
-~ £

Valide este documento clicando no IAink a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EY4RT-DUQY5-T8P8W-9XL9K

O Oficial Substituto,

o e A YN e e s M e M EmEm memmemmwemm s migmada s e EDeD e e . e - e e - - -
------------------------------------------------------------

“AV.12/26.413. Em 05 de jnnho de 2018.
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

e

“continua no verso™
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~ MATRICULA

26-413_ = .-'-f =1
o i L ]

- FICHA
%704 '
VERSO -

Ficaﬁnc_elgg% o R.11, retro, que constituiu a propriedade fiducidria do imével objet?
desta matricula, tendo em vista o pagamento da divida que originou a sua constituigiio e
consequente resolugdio’ da propriedade fiducidria, voltando o imével objeto desta
matricula ao regime normal de propriedade. Este cancelamento & feito 4 vista do termo de
quitagdo, datado de 28 de maio de 2018, fornecido pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, a que se refere o R.11, "retro, consignando-se que a procuragfio e o
respectivo substabelecimento outorgados & subscritora da credora, foram microfilmados

~ sobon®119.393, em 03 de outubro de 2011. Valor: R$54.234,00. (Tttulo prenotado sob o
n® 157.317, em 28 de maio de 2018). ---

Averbado por,
Gislaine Aparezg-ida de Barros Fassis - escrevente autorizada.
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------------------------------------------------------------

AV.13/26.413. Em 25 de janeiro de 2021.
AMPLIACAO

Atendendo requerimehto datado de 22 de janeiro de 2021, procedo  presente averbagio
para constar que o PREDIO N° 276 da Rua 15-MP, sofren um aumento de
117.96m* em sua Area comstruida, como prova o “habite-se” n® 584/2020, concedido
em 15 de dezembro de 2020, no processo n® 651/2020, aprovado em 10 de novembro de
2020, pela Prefeitura Municipal de Rio Claro, ¢ qual, entdio, passou a encerrar, a frea
m_l_‘ construida de 148.56 metros guadrados. Foi apresentada a Certiddo Negativa
de Débitos relativos as contribuigdes previdencidria e as de F_erceiros n® 000132021 —
88888552, CEI 90.005.43552/60, emitida em 20 de janeiro de 2021, pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil — Ministério da Fazenda, com validade até 19 de julho de 2021,
que fica arquivada em. pasta prépria. Valor base/SINDUSCON: R$219.301,80 (Titulo
prenotado sob 0 n 173.111, em 22 de janeiro de 2021). ' '

Averbado por, ’ .
o g S
ilia Zerbo Martinez — Oficial Substitu

kA o o Em Er s s e o em m o - e e  w mw E w MW E mEmEww - e
---------------------------------------------------------------

R.14/26.413. Em 05 de margo de 2021. -
COMPRA E VENDA '

Por instrumento particular de. venda e compra de imével, financiamento e alienagfio
fiducidria — contrato n® 0010100267, com forga de escritura piblica, emitido na cidade de
Sdo Paulo-SP, em data de 04 de margo de 2021, os proprietarios, ROGERIO DE
PINHO BALLISTA, e sua mulher EDLENE RITA MUNIZ BALLISTA, residentes ¢
domiciliados nesta cidade, na Rua 15-MP, n® 276, Parque Mie Preta, retro qualificados, )

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EY4RT-DUQY5-T8P8W-9XL9K

“continua na ficha n® 05"
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-

transmitiram o imével objeto da sentek matricula, por venda feita a EMANUELE
DORTA_BALESTRE BUCIOLI/MIGLIORINI, brasileira, analista administrativa
junior, filha de Iraci Dorta Balestre e de Edson Bucioli, RG n® 47.945.112-6-SSP-SP,
CPF/MF 1n°® 403.693.438-40, ¢ seu marido FILIPE AUGUSTO PIZZONIA
MIGLIORINI, brasileiro, montador de mdéquinas, filho de Selma Sueli Pizzonia
Migliorini e de Luiz Carlos Migliorini, RG n® 44.836.512-SSP-SP, CPF/MF n®
377.250.518-05, casados sob o regime da comunhio parcial de bens, na vigéneia da Lei n®
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua 6-A, n® 354, pelo prego de
R$290.000,00 (duzentos e noventa mil reais), sendo R$92.784,64, com recursos
proprios; R$20;715,36, com recursos do FGTS (CPF/MF n® 403.693.438-40); ¢

. R$176.500,00, com recursos do financiamento concedido pelo Banco Santander (Brasil)

S/A, objeto do registro seguinte. (Titulo prenotado sob o n® 173.843, em 04 de margo de
2021). :

Registrado por, -
aria E immez — Oficial Substit

-------------------------------------
--------------------------------------------------------------

R.15/26.413. Em 05 de margo de 2021.

LIENACAO FIDU

Por instrumento particular mencionado no R.14, retro, os proprietarios, EMANUELE
DORTA BALESTRE BUCIOLI MIGLIORINI, ¢ seu marido FILIPE AUGUSTO
PIZZONIA MIGLIORINL, j& qualificados, alienaram fiduciariamente o imével
objeto da presente matricula, bem como todas as acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construges e instalagSes que lhe forem acrescidas, aec BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42, com
sede em Sdo Paulo, Capital, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041,
CEP 04543-011, para garantia da divida no valor de R$176.500,00 (cento e setenta e

~ seis mil e quinhentos reais), a ser amortizada em 420 prestagdes mensais e sucessivas,

sendo valor total do encargo mensal na data do contrato — R$1.491,29, com taxa de juros
efetiva anual sem bonificacdo 10,0000%, taxa nominal de juros anual 9,5690%, taxa
efetiva de juros mensal 0,7974% e taxa nominal de juros mensal 0,7974%; e com taxa
bonificada efetiva de juros anual de 6,9900%, taxa nominal de juros anual 6,7756%, taxa
efetiva de juros mensal 0,5646% ¢ taxa nominal de juros mensal de 0,5646%, vencendo-
se a primeira prestacdo no dia 04/04/2021, Custo efetivo total — CET (anual) 7,87%,
Sistema de Amortizagdo: SAC, tarifa de avaliagdo de garantia — R$3.100,00, data de

- vencimento do financiamento — 04/03/2056, o saldo devedor serd atualizado mensalmente

nas datas de vencimento das prestagdes mensais ¢ da eventual liquidagio/amortizagdo
extraordindria, mediante aplicagiio do percentual utilizado para a atualizagéo dos saldos

\

“gontinua ne verso”®

\
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dos depésitos em Caderneta de Poupanga Livre, de pessoas naturais, que, atualmente, é aj
Taxa Referencial — TR, mantidos nas institui¢tes integrantes do Sistema Brasileiro de
Poupanga ¢ Empréstimo — SBPE, que tenham data de aniversario nesse dia, a atualizagio
do saldo devedor do financiamento sers feita antes da incidéncia dos juros devidos e da
amortizagdo decorrente do pagamento de cada uma das prestagBes referentes s cotas de
amortizacdo mensais, constando do titulo demais cldusulas e condigdes. Por for¢a do
artigo 23, pardgrafo unico, da Lei n® 9.514/97, a posse do imével fica desdobrada,
tornando-se os devedores/fiduciantes possuidores diretos, e o credor/fiducidrio possuidor
indireto. Valqr de avaliagdo e venda em publico leildo — R3250.000,00, sujeito a
atualizagdo monetdria na forma prevista no titulo, reservando-se a credord_o direito de
pedir nova avaliagdo. (Titulo prenotado sob o n® 173.843, em 04 de margo de 2021).---—-

lia Zerbo Martinez — Oficial Substituta.

Registrado por,

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

AV.16/26.413. Em 16 de fevereiro de 2022,
CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCTARIA

Fica cancelade o R.15, retro, que constituiu a propriedade fiducidria do imével objeto
desta matricula, tendo em vista o pagamento da divida que originou a sua constitui¢o e
consequente resolugdo da propriedade fiducidria, voltando o imoével objeto desta
matricula ao regime normal de propriedade. Este cancelamento & feito a vista autorizagio
do credor, BANCO SANTANDER (BRASIL) S$/A, contida no item “A4 - Interveniente
Quitante”, do instrumento particular mencionado no’ registro seguinte. Valor:
R$176.500,00. (Titulo pr ¥ 180.538, em 07 de fevereiro de 2022). ~----m-

...........................................................

R.17/26.413. Em 16 de fevereiro de 2022,
COMPRA E VENDA |

- Por instrumento particular de compra € venda de imdvel, mituo e alienacdo fiduciaria em
garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio, contrato n® 1.4444.1703896-0,
emitido nesta cidade, em 28 de janeiro de 2022, com forga de escritura pablica, os
proprietdrios (R.14), EMANUELE DORTA BALESTRE BUCIOLI MIGLIORINI ¢
seu marido FILIPE AUGUSTO PIZZONIA MIGLIORINI, residentes e domiciliados
nesta cidade, na Rua 15-MP, n® 276, Parqﬁé Miée Preta, ja qualificados, trhnsinitirani [\]
imével objeto da presenite matricula, por venda feita a JOSE AGNALDO FLOR

“continua na ficha n® 06~
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JUNIOR, brasileiro, solteiro, se% publico\estaduai, nascido em 16 de maio de 1988,
RG n? 33.676.984-2-SSP-SP, CPF n2 369.197.068-06, residente e domiciliado nesta
.cidade, na Rua 22-Particular BE, n® 249, Jardim do Trevo, pelo prego de R$275.000,00
(duzentos e setenta e cinco mil reais), sendo composto mediante a integralizagio das
seguintes parcelas: recursos préprios, no valor de R$55.000,00; e, financiamento
concedido pela Caixa Econdmica Federal, no valor de R$220.000,00 (duzentos e vinte
mil reais - com recursos oriundos do SBPE), objeto do registro seguinte. O recurso do
financiamento é destinade & quitagdo do saldo devedor relativo ac contrato registrado
sob o 12 15, retro, corréspondente na data do titulo a R8173.230,12. Apds a quitagdo do
saldo devedor, 0s recursos remanescentes serdo pagos aos vendedores, observado o

disposto no item 2 do titulo. (Titulolpr{mtado sob o n® 180.538, em 07 de fevereiro de
2022).

Registrado por,

- - - . e e e we v e e e e A MM we o e R e W e e
---------------------------------------------------------------

R.18/26.413. Em 16 de fevereiro de 2022.
ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular mencionado no R.17, retro, o proprietario (R.17), JOSE
AGNALDO FLOR JUNIOR, j4i qualificado, alienou fiduciariamente o imdvel
objeto .da presente matricula, bem como todas as acessoes, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, a4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, para garantia da
divida no valor de R$220.000,00 (duzentos e vinte mil reais - com recursos oriundos
do SBPE), a ser amortizada em 360 prestagdes mensais e sucessivas, reajustadas pelo
Sistema de Amortizagio: PRICE, indice de atualizagio do saldo devedor: TR,
enquadramento: SFH, com incidéncia de juros 4 taxa contratada nominal de 8,0000% ao
ano, ¢ efetiva de 8,3000% ao ano, vencendo-se o primeiro encargo mensal no dia 25 de
fevereiro de 2022, no valor total de R$1.718,49. A época de reajuste dos encargos
ocorrera de acordo com item 4 do titulo, sendo a forma de pagamento do encargo mensal
na data da contratagiio: débito em conta corrente, constando do titulo demais clausulas e
condigBes. Por forga do artigo 23, pardgrafo tnico, da Lei n* 9.514/97, a posse do imovel
fica desdobrada, tornando-se o devedor/fiduciante possuidor direfo, e a
credoral/fiducidria possuidora indireta. Valor do imével para fins de venda em publico
leildo e valor da garantia fiducidria: R8317.017,47 (trezentos e dezessete mil e dezessete
reais e quarenta e sete ceniavos), sujeito a atualizagdo monetdria na forma prevista no
titulo, reservando-se a credora o direito de pedir nova avaliagdo. A procuragdo

“continua no verso”
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outorgada ao subscritor da credora foi microfilmada sob o n® 176. ?] 1, em 10 de agosto

AV.19/26.413. Em 16 de fevereiro de 2022.
EMISSAO CCI

E feita a presente averbagdo (nos termos da Lei n® 10.931, de 02 de agosto de 2004), para
ficar constando a emissio da “Cédula de Crédito Imobilidrio” nimero 1.4444.1703896-
0, Série 0122; em data de 28 de janeiro de 2022, pela credora/custodiante CATXA

ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada. (Titulo prenotado sob o n® 180.538, em 07 de
fevereiro de 2022). £

D are Coletta - escrevente autorizado.

Averbado por,

N e e el P T T T

------------------------------------------------------------

AV.20/26.413. Em 02 de junho de 2025.
CANCELAMENTO DA CCI

A vista da autorizagiio contida no requerimento datado de 30 de abril de 2025, firmada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo & presente averbagdo para
ficar constando o cancelamento da cédula de crédito imobilidrio objeto da AV.19,
supra. (Titulo prenotadosop o n® 206.550, em 30 de abril de 2025).

Averbado por,

R n Viana — Escrevente Autorizado.

e T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T e T T T T T T T L T T T T T T T T T LT

AV.21/26.413. Em 02 de junho'de 2025,
CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EY4RT-DUQY5-T8P8W-9XL9K

Fica consolidada a propriedade do imovel objeto desta matricula em nome da fiducidria,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, tendo em vista que, a seun
requerimento, protocolizado nesta Serventia sob o n® 203.310, em 05/12/2024, foi
intimado o fiduciante, Jose Agnaldo Flor Junior, ji qualificado, para satisfazer, no prazo
de 15 (quinze) dias, as prestag@es vencidas e as que se vencessem até a data do efetivo
pagamento, assim como os demais encargos, inclusive as despesas de cobranca e

J

. continua na ficha n® 07™ i
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intimag#o, ndo o fazendo, e, portanto, ndo tendo purgado a mora. A presente averbagio &
feita a vista do requerimento da fiducidria, legalmente representada, datado de 30 de abril
de 2025, acompanhado da prova do recolhimento do imposto de transmissfio de bens
iméveis (ITBI), conforme autenticagio mecanica nela inserto, e, ainda, instruido com a
certiddo deste Oficio Predial, datada de 23 de abril de 2025, expedida nos termos do Art.
26, § 7°, parte inicial, da Lei n® 9.514, de 20/novembro/1997, Valor para efeitos de
cobranga das custas/emolumentos: R$329.361,25. (Titulo prenotado sob o n° 206.550, em
30 de abril de 2025). L

-

Averbado por,

R n Viana — Escrevente Autorizado.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EY4RT-DUQY5-T8P8W-9XL9K
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CERTIDAO
Matricula.26413 - PROTOCOLO: 206550

Geraldo Felicio, 1° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro - SP, Estado de Sao Paulo,
Republica Federativa do Brasil, na forma da Lei etc.

CERTIFICA que a presente copia & reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1° da Lei n°® 6.015/73. CERTIFICA mais que a mesma retrata a situagao juridica do imovel até o altimo
dia util anterior a presente data, sendo que, com referéncia as alienagdes, constituicdes de 6nus reais, citagdes
em acles reais e pessoais reipersecutorias, estdo ali, se existentes, integralmente noticiadas. O referido &
verdade e dou fé.

Rio Claro, 2 de junho de 2025.

Eu, Geraldo Felicio, Oficial, conferi e assinei digitalmente a presente certidao.

Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Tribunal Enc. Municipal |Min. Pablico Total

44,20 12,56 8,60 2,33 3,03 2,21 2,12 75,05

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1115593C3NW000285164C025U

"w_n

O prazo de VALIDADE da presente certidao, para efeitos exclusivamente notariais (Cap. XIV, item 15, letra "c
das "NSCGJ") é de 30 dias.
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