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1.2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS D

OFICIAL/SUBSTITUTO,

| Vi 7
Em 05 de novembro de 2018. /

IMOVEL: A unidade autdnoma residencial designada por apartamento n° 104,
localizado no térreo ou 1° pavimento do Bloco 19, integrante do condominio
denominado “CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE SALEM”, tendo entrada pelo n°
03 da Rua Salvador Leite Marques, Bairrc de Eden, com uma darea privativa
construida de 42,860 metros quadrados, uma area comum construida de 6,54438
metros quadrados, uma &rea total construida de 49,40438 metros quadrados, que
somada a area comum descoberta de divisdo ndo proporcional de 12,000 metros
quadrados (vaga), mais a area comum descoberta de divisdo proporcional de 59,075
metros quadrados, perfaz a &rea total de 120,47938 metros quadrados,
correspondendo-lhe uma fra¢io ideal de 0,001354142 no terreno onde esta
construido o condominio. Cabe-lhe o direito ao uso de uma vaga descoberta,
individual e determinada, para estacionamento de veiculo do tipo passeio, tamanho
pequeno ou médio porte, em local demarcado no estacionamento coletive do
condominio, designado por vaga n° 133,

CADASTRO: 67.53.28.0480.00.000 - (em maior por¢ao).

ROPRIETARI PARQUE SALEM INCORPORAGOES SPE LTDA, inscrita no CNPJ
sob n® 21.212. 601/0001 -38, com sede na cidade de Campinas-SP, na Avenida
Jesuino Marcondes Machado, n°® 505, Nova Campinas.

REGISTRO ANTERIOR: R.481/181.463, de 05/11/2018 - (Instituicdo e
Especificagdo Condominial).
(Protocolo n© 484.563 de 09/10/2018). ?ﬂ

O Escrevente Autorizado, (José Vitor Brigand Zanetti).

Qg

‘Av. 1, em 05 de novembro de 2018.

(TRANSPORTE) - Conforme registro R.2 da Matricula n°® 169.605, de 09/01/2014,
transportado para a Av.1 da Matricula n® 181.463, em 18/09/2015, sobre parte da
area comum de terreno do “Condominio Residencial Parque Salem”, consistente na
drea de 14.718,00 metros quadrados, existe serviddo de passagem, em favor da
CESP CIA. ENERGETICA DE SAO PAULO, inscrita no CNP] n® 60.933.603/0001-78,
com sede na cidade de S30 Paulo - SP, na Avenida Nossa Senhora do Sabara, n©
5.312, Pedreira, no valor de R$145.232,93. (Protocolo n° 391.421 de 27/12/2013).

O Escrevente Autorizado, B/ (José Vitor Brigand Zanetti).

Av. 2, em 05 de novembro de 2018.

(TRANSPORTE) - Conforme registro R.3 da Matricula n°® 169.605, de 09/01/2014,
transportado para a Av.2 da Matricula n® 181.463, em 18/09/2015, sobre parte da
&rea comum de terrenc do “Condominio Residencial Parque Salem”, consistente na
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&rea de 3.296,31 metros quadrados, existe serviddo administrativa, em favor da
BANDEIRANTE ENERGIA S/A, inscrita no CNPJ n® 02.302.100/0001-06, com sede na
cidade de Sdo Paulo - SP, na Rua Gomes de Carvaltho, n® 1.996, sala 01, 9° andar,
Vila Olimpia, no valor de R$32.527,03X5Protoco!o n® 391.421 de 27/12/2013).

O Escrevente Autorizado, / (José Vitor Brigand Zanetti).

Av. 3, em 05 de novembro de 2018,

(T RANSPORTE) - Conforme averbagdo Av.4 da Matricula n® 181.463, de 30/09/2015,
a incorporacdo objeto do R.3, da matricula n© 181.463 de ordem, foi submetida ao
regime- da afetacdo, conforme termo firmado pela proprietaria e incorporadora
PARQUE SALEM INCORPORAGOES SPE LTDA, em 23/09/2015, nos termos do artigo
31-A e seguintes da Lei n® 4,591/64, introduzidos pela Lei n® 10.931, de 02 de
agosto de 2004. (Protocolo n® 423.64ljle 04/09/2015).

Q Escrevente Autorizado,

Av. 4, em 05 de novembro de 2018.

(ONUS) - Conforme registro R.6 da Matricula n® 181.463 de ordem, deste Registro
Imobiliario, feito em 03/03/2016, sobre o imével objeto desta matricula existe
HIPOTECA em favor do BANCO DO BRASIL S/A, sociedade de economia mista, com
sede em Brasilia - DF, por sua agéncia Corporate Infraestrutura e Incorporadoras SP,
prefixo 1911-9, inscrita no CNPJ sob ¢ n® 00.000.000/6954-08, em garantia do
financiamento, com recursos do FGTS, no valor de R$11.761.920,00, destinado a
financiar a construgdo dos 128 (cento e vinte e oito) apartamentos dos blocos 19 a
22 e 27 a 30, integrantes do empreendimento denominado “Condominio Residencial
Parque Salem”. O empreendimentp se enquadra no dmbito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, ngg termos da Lei n® 11.977, de 07/07/2009, alterada

3 'y (PBtocolo n° 432.099 de 23/02/2016).

(José Vitor Brigand Zanetti).

ol (José Vitor Brigané Zanetti).
"/ (Carlo:q A.O.Ribeiro/Ailton M.Ricci/Marina Z.P.Gomes).

7o .
ged transportada para a Av.4 desta matricula, em virtude da
autorizacdo dada pela credora BANCO DO ASIL SA., nos termos do instrumento
particular assinado e maio de 2018. tocolo n® 489.867 de 07/01/2019).

(Fabio Henrique Gutierres).
r{ L (Carlo?/ .Ribeiro/Ailton M.Ricci/Marina Z.P.Gomes).

Oficial/Substituto,
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Av. 6, em 26 de abril de 2019.
A requerimento datado de 22 de abril de 2019, averba-se que o imdvel objeto desta
matricula, atualmente, encontra-se individualmente cadastrado na Prefeitura
Municipal de Sorocaba, sob a inscrigdo n°® 67.53.28.0480.19.004, conforme comprova
a documentacdo expedida pela mesma municipalidade, que fica digitalizada e
microfilmada nesta Serventia Predial. (Protocolo n® 495.191 de 22/04/2019).

Selo digital [111468331BG000216358GK19L]
//—-_/_,_

O Escrevente Autorizado, (Adilson Fidencio).

R. 7, em 26 de abril de 2019.

Pelo Instrumento Particular com forga de escritura publica, pactuado no é@mbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV, de 12 de abril de 2019, PARQUE SALEM
INCORPORACOES SPE LTDA, dados de qualificagiio ja mencionados nesta matricula,
VENDEU o imével objeto desta matricula a FABIO LUIZ DE ARAUJO, RG n°
29.289.545-8-SP, CPF n° 315.040.588-28, brasileiro, operador logistica, e sua mulher
ALESSANDRA CALIXTO DE ARAUJO, RG n° 23.856.274-8-5P, CPF n° 135.090.648-44,
brasileira, prendas domésticas, casados pelo regime da comunh&o parcial de bens,
na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na cidade de Sdo Paulo-SP,
na Avenida Sanatorio, n® 1065, Casa 2, Jardim Modelo, pelo preco de R$153.692,16,
composto mediante a somatdria das parcelas relacionadas no referido instrumento,
incluindo o desconto complemento concedido pelo FGTS, no valor de R$2.535,00,
bem como recursos da conta vinculada do FGTS dos adquirentes no valor de
R$29.014,33. Valor Venal R$53.871,02. Guia de ITBI n°® 06052211970, {Protocolo n®
495.191 de 22/04/2019).

Selo digital [111468321MW0002163561T194]

/
O Escrevente Autorizado, 7/_//- (Adilson Fidencio).

R. 8, em 26 de abril de 2019,

Pelo mesmo Instrumento Particular Individualizado no registro anterior, os citados
adquirentes, na qualidade de devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente o
imdvel objeto desta matricula, na forma do artigo 23 da Lei 9.514/97, a credora
fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, inscrita no CNP) sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, s/n, Quadra 4,
lotes 3/4, em garantia do financiamento do valor de R$81.077,85, o qual deverd ser
pago ho prazo de 360 meses, com vencimento da primeira parcela em 13/05/2019,
com taxa de juros efetiva de 6,6971% a.a. e demais modalidades de taxas de juros e
percentuais, sistema de amortizac8o, condigGes do reajuste/recédiculo dos encargos,
demais ajustes, tudo conforme previsto no citado instrumento, que fica microfimado
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neste Registro Imobilidrio. Consta, ainda, do contrato, o prazo de caréncia de 30
dias, contados da data do vencimento do encargo ndo pago, para efeito de intimagao
dos devedores fiduciantes. Para efeito de venda em publico leildo, valor do imével
indicado de R$158.000,00. (Protocolo n® 495.191 de 22/04/2019).

Selo digital [1114683211J000216357NM19W]

O Escrevente Autorizado, < ///’/—— (Adilson Fidencio).

. O. Ribeiro / Ailton M, Ricci
Marina Z. P. Gomes / Mara S. C. Ribeiro

Oficial/Substituto,

Av.9, em 04 de junho de 2025.

Fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, dados de qualificacdo ja mencionados
nesta matricula, porguanto decorreu o prazo legal sem que os devedores fiduciantes
FABIO LUIZ DE ARAUJO e seu cdnjuge ALESSANDRA CALIXTO DE ARAUJO, dados de
qualificagdo j& mencionados nesta matricula, tenham comparecido neste Registro
Imobilidrio para efetuar o pagamento das prestagbes, assim como dos demais
encargos, inclusive das despesas de cobranca e intimagdo. A credora fiducidria
comprovou o recolhimento do imposto de transmissac inter vivos, tendo como base o
valor de R$165.715,42. Guia de ITBI n® 15630822571. (Protocolo n° 632.240 de
20/01/2025).

Selo digital [111468331VU001699939WD257]

O Escrevente Autorizado, (Lucas SEo,Leandro), CH
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CERTIDAO - 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SOROCABA

CERTIFICO, em atendimento ao prot. n°632240, que o imbvel
matriculado sob o n°208678, tem sua situagdo com referéncia a
alienacdo e constitui¢ées de dnus reais, citagdo em ag¢do pessoal,
real ou reipersecutéria, integralmente noticiadas na presente
certiddo, expedida em forma reprografica. O referido é verdade.
Dou fé. 1114683C3DMO01699940GU25U

Sorocaba : 4 de junho de 2025

[ ]1Adriana Yatsumi Otaguro
Escrevente Autorizado [ ] Ariela Fernanda dos Santos Prior
[ 1 Mariana Arruda de Moura Fidelles

Emolumentos, Custas e Contribuigdes foram cotados no titulo.

Certiddo valida somente no original e sem rasuras, validade de 30 dias para fins notariais, se o imével for de Votorantim, esta certiddo devera ser
complementada pelo Rl daquela comarca {Serventia instalada em 03/11/2009).
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