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Poder Judiciario
JUSTICA FEDERAL
Secao Judiciaria do Parana
5" Vara Federal de Maringa

Av. XV de Novembro, 734 - Bairro: Centro - CEP: 8§7013-230 - Fone: (44)3220-2872 - www.jfpr.jus.br - Email:
prmar05@)jfpr.jus.br

EXECUCAO FISCAL N° 5013123-02.2022.4.04.7003/PR

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: LUIS CARLOS DE SOUSA
EXECUTADO: L.C. DE SOUSA - CONSULTORIA

EDITAL N° 700018706096

O JUIZO DA 5* VARA FEDERAL DA SUBSECAO JUDICIARIA DE MARINGA,
SECAO JUDICIARIA DO PARANA, na forma da lei, FAZ SABER a todos quantos virem
o presente edital ou dele tiverem conhecimento, que sera(ao) leiloado(s), integralmente na
modalidade eletronica, o(s) bem(ns) penhorado(s) nos autos supracitados, na forma seguinte:

1° Leildo: 25 de agosto de 2025, pagamento pelo preco minimo de 100% da (re)avaliagdo.
2° Leilao: 01 de setembro de 2025, pagamento pelo preco minimo de 85% da (re)avaliacao.

Horarios: os leiloes terdo inicio _as 8:00, com encerramento dos lotes a_ partir das
17:00, um a um, de modo sequencial/escalonado, a cada 2 minutos.

Leiloeiro(a): WERNO KLOCKNER JUNIOR (Fone: 44 3026-8008).

Local do leildo: o(a) leiloeiro(a) estd autorizado(a) a receber lances em seu endereco
eletronico www.kleiloes.com.br.

Endereco do Juizo: Avenida XV de Novembro, n® 734, 1° andar, Edificio Nagib Name,
Maringéd/PR.

Valor do débito: R$ 169.357,24, atualizado até 07/2025.

Descricao do(s) bem(ns):

1° OFfCIO DE 01 i
REGISTRO DE IMOVEIS [ REGISTRO GERAL [ 011
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[ DATA - 27 de dezembro de 2010

IMGVEL - LOTE NC 06 (SEIS), DA QUADRA N2 03 (TRES), DO CONDOMINTO
RESTIDENCIAL DOM BENEDICTO, INSTITUIDO NO LOTE N2 125/127-B-REM
(CENTO E VINTE E CINCO/CENTO E VINTE E SETE-B-REMARESCENTE),
SUBDIVISAC DO LOTE Ko 125/127-B (CENTO E VINTE E CINCO/CENTO
VINTE E SETE-B), ESTE SUBDIVISAOQ DO LOTE N2 125 (CERTO E VINTE E
CINCO), 126 {CENTO E VINTE E SEI3) E 127 (CENTO E VINTE E SETE), DA
GLERA PATRIMONIO SUMARE, SITUADO HESTE HURICIPIO E COMARCA, COM A
AREA PRIVATIVA DE 360,000 (TREZENTOS E SESSENTA} METROS QUADRADOS;
AREA COMUM DE 135,068 (CENTO E TRINTA E CINCO VIRGULA ZERO SESSENTA
E OITO) METROS QUADRADOS; FRACAO IDEAL DE 495,068 (QUATROCENTOS E|
NOVENTA E CINCO VIRGULA ZERO SESBENTA E OITO) METROS QUADRADOS.
Confrontagdes:- Pela frente, confrontando com a Rua Projetada B,
mede-se 12,00 (doze) metros, De um lado, confrontando com o lote n@
05 (cinco), mede-se 30,00 (trinta) metros. De outrxe lado,
confrontando com o lote n@ 07 (sete), mede-se 30,00 (trinta)
metros. Pelos fundos confrontando com o lote ne 125/127-A (cento e
vinte e cinco/cento e vinte e sete-A), mede-se 12,00 (doze) metros.

MATRICULA N° 37.989 DO 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE
PARANAVAI/PR.
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Valor da (re)avaliacido: R$ 90.000,00.
Depositario(a): WERNO KLOCKNER JUNIOR.

Endereco do(s) imdvel(is): Lote n° 06, da quadra n° 03, Condominio Residencial Dom
Benedicto, Paranavai/PR.

Ocupacio: consta informacdo nos autos de que o imoével se encontrava desocupado (sem
benfeitoria), em 22/07/2025.

Onus/Restricdes: consta(m) o(s) seguinte(s) registro(s)/averba¢io(des) na matricula do
imével juntada aos autos (evento 101, MATRIMOVEL2):

‘Av-4-37.989 - Prot. n@ 136.494 08.08.2013

ALTERRCAC DE CORDICOES RESTRITIVAS - Tendo em vista requerimento da
parte intercssada, apresentado em forma legal e que fica arquivade
em cartéric, ac qual fei anexada Ata da Assembléia Geral de
03.10.2012, procedo a presente para consignar que foi alterada a
cldusula 43, § 32 da Convengdo de Condominio gque passa a ter a
seguinte redaglo:- As dreas de construgdio residencial nos lotes
privativos nioc peder3c ser inferiores a 60,00 (sessenta) metros
quadrados, devem ser edificadas em alvenaria; os telhados ndo
poderfo ser de tolhac de fibrocimento se estas ficarem aparentes e
poderdo ser construidas em 02 {duas} a 04 (quatre) unidades em
cictema de condominic, com frente minima de 06 (seis) metros
conforme Legislagdo Municipal. Custas - VRC - 60,00 - R$-8,46. Em
06.09.2013. DOU F2. ESCREVENTE

R-6/37.989 - PROTOCOLO - 184.168 - DATA - 16/10/2024

PENHORA - O imével desta matricula foi objeto de PENHORA nos Autos n°® 5013123
02.2022.4.04.7003/PR de Execugdo Fiscal, processados perante a 5* Vara Federal de Marings-PR, em
que sfio partes UNIAO - FAZENDA NACIONAL - Exequente & LUIS CARLOS DE SOUSA ¢ L.C.
DE SOUSA - CONSULTORIA - Executados, para garantir a execuglo no valor de RS 90.000,00
(noventa mil reais), conforme Autos de Penhora, arquivado nesta Serventia, indicando-se como fiel
depositério o Leiloeiro Piblico Oficial, s. Wemo Klockner Jinior. FUNREJUS - diferido para o
momento de cancelamento. NADA MAIS. Emolumentos diferidos: 1.293,60 VRC, eguivalentes a R$
358,33, FUNDEP RS 17,91, IS8 RS 7,16, SELO RS 0,00, TOTAL RS 383,41. DOU FE. Joio Gustavoe
Garcia Nadal, Agente Designado, em 14/11/2024, KKIC. {

Selo Digital: SFRILeJfvP.mX4Xc-mUsIP.1375q.

Acoes/Recursos pendentes: nada consta no processo em epigrafe.

Débitos tributarios anteriores a arremataciao: o(s) bem(ns) serd(do) entregue(s) ao
arrematante livre(s) e desembaragado(s) dos créditos fiscais e tributarios, tendo em vista que
esses sub-rogam-se sobre o pre¢o da arrematacdo, observada a ordem de preferéncia, nos
termos do artigo 908, paragrafo 1° do CPC/2015. O arrematante arcara, todavia, com os
tributos cujos fatos geradores ocorrerem apos a data da arrematacao.

Débitos condominiais pendentes: consta informacdo, pelo(a) leiloeiro(a), de que nao
haviam débitos condominiais em atraso, na data de 25/07/2025 (evento 106, PET1). "Embora
o crédito do condominio fique sub-rogado no prego, consoante prevé o art. 908, §1°, do CPC,
observadas as preferéncias legais, o onus relativo as despesas condominiais deve constar no
edital, sob pena de o arrematante ndao ser responsabilizado pela divida (art. 1.345 do CC).
Para o STJ, ndo havendo previsdo no edital, os débitos condominiais anteriores ndo sdo de
responsabilidade do arrematante. Por isso, 'a alienacdo judicial, o edital da praga, expedido
pelo juizo competente, deve conter todas as informagoes e condigoes relevantes para o pleno
conhecimento dos interessados, em obediéncia a seguranca juridica, a lealdade processual e
a prote¢do e confianga inerentes aos atos judiciais" (Resp 1.456.150). (TRF4, AG
5022753-76.2021.4.04.0000, SEGUNDA TURMA, Relator ALEXANDRE ROSSATO DA
SILVA AVILA, juntado aos autos em 04/06/2021)".

Onus do arrematante: a) custas de arrematacio no percentual de 0,5% (meio por cento)
sobre o valor da arrematacdo, sendo o minimo de R$ 10,64 (dez reais e sessenta € quatro
centavos) ¢ o maximo de R$ 1.915,38 (um mil, novecentos ¢ quinze reais ¢ trinta e oito
centavos); b) preco pago pelo bem, em arrematagdo a vista ou parcelado, devera ser
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imediatamente recolhido em conta de deposito judicial vinculada ao processo, adotando-se
"codigo de operacdao" 005 (realizados por meio de guia de depdsito comum, em conta
bancaria) ou "codigo de operacdo" 635 ou 280 (recolhidos por meio de DJE especifico),
conforme a legislacdo aplicavel; c) comissao do(a) leiloeiro(a) arbitrada no percentual de 5%
(cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo; d) custos relativos a desocupacio,
desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia_ patrimonial (registro da Carta de
Arrematacdo e de hipoteca, em caso de parcelamento do valor arrematado) dos bens
arrematados (art. 29 da Resolugdo 236/2016 do CNJ); e) Imposto de Transmissdo de Bens
Imédveis - ITBI, a teor do inciso Il do artigo 703 do CPC.

OBSERVACAO: Os valores correspondentes a meacdo de coOnjuge, cota parte de
coproprietario(s) e penhora(s) trabalhista(s) incidente(s) sobre(s) o(s) imodvel(is), se
houverem, serdo depositados a vista pelo licitante vencedor no ato da arrematacdo, nao
estando sujeitos a eventual parcelamento autorizado pela parte exequente.

INFORMACOES GERAIS E INTIMACOES: (1) Caso ndo tenham sido encontrados,
ficam intimados, por meio deste edital, todos 0s possiveis
interessados: o(s) executado(s), seus respectivos conjuges (se casados forem) e/ou na pessoa
de seu representante legal, bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/
ou titular de usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso
especial para fins de moradia ou concessao de direito real de uso; credor pignoraticio,
hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado. Zodos os
interessados _que _eventualmente ndo _tenham_sido, ainda, cientificados do leildo,_serdo,
assim, considerados intimados por meio deste edital; (2) Prevalecerd sempre o maior lance,
independentemente se _a vista ou parcelado; (3) Os licitantes ficam cientes de que serdo
observadas as seguintes condigdes: a) todas as pessoas fisicas que estiverem na livre
administracdo de seus bens e todas as pessoas juridicas regularmente constituidas poderao
participar do leildo, excetuando-se: (i) os incapazes; (ii) os tutores, os curadores, 0s
testamenteiros, os administradores ou os liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda
e a sua responsabilidade; (iil) os mandatarios, quanto aos bens de cuja administragdo ou
alienagdo estejam encarregados; (iv) o Juiz atuante no feito, o membro do Ministério Publico
e da Defensoria Publica, o escrivio e demais servidores e auxiliares da Justi¢a; (v) os
servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa juridica a que
servirem ou que estejam sob sua administracao direta ou indireta; (vi) os leiloeiros e seus
prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados e (vii) os advogados de
qualquer das partes (artigo 890 do CPC/2015); b) a venda sera a vista, podendo ser
depositada caucgdo de 20% (vinte por cento) do lance vencedor, em dinheiro, em qualquer dos
casos, num prazo de até 3 (trés) dias uteis, contados da data do leildo. Deverao ser recolhidas,
também no mesmo prazo, as custas processuais de arrematacdo e a comissdo do leiloeiro
arbitrada no percentual de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo. O restante
do preco a vista devera ser depositado em até 10 (dez) dias uteis, contados da data do
leildo. Nao pago, nesse prazo, o valor integral do lance, sera perdida a caucdo em favor da
parte credora (CPC, art. 897), como indenizacao pelo retardamento do leildo, que devera ser
refeito. Cabera ao leiloeiro controlar a integralizagdo do pagamento. Em caso de
inadimpléncia do arrematante, sera desfeita a arrematacdo (CPC, art. 903, §1°, III),
respondendo este, de qualquer modo, por perdas e danos, equivalentes a 20% do valor do
lance; ¢) os interessados poderdo apresentar propostas por escrito visando a aquisi¢ao do(s)
bem(ns) penhorado(s) em prestagdes diretamente para o(a) leiloeiro(a), enquanto ndo
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iniciado o primeiro leildo, ou antes do segundo leildo (quando for o caso), nos termos do
art. 895 do CPC; d) no caso de pedido de suspensdo do leildo por parcelamento ou
pagamento do débito exequendo, no periodo de 10 (dez) dias uteis que antecederem o leildo,
a parte executada deverd pagar o equivalente a 2% (dois por cento) sobre o valor do(s)
bem(ns), a titulo de ressarcimento das despesas do(a) leiloeiro(a), garantido o minimo de R$
500,00 ¢ maximo de R$ 10.000,00. O valor devido a(o) leiloeiro(a) deverda ser
necessariamente pago antes da data e hordrio programados para leildo, sob pena de ser este
realizado (tal pagamento serd, assim, condi¢do para que nao se realize o leildo, e devera ser
feito diretamente a(o) leiloeiro(a), ou por meio de deposito judicial). Havendo suspensao ou
cancelamento de leildo, faréd jus o leiloeiro apenas aos valores antes referidos, sem cobranga
adicional de outras despesas, tais como armazenagem, taxa de remocao de bens ou publicacao
de editais; e) fica assegurado o direito de visitagcdo dos bens pelos interessados nos locais em
que se encontrarem antes do inicio dos leildes; f) € atribuicdo dos licitantes verificar, antes
das datas designadas para a alienagao judicial eletronica, o estado de conservacao, situagdo de
posse e especificagdes do(s) bem(ns) oferecido(s) no leildo, haja vista que serdo vendidos no
estado de conservacdo em que se encontram, sem garantia (art. 18 da Resolucdo 236/2016
do CNJ); g) o arrematante de imdvel deverd, no prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da
entrega da Carta de Arrematacdo, comprovar nos autos o registro da venda judicial na
matricula do bem e, se for o caso, apresentar o comprovante de formaliza¢ao do parcelamento
junto ao credor; h) resultando negativo o leildo eletronico, fica autorizado o(a) leiloeiro(a) a
proceder a venda direta pelo prazo de 01 (um) ano contado da ultima avaliagcdo do(s)
bem(ns), nas mesmas condi¢des constantes do edital e pelo mesmo preco que poderiam ser
vendidos em segundo leildo.

E para que chegue o presente EDITAL ao conhecimento do(s) executado(s) e de terceiros
interessados e ndo possam, no futuro, alegar ignorancia, sera publicado na forma da lei.
Expedido e conferido por Cristiane Regina de Souza, Analista Judiciaria.

Documento eletronico assinado por ANDERSON FURLAN FREIRE DA SILVA, Juiz Federal, na forma do artigo 1°,
inciso III, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolucdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de margo de 2010. A
conferéncia da autenticidade do documento esta disponivel no endereco eletronico http://www.trf4.jus.br/trf4/processos/
verifica.php, mediante o preenchimento do codigo verificador 700018706096v4 ¢ do cddigo CRC 9ca75a54.

Informacdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): ANDERSON FURLAN FREIRE DA SILVA
Data e Hora: 30/07/2025, as 16:24:41
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