EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL
ALIENACAO FIDUCIARIA
CONDICOES BASICAS

COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DEXIS
— SICREDI DEXIS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob n. 79.342.069/0001-53, com sede na Avenida Parana, n. 891, Zona
01, Maringa, Estado do Parana, CEP 87013-070, traz ao conhecimento
dos interessados que levara a LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL -
ALIENACAO FIDUCIARIA, por intermédio de LEILOEIRO OFICIAL
CREDENCIADO, regularmente matriculado na Junta Comercial do
Estado do Parana, para alienacdo do imoével recebido em garantia
fiduciaria, conforme Escritura Publica de Venda e Compra com
Alienacao Fiduciaria lavrada perante o 4° Tabelionato de Notas de
Maringa, Estado do Parana, as Folhas n. 176/184V, do Livro n.
1156-N, aos 04 de Outubro de 2023, na qual figuraram como
compradores/devedores fiduciantes JOSE ALEXANDRE RAVAGNANI,
brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG
sob n. 5.461.101-3 SESP/PR, inscrito no CPF/MF sob n. 819.578.669-
34 e CASSIA SILVANA TIZZIANI RAVAGNANI, brasileira, casada,
empresaria, portadora da Cédula de Identidade RG sob n. 5.313.539-0
SESP/PR, inscrita no CPF/MF sob n. 980.308.419-49, pela maior
oferta, no estado de ocupacao e conservacao em que se encontra,
regendo-se conforme instituem o Decreto n. 21.981, de 19 de outubro
de 1932, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial e Art. 22 e seguintes
da Lei n. 9.514, de 20 de novembro de 1997, com as alteracoes

introduzidas pela Lei n. 10.931, de 02 de agosto de 2004.



1. LOCAL, DATA E HORARIOS DOS LEILOES

1.1. 1° Leilao: 07 de Outubro de 2025, a partir das 10:50 horas.

1.2. 2° Leilao: 09 de Outubro de 2025, a partir das 10:50 horas.

1.3. Local dos leiloes: Avenida Carlos Gomes, n. 226, térreo, Zona 05,

Maringa, Estado do Parana, somente on-line (www.kleiloes.com.br).

1.4. Leiloeiro: Werno Kléckner Junior - Jucepar 660; e-mail:
kleiloes@kleiloes.com.br; site: www.kleiloes.com.br; fones: (44) 3026-

8008 / 99973-8008.

2. OBJETO DO LEILAO

2.1. Descricdo do imével: MATRICULA N. 3.125 DO 1° OFiICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE PORECATU, ESTADO DO
PARANA - “Uma area de terras urbana, consistente do lote n. 39 (trinta
e nove) da quadra n. 02 (dois), medindo um total de 405,00 metros
quadrados, sem benfeitoria, situado no loteamento Jardim Santo
Antonio, neste Municipio e Comarca de Porecatu, Estado do Parana,
com os seguintes limites e confrontacoes: frente para a Rua ‘A’, onde
mede 13,50 metros; lado direito confronta-se com o lote n. 38, onde
mede 30,00 metros; fundos confronta-se com o lote n. 29, onde mede
13,50 metros; lado esquerdo confronta-se com o lote n. 40, onde mede

30,00 metros; totalizando uma area de 405,00 m2”.

3. DO PRECO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO

3.1. O referido imoével encontra-se devidamente registrado perante o 1°
Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Porecatu, Estado do
Parana, sob a matricula n. 3.125, e sera vendido no estado em que se

encontra e em carater “ad corpus” em PRIMEIRO LEILAO PUBLICO


http://www.kleiloes.com.br/
http://www.kleiloes.com.br/

EXTRAJUDICIAL - ALIENACAO FIDUCIARIA pelo valor minimo de
R$601.344,00 (seiscentos e um mil, trezentos e quarenta e quatro

reais), correspondente ao valor de avaliacao do imoével, nos termos do
art. 27, § 1° da Lei n. 9.514/1997.

3.2. Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor
minimo estipulado, fica desde ja designado para o dia 09 de Outubro de
2025, a partir das 10:50 horas, no mesmo local, somente on-line, a
realizacdo do SEGUNDO LEILAO pelo maior lance oferecido, desde que
igual ou superior a quantia de R$320.281,00 (trezentos e vinte mil,
duzentos e oitenta e um reais), correspondente ao valor integral da
divida garantida pela alienacao fiduciaria, nos termos do art. 27, § 2° da

Lein. 9.514/1997.

3.3. Havendo arrematacao, sera lavrada escritura publica no prazo de
até 90 (noventa) dias contados a partir da data do leildao. Todas as
despesas “propter rem”, ou seja, condominio, ITR etc., com fato gerador
até a data da arrematacdo, serdo de responsabilidade da Credora
Fiduciaria. As despesas com a transferéncia da propriedade correrao
por conta do comprador. O arrematante pegara no ato do leildo, o valor
da arrematacao, mais 5% (cinco por cento) correspondente a comissao

do Leiloeiro Oficial.

4. DOS LANCES
4.1. Os interessados em participar do leilao poderao fazé-lo na
modalidade on-line através do site do leiloeiro, indicado no item 1.4 do
presente.

5. DA APURACAO DO LANCE VENCEDOR

5.1. Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no maior

valor acima do preco minimo apresentado no ato do leilao.



6. DOS PAGAMENTOS NO ATO DO LEILAO

6.1. O arrematante pagara ao leiloeiro, no ato do leildo, o valor da
comissao do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento) do lance

vencedor.

6.1.1. O valor da comissao do leiloeiro nao compode o valor do lance

ofertado.

6.2. O arrematante pagara ao leiloeiro, no ato do leildo, o valor

correspondente a 100% (cem por cento) do lance ofertado.

6.3. Os pagamentos no ato far-se-do em moeda nacional e/ou pela
emissao de 02 (dois) cheques, sendo um de valor correspondente a
comissao do leiloeiro e o outro referente ao valor do lance, ou ainda por

intermédio de deposito bancario.

6.4. Caso o arrematante nao efetue o pagamento do valor
correspondente ao lance vencedor e ao valor da comissao do leiloeiro no
prazo estipulado, o lote correspondente estara automaticamente

cancelado, bem como:

6.4.1. Devera o arrematante pagar multa em favor do promitente
vendedor, correspondente ao valor de 20% (vinte por cento) do o valor

do lance ofertado acrescido da comissao do leiloeiro.

6.4.2. A comissao do leiloeiro é devida pelo arrematante a partir
do momento em que o lote € declarado vendido, sendo esta cobrada em
sua integralidade e independente do cancelamento do lote, interpelacao

judicial ou extrajudicial.



6.5. O nao pagamento do lance e da comissao do leiloeiro no ato do
leilao implicara ao arrematante faltoso as penalidades da Lei, que prevé,
no caso de inadimpléncia, a denuncia criminal e a execucao judicial

contra ele.

7. DA ATA DO LEILAO

7.1. Sera elaborada no leilao a Ata do Leilao contendo o valor do lance
vencedor, valor pago no ato do leilao e dados do arrematante, bem como

demais acontecimentos relevantes.

7.2. A Ata do Leilao sera assinada pelo arrematante, leiloeiro e por um

representante legal da Credora Fiduciaria.

7.3. A Ata do Leildao informara a nao ocorréncia de lance para os

imoveis, se for o caso.

8. DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1. Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensoes do
imovel pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para
compensacoes ou modificacoes no preco ou nas condicoes de
pagamento, ficando a cargo e 6nus do adquirente/arrematante a sua

regularizacao.

8.2. O imovel é ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda
« , L A :

ad corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital e
serao vendidos no estado de ocupacado e conservacado em dque se
encontram, ficando a cargo do adquirente a sua desocupacao, reformas
que ocasionem alteracoes nas quantidades e/ou dimensoes, averbacao
de areas e/ou regularizacdo, quando for o caso, arcando o adquirente

com as despesas decorrentes.



8.3. A participacao no presente leildo implica, no momento em que o
lance for considerado vencedor no leilao, na concordancia e aceitacao de
todos os termos e condicoes deste Edital, bem como submissao as

demais obrigacoes legais decorrentes.

8.4. O arrematante € responsavel pela fidelidade e legitimidade das

informacoes e documentos apresentados.

8.5. O arrematante esta ciente que o comitente vendedor, o leiloeiro e
a empresa de leiloes, ndo se enquadram nas condicoes de fornecedores,
intermediarios ou comerciantes e que o Leiloeiro € um mero
mandatario, ficando assim, eximido de eventuais responsabilidades por
defeitos ou vicios ocultos que possam existir no bem alienado, nos
termos do art. 663 do Codigo Civil, como também por indenizacoes,
trocas, consertos, e compensacoes financeiras, em qualquer hipotese ou

natureza.
8.6. Para dirimir qualquer questdao que decorra direta ou indiretamente

deste Edital, fica eleito o foro da Comarca de Maringa, Estado do

Parana.

Maringa /PR, 05 de Agosto de 2025.



