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O Exmo. Sr. Dr. Rodolfo Figueiredo de Faria, MM. Juiz de Direito da Vara Civel da Comarca de Ubirat&
— PR, naformadalei, nos autos abaixo descritos e qualificado, determina a expedicéo do presente edital
para venda judicial a seguir: PRIMEIRO LEILAO: Dia 07 de NOVEMBRO do ano 2025, com
fechamento a partir das 16:00 horas, tdo somente na modalidade eletronica, mediante cadastro prévio no
site www.kleiloes.com.br, cuja venda se fara por maior lance oferecido, desde que néo segja inferior ao
valor da avaliacdo. N&o havendo licitante serd levado a segunda venda. SEGUNDO LEILAO: Dia 14 de
NOVEMBRO do ano 2025, com fechamento a partir das 16:00 horas, onde podera ocorrer alienacéo por
preco inferior ao da avaliacdo desde que ndo seja aviltante (inferior a 50% da avaliacdo — art. 891 do
CPC), tdo somente na modalidade eletrbnica, através do site www.kleiloes.com.br. LEILOEIRO
OFICIAL NOMEADO: WERNO KLOCKNER JUNIOR, leiloeiro publico oficial, devidamente inscrito
na JUCEPAR sob o0 n.° 660. PROCESSO: Autos de n.° 0001187-88.2023.8.16.0172 de Execuc¢éo de
Titulo Extrgjudicial, movida por COAGRU COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL UNIAO
representado(a) por CLAUDEMIR PEREIRA DE CARVALHO em desfavor de MARIA APARECIDA
ALVES DA CUNHA. BEM: Im6vel Rural: Lote de terras n® 587, com a area de 5,00 alqueires paulistas,
ou sgjam, 12,1 hectares, cabeceira com a estrada Ceard, fundos com o Ribeirdo Caraj4, encravado na
Zona Azul — 22 parte da Gleba Rio Verde,, neste Municipio e Comarca, com as seguintes divisas e
confrontagfes: - Ao Norte, linha seca de 90°00' EW, com 1.320,00 metros, confrontando com o lote n°
588; a Este, com o Ribeirdo Carajg; ao Sul, linha seca de 90°00' EW, com 1.340,00 metros, confrontando
com o lote n° 586, e finalmente a Oeste, com a estrada Ceard, na distancia de 91,00 metros. Matricula n®
2.912 do Registro de Iméveis de UbiratéPr. (Observagdo do Oficia de Justica na data de 15/03/2024
(seg. 133.2): O imovel ora avaiado, tem destinagdes diversas, em razdo de seu aspecto «terra com pouco
declive», sgja para a agricultura, seja para criagdes de animais «bovinos suinos» ou moradia. O imovel
tem acesso facil pelas estradas rurais (Estradas Ceara e Recife), cuja, viabilidade, pela estrada rural
(proximo ao Distrito de Yolanda) foi considerada para efeito desta avaliagdo em razéo da boa condi¢ao
de acessibilidade) AVALIACAO: R$ 2.205.000,00 (dois milhdes e duzentos e cinco mil reais) em 15/03
12024 (seq. 133.2 e 247). DEPOSITO: Em maos do(a) Executado(a) (seq. 96). ONUS: Constante na
Matricula n® 2.912 em 29/09/2025: a) Hipoteca: Em primeiro grau, Credor: BANCO JOHN DEERE S/A
(R.20); b) Hipoteca: Em segundo grau, Credor: BANCO JOHN DEERE S/A (R.21); ) Penhora: autos n®
0000545-62.2016.8.16.0172 de Execucdo de Titulo Extrajudicia da Vara Civel de Ubiratd, exegquente:
BANCO LAGE LANDEN BRASIL S/A (R.22); d) Penhora dos presentes autos (R.23). Podendo existir
onus diversos ndo informados no processo ou com registro posterior as datas da expedicdo de Matricula e
/ou Certiddo do Distribuidor. OBS: Custas, carta de arrematacdo e/ou mandado de entrega, seréo de
responsabilidade do arrematante. VALOR DA DIiVIDA: R$ 111.477,22 (cento e onze mil, quatrocentos e
guarenta e sete reais e vinte e dois centavos) em 19/11/2024 (seq. 183), que podera ser acrescida das
devidas correcOes, custas processuais, eventuais multas e honorarios advocaticios. CUSTAS E
COMISSAO DO LEILOEIRO: Ao leiloeiro oficial, fixo comissio de 5% (cinco por cento) sobre o valor
da arrematacdo ou 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliagdo nos casos de adjudicacdo, remissdo ou
acordo, sendo que na primeira hipotese cabera a exequente o pagamento, e has outras duas a executada
ou remitente. A comissdo sera paga mediante guia de recolhimento creditada em conta judicial (art. 880,
§ 1° do CPC). PAGAMENTO: Fica autorizado o pagamento parcelado por parte do arrematante, em até
6 (seis) parcelas, no maximo — art. 892, CPC, corrigidas monetariamente pelo IPCA-E e acrescidas de
juros de mora de 1%/més OBERVACOES: a) o bem sera vendido no estado de conservacdo em que se
encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condic¢bes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas; b) os créditos tributérios relativos a impostos cujo
fato gerador seja a propriedade, o dominio Gtil ou a posse, e bem assim os relativos a taxas pela prestacéo
de servicos referentes a tal bem, ou a contribuices de melhoria, sub-rogam-se sobre o respectivo preco,
por eles ndo respondendo o adquirente (art. 130, paragrafo Unico, do CTN); ¢) correrdo por conta do
arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocdo, transporte e transferéncia
patrimonia do bem arrematado; d) ao arrematante compete 0 pagamento de imposto de transmissao inter
vivos, tratando-se de imovel; €) o arrematante s6 serdimitido na posse do bem apds a expedicéo da carta
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de arrematacdo ou mandado de entrega pelo Juizo, que serd assinada(o) somente apds a comprovacao de
efetivo pagamento do valor integral da arrematacdo e da comissdo do leiloeiro. AD-CAUTELAM: E,
para que chegue ao conhecimento de todos e ndo possa ninguém alegar ignorancia, especialmente o(s)
devedor(es) MARIA APARECIDA ALVES DA CUNHA, e cdnjuge, se casado(s) for(em), bem como os
terceiros interessados. BANCO JOHN DEERE S.A., BANCO DE LAGE LANDEN BRASIL S/A,
COAMO AGROINDUSTRIAL COOPERATIVA, COPACOL COOPERATIVA AGRICOLA
CONSOLATA, C VALE COOPERATIVA AGROINDUSTRIAL, INTEGRADA COOPERATIVA
AGROINDUSTRIAL, e os demais terceiros eventual mente interessados, fica(m), desde ja por este edital,
devidamente intimado(s) das designagGes acima para a realizacdo dos leildes, para que, querendo,
promova(m) o gue entender(em) a bem de seus direitos; serd o presente edital afixado no quadro de
editais e avisos da Vara Civel, e no site do leiloeiro www.kleiloes.com.br. OBSERVACAO: Na hipitese
da néo realizagdo dos leildes nas datas designadas, por motivo superveniente, fica desde j& designado o
primeiro dia Util subsequente para sua realizagdo. Ubiratd, 29/09/2025.

Rodolfo Figueiredo de Faria
Juiz de Direito
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