
Num. 188773454 - Pág. 1Assinado eletronicamente por: ANDREIA INACIO DE CARVALHO - 28/03/2025 16:01:00
https://pje.tjmt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25032816010004700000175634094
Número do documento: 25032816010004700000175634094
Este documento foi gerado pelo usuário 048.***.***-77 em 29/04/2025 14:27:02

 

 
ESTADO DE MATO GROSSO 

                            PODER JUDICIÁRIO 
   COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS - MT 

 

 
Avenida Rio Grande do Sul, nº 731, Bairro Centro, Campo Novo do Parecis -  MT 

CEP: 78.360-00 
FONE: 0653382- 2440 

 
 

   Processo: 1001860-46.2024.8.11.0050 

 

A U T O  D E  A V A L I A Ç Ã O 

 
 

EXCELENTÍSSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA DA COMARCA DE 
CAMPO NOVO DO PARECIS, ESTADO DE MATO GROSSO. 

 
 
 

Eu, Andreia Inacio de Carvalho, Oficial de Justiça Avaliadora, nomeada nos autos de 

ação, proposta por INCOA COMERCIO DE FERTILIZANTES E MAQUINAS LTDA em 

face de JOSIANE GIMENES em curso perante este Juízo e Secretaria, após diligência in loco na 

Fazenda Maringá, conforme informações de localização prestadas pela Autora, e em cumprimento 

ao presente Mandado de Avaliação, procedi à avaliação do bem imóvel abaixo descrito, e para 

tanto venho apresentar: AUTO DE AVALIAÇÃO DE IMÓVEL RURAL. 

 
 

PRELIMINARMENTE: 
 

Inicialmente, faz-se necessário esclarecer que a pesquisa e a apuração do valor imobiliário 

contido no final do laudo, obedeceram ao critério de transação à vista, na data. Quanto ao método 

para esta avaliação, foi utilizado o direto comparativo de dados de mercado, sempre atualizado e à 

luz da realidade do mercado imobiliário local. 

 
O ponto de partida para a área avaliada inicia-se na zona urbana desta Comarca de Campo 

Novo do Parecis – MT, mais precisamente a Rua Mandacaru, esquina com a Rodovia BR 364, e a 

partir daí percorre-se aproximadamente 20,3 (vinte quilômetros e trezentos metros) pela Rodovia 
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BR 364 em sentido a Brasnorte/MT, até uma estrada vicinal à direita, e a partir daí percorre-se 

aproximadamente 344 (trezentos e quarenta e quatro metros) em estrada vicinal à esquerda até o 

ponto inicial indicado pela Autora.  

 
Fig. 1. TRAJETO. 

 

Fonte: Programa Google Earth. 
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LIMITES E CONFRONTANTES: São os constantes do Termo de Penhora e Matrícula: 
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CARACTERÍSTICAS, OCUPAÇÃO DO IMÓVEL E POTENCIAL PRODUTIVO: 
 

A Fazenda Maringa com área de 500,00 há (quinhentos hectares), conforme matrícula nº 

9730 do CRI de Campo Novo do Parecis – MT, é em sua maioria mecanizada com área 

aproximada de 410,00 (quatrocentos e dez hectares), e possui pequenas áreas de reserva legal 

com vegetação do bioma cerrado médio e alto de aproximadamente 90,00 há (Noventa hectares). 

O relevo é relativamente plano; o solo do tipo Lvd - Latossolo Vermelho Distrófico, e o bioma é 

do tipo Cerrado segundo a EMBRAPA (Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuária),  cfme. 

Figs. 1 e 2; a região conta com médias e grandes propriedades rurais, na maioria áreas 

mecanizadas, e de reserva. A área atualmente está cultivada com milho. A produtividade média 

para as cultivares mais plantadas na região giram em torno de 65 (Sessenta e cinco) sacas de soja 

por hectare e 150 (Cento e cinquenta) sacas de milho por hectare. Na região ocorrem duas safras, 

uma principal no início do período chuvoso e outra safra após a colheita da primeira. 

Fig. 2 – TIPO DE SOLO – EMPRAPA: endereço eletrônico: 

https://geoportal.sgb.gov.br/pronasolos/  
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Avenida Rio Grande do Sul, nº 731, Bairro Centro, Campo Novo do Parecis 

Fig. 2 – BIOMA – EMPRAPA: endereço eletrônico: 

 

https://www.embrapa.br/agencia

tropicais/sibcs/chave-do-sibcs/latossolos/latossolos
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: endereço eletrônico: https://geoportal.sgb.gov.br/pronasolos/

https://www.embrapa.br/agencia-de-informacao-tecnologica/tematicas/solos-

sibcs/latossolos/latossolos-vermelhos/  

 

Avenida Rio Grande do Sul, nº 731, Bairro Centro, Campo Novo do Parecis -  MT 

https://geoportal.sgb.gov.br/pronasolos/ 
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INFRAESTRUTURA EXISTENTE 

A região conta com estradas vicinais de terra batida e cascalho, de bom trânsito durante o 

período de estiagem e de trânsito irregular durante o período das chuvas, quando a estrada se 

torna lisa e alagadiça. A região onde se encontra provavelmente a área a avaliar (de acordo com 

informações do requerido), é predominantemente de área mecanizada com áreas de reserva legal, 

e a rede de energia está presente na região, que não possui cercas, nem edificações. 

 

TIPO DE OCUPAÇÃO NA REGIÃO: 
 

Grandes áreas produtivas utilizadas para o plantio de soja, milho, e outras diversas 

formas de cultivares, e grandes áreas preservadas compostas de mata do bioma cerrado, média e 

alta.  

 

INFORMAÇÕES RELEVANTES: 

Os azimutes, rumos magnéticos, distancias e confrontantes constantes não possibilitam a 

localização precisa da área, cuja localização se baseou em informações prestadas pela autora, 

cujas delimitações ilustradas no presente auto são as mais aproximadas possíveis à delimitação 

informada. 

 

CLIMA E PERÍODO CHUVOSO: 

A região possui clima do tipo equatorial, quente úmido. A precipitação anual de chuvas 

está concentrada aproximadamente no período de meados de outubro de um ano até 

aproximadamente o mês de abril do ano seguinte, podendo variar um pouco o início e fim do 

período chuvoso, tem portanto dois períodos bem definidos, um chuvoso e outro seco. 
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CONSIDERAÇÕES DIVERSAS: 

O Método comparativo de dados de mercado é aquele que é realizado com base na 

comparação de dados de mercado que possuem atributos semelhantes aos do bem a avaliar. Os 

atributos são: quanto a localização; área total, área explorada, área de preservação permanente, 

edificações, serviços públicos entre outros. 

 

O Auto de Avaliação deve reproduzir as exigências do art. art. 872, I, II, do CPC/2015, 

ou seja, especificar: os bens, com as suas características, e o estado em que se encontram; e o 

valor dos bens. Observe-se que os dados constantes desta avaliação levam em consideração a 

indicação feita pelo Requerente. 

 

 A área indicada não é cercada, composta de área mecanizada e de área de reserva 

florestal, a avaliação se utilizou também da coleta de informações em bancos de dados públicos 

como o SIMLAM da SEMA e o Acervo Fundiário do Incra, além de mapas aéreos do Bing Maps, 

e do Google Earth, Portal Pronassolos da Embrapa, além de observação local aérea á altura de 50 

a 120 metros realizada com drone DJI Mini 2.  

 

ENDEREÇOS ELETRÔNICOS PESQUISADOS:  

SIMLAM – MT: https://monitoramento.sema.mt.gov.br/simlam/;  

EMBRAPA: https://www.embrapa.br/agencia-de-informacao-tecnologica/tematicas/solos-

tropicais/sibcs/chave-do-sibcs/latossolos/latossolos-vermelhos; 

http://geoinfo.cnps.embrapa.br/layers/geonode%3Abrasil_solos_5m_20201104#more; 
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 GOOGLE EARTH: https://earth.google.com/web/@-13.45360349,-

57.92354701,519.00273038a,4871.26127467d,30y,338.98518428h,0t,0r/data=CgR

CAggBOgMKATBCAggASg0I____________ARAA;  

BINGMAPS: https://www.bing.com/maps?cp=-13.443136%7E-

57.912197&lvl=15.0&style=h; 

INCRA: https://acervofundiario.incra.gov.br/acervo/login.php.  

PRONASSOLOS: https://geoportal.sgb.gov.br/pronasolos/  

LOCALIZAÇÃO DA ÁREA INDICADA PELO AUTOR - Google Earth   
  

 
AVALIAÇÃO: 

 
O auto de avaliação é inconclusivo quanto a localização da área, considerou a localização 

aproximada informada pelo Requerente, eis que não é possível afirmar extreme de dúvidas a 

localização exata da propriedade avaliada.  

 
Por todo o até aqui exposto, caso a área esteja localizada no local indicado pelo 

Exequente, o valor médio do hectare estará avaliado em R$ 53.750,00 (Cinquenta e três mil, 

setecentos e cinqüenta reais), e a área total perfazerá um valor total de R$ 26.875.000,00 (Vinte 

e seis milhões, oitocentos e setenta e cinco reais). 

Dou fé. 

Brasnorte – MT, 27 de março de 2.025. 
 
 
 

Andreia Inacio de Carvalho 
                                                              Oficiala de Justiça Avaliadora 
                                                                       Matricula 12496   
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ESTADO DE MATO GROSSO 

                            PODER JUDICIÁRIO 
   COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS - MT 

 

 
Avenida Rio Grande do Sul, nº 731, Bairro Centro, Campo Novo do Parecis -  MT 

CEP: 78.360-00 
FONE: 0653382- 2440 

 
 

Fig. 3: Delimitação aproximada - Programa Google Earth. (De acordo com informações do Autor) 
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ESTADO DE MATO GROSSO 

                            PODER JUDICIÁRIO 
   COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS - MT 

 

 
Avenida Rio Grande do Sul, nº 731, Bairro Centro, Campo Novo do Parecis -  MT 

CEP: 78.360-00 
FONE: 0653382- 2440 

 
 

Fig. 4: Vista aérea. Programa Google Earth. 

 
 
Fig. 5: Vista aérea – Localização na região - Programa Google Earth. 
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Foto 1: Vista aérea.  

 

 
Drone DJI Mini 2 
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Foto 2: Vista aérea.  

 

Drone DJI Mini 2 
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Foto 3: Vista aérea.  
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Foto 4: Vista aérea ampla.  
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Foto 5: Vista da porção frontal, em foto ao nível do solo. 
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Foto 6: Vista da porção frontal, em foto ao nível do solo. 
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        ESTADO DE MATO GROSSO 
PODER JUDICIÁRIO 

1ª VARA DE CAMPO NOVO DOS PARECIS

        Certidão de Decurso de Prazo
         

         
        Certifico que decorreu o prazo legal, sem que houvesse, até a presente data, qualquer manifestação 
do(a) Requerida(S): JOSIANE GIMENES. 
 
         
         
        CAMPO NOVO DO PARECIS, 28 de abril de 2025.
         
         
         
        DENILSON SANTOS DE OLIVEIRA 
        Gestor(a) Judiciário(a)
         
         

 

SEDE DO 1ª VARA DE CAMPO NOVO DOS PARECIS E INFORMAÇÕES: AVENIDA RIO GRANDE DO SUL, 731, 

TELEFONE: (65) 3382-2440, CENTRO, CAMPO NOVO DO PARECIS - MT - CEP: 78360-000 TELEFONE: (65) 33822440.
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PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DE MATO GROSSO 
COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS 

 

 

Certidão 

 
 

Processo n. 1001860-46.2024.8.11.0050 

 
 

Certifico que, Procedi com a devolução da presente missiva para a comarca de origem, 
conforme documento em anexo.

 

CAMPO NOVO DO PARECIS, 28 de abril de 2025.

 

DENILSON SANTOS DE OLIVEIRA
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De Campo Novo dos Parecis-1 Vara <cnp.1vara@tjmt.jus.br>
Data Seg, 28/04/2025 14:46
Para maringa2varacivel@tjpr.jus.br <maringa2varacivel@tjpr.jus.br>

1 anexo (14 MB)
Devolução de CP, Processo vosso-0000576-58.1999.8.16.0017.0056..pdf;

Boa tarde prezado(a)!

De ordem superior, faço a devolução da presente missiva para a comarca de origem.

 

agradeço desde já e permaneço a disposição para eventuais solicitações ou esclarecimentos.

Assinado Denilson Santos de Oliveira, Estagiário da 1° Vara da Comarca de Campo Novo do Parecis.
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