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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS - MT

Processo: 1001860-46.2024.8.11.0050

AUTO DE AVALIACAO

EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DE DIREITO DA 1* VARA DA COMARCA DE
CAMPO NOVO DO PARECIS, ESTADO DE MATO GROSSO.

Eu, Andreia Inacio de Carvalho, Oficial de Justica Avaliadora, nomeada nos autos de
acdo, proposta por INCOA COMERCIO DE FERTILIZANTES E MAQUINAS LTDA em
face de JOSIANE GIMENES em curso perante este Juizo e Secretaria, apds diligéncia in loco na
Fazenda Maringa, conforme informagdes de localizagao prestadas pela Autora, € em cumprimento
ao presente Mandado de Avaliacdo, procedi a avaliagdo do bem imodvel abaixo descrito, e para

tanto venho apresentar: AUTO DE AVALIACAO DE IMOVEL RURAL.

PRELIMINARMENTE:
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Inicialmente, faz-se necessario esclarecer que a pesquisa e a apuragdo do valor imobiliario

contido no final do laudo, obedeceram ao critério de transagdo a vista, na data. Quanto ao método
para esta avaliagao, foi utilizado o direto comparativo de dados de mercado, sempre atualizado e a

luz da realidade do mercado imobiliario local.

O ponto de partida para a area avaliada inicia-se na zona urbana desta Comarca de Campo
Novo do Parecis — MT, mais precisamente a Rua Mandacaru, esquina com a Rodovia BR 364, e a

partir dai percorre-se aproximadamente 20,3 (vinte quilometros e trezentos metros) pela Rodovia
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BR 364 em sentido a Brasnorte/MT, até uma estrada vicinal a direita, e a partir dai percorre-se
aproximadamente 344 (trezentos e quarenta ¢ quatro metros) em estrada vicinal a esquerda até o

ponto inicial indicado pela Autora.

Fig. 1. TRAJETO.
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Fonte: Programa Google Earth.
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LIMITES E CONFRONTANTES: Sdo os constantes do Termo de Penhora e Matricula:

= PODER JUDICIARIO DO ESTADO DO PARANA
. § COMARCA DA REGIAQ METROPOLITANA DE MARINGA - FORO CENTRAL DE MARINGA
2° VARA CIVEL DE MARINGA - PROJUDI
j Avenida Pedro Taques, Torre Sul, 1o andar, 2.” Civel, 294 - (esq. Av. Bento Munhoz) Atrium Centro Empresarial - Zona

07 - Maringa/PR - CEP: 87.030-008 - Fone: (44) 3472-2723 - E-mail; mnringaZ\ramci\rsi@t]prJus,hr
Processo: 0000576-58.1999.8.16.0017
Classe Processual: Execugao de Titulo Extrajudicial
Assunto Principal: Direitos e Titulos de Crédito
Exequente(s): Incoa Comércio de Fertilizantes e Maquinas LTDA representado(a) por LUIZ FLAVIO MONTEIRO PORTO
Executado(s): JOSIANE GIMENES

TERMO DE PENHORA
Cumprimento n.:0000576-58.1999.8.16.0017

No dia 08 de maio de 2024, nesta Secretaria da 2° Vara Civel de Maringd, Estade do Parand, em cumprimento ao determinado
nos autos em eplgrafe pelo(a) Juiz(iza) de Direito Carlos Eduardo Faisca Nahas, com valor da divida de R$ 4.684 157 58
(quatro milndes, seiscentos  oitenta e quatro mil, cento e cinquenta e sete reais e cinguenta e oito centavos), nos termos dos
arts. 838 e 845, § 1° do CPC, lavro a PENHORA sobre o imdvel a seguir descrito: Uma drea rural pastais e lavradias, com
500,00 ha (quinhentos hectares), desmembrada da por¢do maior denominado “Lote S3o José”, situada no Municipio
de Campo Novo Parecis-MT, de hoje em diante denominado FAZENDA MARINGA, dentro das divisas metragens e
confrontagdes constantes da Matricula n® 9.730 do 1° Oficio do Registro de Iméveis de Campo Novo Parecis-MT. D
ADO E PASSADO nesta cidade e comarca de Maringd, Estado do Parand. Euassinado digitaimente LUIZ AFFONSO
FRANZONI FILHO, Escrivo, digitei e subscrevi o presente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIV94 HAK9T UEREE 8S6NR

assinado digitaimente
Carlos Eduardo Faisca Nahas
Juiz de Direito
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Livro 2

- 1 OFICIO Registro Geral
Matricula n.° 9.730
Data: 06 de fevereiro de 2015 Fichan.° _ 1

= o

IMOVEL Uma érea rural pastais & lavradias, com 500,00 ha. (guinhentos hectares), desmembrads
denominada “Lote Sdc José', siluado no municipio de Campo Novo do Parecis-MT, de hoje em
“FAZENDA MARINGA", com os seguintes limites e confrontagdes. DESCRICAD DO CAMINHAMENTO)
M-I, segue confrontando com terras de Joaquim Teixeira com um rumo magnetico de 04°20'NE e d
metros ate ¢ marco M-2, deste segue confrontando com terras de Sebastiao Detomim Bueno com urm /Lm0 ma
B85°40'SE e distancia de 2 565,00 metros até o marco M-3; deste seque conir; 3

Gimenes com um rumo magnético de 04°20'SW e distancia de 1.950,
confrontando com terras de quem de direita com um rumo magnético de 8
marco M-, pento inicial desta descricdo, fecha-se assim este perimetro.
pelo técnico agrimensor, Waldemar Gomes dos Santos, CREA n. 32
conforme Oficio do INCRA/SR-13C/N 434/94.

PROPRIETARIA: JOSIANE GIMENES, brasileira, solteira, maior'e:
no CPF/MF sob n® 551.780 141-20, residente e domiciliada 3 \

Dsi e
em oRJosé de Mesquita, n® 542
Bairro Araés, Cuiaba MT
REGISTR ERIOR: M-11.248 Liv. 2-RG, 1° Oficj g;'%m d@ﬁ%ﬁ. Daﬁg%ﬁcial\

v S Y
o

b~ 4
ede-se bagdo para
acima foi matriculade neste cartorio, com a indfisa 6 dados: 011/2012/20
quitado, que me foi exibido, acompanhadg f ] >gativg : ivos ao Imposto
Territorial Rural - NIRF 4248 9504 - (G N 857-7 - Denominagac
Fazenda Maringa - Area Total (ha) 58 dia Propriedade Produliva
Atualizagdo: 10/06/2011 - Indicaga 170 KM 130 - Munic
Campo Novo do Parecis - UF- M lgdulos Rurais: 16,63 - Médulo
- N° Modulos Fiscais: 5,0000 - F (ha): 500,0000 - Posse a Justo Tit
Posse por Simples Ocupacis ¢ 0,0000 - Nome do Detentor ([e
Gimenes - CPF/CNPJ: 5 ejra - Codigo da Pessoa: 03.860.811-1

0 - Data de Emissdo: 14/12/2009
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13854754093, DOCUMENTQS
Débitos Relativo Q‘

. CND-IBAMA r° 4972837, emitida em 0Of
evereiro /2015, (Emol.: RS 53,30 - Selo; AKA 7316
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS - MT

CARACTERISTICAS, OCUPACAO DO IMOVEL E POTENCIAL PRODUTIVO:

A Fazenda Maringa com érea de 500,00 h4 (quinhentos hectares), conforme matricula n°
9730 do CRI de Campo Novo do Parecis — MT, é em sua maioria mecanizada com area
aproximada de 410,00 (quatrocentos e dez hectares), e possui pequenas areas de reserva legal
com vegetacdo do bioma cerrado médio e alto de aproximadamente 90,00 ha (Noventa hectares).
O relevo ¢ relativamente plano; o solo do tipo Lvd - Latossolo Vermelho Distréfico, e o bioma ¢
do tipo Cerrado segundo a EMBRAPA (Empresa Brasileira de Pesquisa Agropecuaria), cfme.
Figs. 1 e 2; a regido conta com médias e grandes propriedades rurais, na maioria areas
mecanizadas, e de reserva. A drea atualmente estd cultivada com milho. A produtividade média
para as cultivares mais plantadas na regido giram em torno de 65 (Sessenta e cinco) sacas de soja
por hectare e 150 (Cento e cinquenta) sacas de milho por hectare. Na regido ocorrem duas safras,
uma principal no inicio do periodo chuvoso ¢ outra safra apos a colheita da primeira.
Fig. 2 - TIPO DE SOLO -  EMPRAPA: endereco eletronico:

https://geoportal.sgb.gov.br/pronasolos/

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIV94 HAK9T UEREE 8S6NR

‘ 000000000 EOO

Avenida Rio Grande do Sul, n° 731, Bairro Centro, Campo Novo do Parecis - MT
CEP: 78.360-00
FONE: 0653382- 2440

Este documento foi gerado pelo usudrio 048.*** ***.77 em 29/04/2025 14:27:02

Numero do documento: 25032816010004700000175634094
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=25032816010004700000175634094
Assinado eletronicamente por: ANDREIA INACIO DE CARVALHO - 28/03/2025 16:01:00

Num. 188773454 - Pag. 5



PROJUDI - Processo: 0000576-58.1999.8.16.0017 - Ref. mov. 795.7 - Assinado digitalmente por Rosangela Cristina Barboza Sleder:87045028920
29/04/2025: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTA(;Z\O DA PARTE. Arg: 1001860-46.2024.8.11.0050-1745951222830-607432-processo precatdria_compress

ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS - MT

Fig. 2 - BIOMA — EMPRAPA: endereco eletronico: https://geoportal.sgb.gov.br/pronasolos/

[ @rrorasoos W= o)

[C]Lvd - Latossolos Vermelhos Distroficos
https://www.embrapa.br/agencia-de-informacao-tecnologica/tematicas/solos-

tropicais/sibcs/chave-do-sibes/latossolos/latossolos-vermelhos/

Terceiro nivel cateqgdérico do SIBCS (GRANDES GRUPOS):

Os Iatossolos Vermelhos podem ser classificados no tercelro nivel categarico do SIBOCS caomo
demonstrado no quadro abaixo, onde sio relacionadas as caracteristicas destas classes de solo e
as implicagtes para uso e man=jo
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Teceiro nivel Caracteristicas

IAltos teores de ferro; baixos teores de nutrientes nos solos
FPerferricos indicando a necessidade de adubacgdo e corregao da acidez
para o usao agricola.

Altos teores de ferro; baixos teores de nutrientes nos saolos
Acriferricos indicando a necessidade de adubagao e corregao da acidez
para o uso agricola.

Fobreza nutricional, sendo necessario adubacio e colrrecao

Acricos =
da acidez para o uso agricola

, b Solos de baixa fertilidade; toxidez de aluminio = alto teor de
Aluminoferricos

ferro.
Distroférricos [Solos de baixa fertiidade e allos leares de lero.
Distroficos [Solos de baixa fertilldads. @
Eutroferricos Solos de alta fertilidade e com altos teores de ferro. :
Eutraficos Solos de alta fertilidade
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INFRAESTRUTURA EXISTENTE

A regido conta com estradas vicinais de terra batida e cascalho, de bom transito durante o
periodo de estiagem e de transito irregular durante o periodo das chuvas, quando a estrada se
torna lisa e alagadica. A regido onde se encontra provavelmente a area a avaliar (de acordo com
informag¢des do requerido), ¢ predominantemente de area mecanizada com areas de reserva legal,

e a rede de energia esta presente na regido, que ndo possui cercas, nem edificagoes.

TIPO DE OCUPACAQO NA REGIAOQ:

Grandes areas produtivas utilizadas para o plantio de soja, milho, e outras diversas
formas de cultivares, e grandes areas preservadas compostas de mata do bioma cerrado, média e

alta.

INFORMACOES RELEVANTES:

Os azimutes, rumos magnéticos, distancias e confrontantes constantes ndo possibilitam a
localizagdo precisa da area, cuja localizagdo se baseou em informagdes prestadas pela autora,

cujas delimitacdes ilustradas no presente auto sdo as mais aproximadas possiveis a delimitagdo
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informada.

CLIMA E PERIODO CHUVOSO:

A regido possui clima do tipo equatorial, quente imido. A precipitagdo anual de chuvas
estd concentrada aproximadamente no periodo de meados de outubro de um ano até
aproximadamente o més de abril do ano seguinte, podendo variar um pouco o inicio e fim do

periodo chuvoso, tem portanto dois periodos bem definidos, um chuvoso e outro seco.
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CONSIDERACOES DIVERSAS:

O Método comparativo de dados de mercado é aquele que ¢é realizado com base na
comparacdo de dados de mercado que possuem atributos semelhantes aos do bem a avaliar. Os
atributos sdo: quanto a localizagdo; area total, area explorada, area de preservacdo permanente,

edificacdes, servigos publicos entre outros.

O Auto de Avalia¢do deve reproduzir as exigéncias do art. art. 872, I, II, do CPC/2015,
ou seja, especificar: os bens, com as suas caracteristicas, e o estado em que se encontram; € o
valor dos bens. Observe-se que os dados constantes desta avaliacdo levam em consideragdo a

indicagdo feita pelo Requerente.

A éarea indicada ndo é cercada, composta de area mecanizada e de area de reserva
florestal, a avaliacdo se utilizou também da coleta de informag¢des em bancos de dados publicos
como o SIMLAM da SEMA e o Acervo Fundiario do Incra, além de mapas aéreos do Bing Maps,
e do Google Earth, Portal Pronassolos da Embrapa, além de observagao local aérea 4 altura de 50

a 120 metros realizada com drone DJI Mini 2.
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ENDERECOS ELETRONICOS PESQUISADOS:
SIMLAM — MT: https://monitoramento.sema.mt.gov.br/simlam/;

EMBRAPA: https://www.embrapa.br/agencia-de-informacao-tecnologica/tematicas/solos-

tropicais/sibcs/chave-do-sibes/latossolos/latossolos-vermelhos;

http://geoinfo.cnps.embrapa.br/layers/geonode%3 Abrasil solos Sm_20201104#more;
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GOOGLE EARTH: https://earth.google.com/web/(@-13.45360349.-
57.92354701,519.00273038a,4871.26127467d,30y.338.98518428h.0t,0r/data=CgR
CAggBOgMKATBCAgeASg0I ARAA;

BINGMAPS: https://www.bing.com/maps?cp=-13.443136%7E-
57.912197&I1vI=15.0&style=h;

INCRA: https://acervofundiario.incra.gov.br/acervo/login.php.
PRONASSOLOS: https://geoportal.sgb.gov.br/pronasolos/
LOCALIZACAO DA AREA INDICADA PELO AUTOR - Google Earth

AVALIACAO:

O auto de avaliacdo é inconclusivo quanto a localizacdo da 4rea, considerou a localizacdo

aproximada informada pelo Requerente, eis que ndo € possivel afirmar extreme de duvidas a

localizacdo exata da propriedade avaliada.

Por todo o até aqui exposto, caso a area esteja localizada no local indicado pelo

Exequente, o valor médio do hectare estara avaliado em R$ 53.750,00 (Cinquenta e trés mil,
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setecentos e cingiienta reais), ¢ a area total perfazera um valor total de R$ 26.875.000,00 (Vinte

e seis milhdes, oitocentos e setenta e cinco reais).
Dou fé.
Brasnorte — MT, 27 de margo de 2.025.

Andreia Inacio de Carvalho
Oficiala de Justi¢a Avaliadora
Matricula 12496

Avenida Rio Grande do Sul, n® 731, Bairro Centro, Campo Novo do Parecis - MT
CEP: 78.360-00
FONE: 0653382- 2440
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS - MT

Fig. 3: Delimitacdo aproximada - Programa Google Earth. (De acordo com informagdes do Autor)
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Fig. 4: Vista aérea. Programa Google Earth.
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Fig. 5: Vista aérea — Localizago na regido - Programa Google Earth.
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS - MT

Foto 1: Vista aérea.

“

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIV94 HAK9T UEREE 8S6NR

Avenida Rio Grande do Sul, n® 731, Bairro Centro, Campo Novo do Parecis - MT
CEP: 78.360-00
FONE: 0653382- 2440

Este documento foi gerado pelo usudrio 048.*** ***.77 em 29/04/2025 14:27:02

Numero do documento: 25032816010004700000175634094
https://pje.timt.jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=25032816010004700000175634094
Assinado eletronicamente por: ANDREIA INACIO DE CARVALHO - 28/03/2025 16:01:00

Num. 188773454 - Pag. 12



PROJUDI - Processo: 0000576-58.1999.8.16.0017 - Ref. mov. 795.7 - Assinado digitalmente por Rosangela Cristina Barboza Sleder:87045028920
29/04/2025: JUNTADA DE PETIC;AO DE MANIFESTAQZ\O DA PARTE. Arg: 1001860-46.2024.8.11.0050-1745951222830-607432-processo precatdria_compress

ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS - MT

Foto 2: Vista aérea.
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Drone DJI Mini 2
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Foto 3: Vista aérea.
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Foto 4: Vista aérea ampla.
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Foto 5: Vista da por¢ao frontal, em foto ao nivel do solo.
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Foto 6: Vista da porcao frontal, em foto ao nivel do solo.
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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
12VARA DE CAMPO NOVO DOS PARECIS

Certidao de Decurso de Prazo

Certifico que decorreu o prazo legal, sem que houvesse, até a presente data, qualquer manifestacdo
do(a) Requerida(S): JOSIANE GIMENES.

CAMPO NOVO DO PARECIS, 28 de abril de 2025.

DENILSON SANTOS DE OLIVEIRA
Gestor(a) Judiciério(a)

SEDE DO 12 VARA DE CAMPO NOVO DOS PARECIS E INFORMAGCOES: AVENIDA RIO GRANDE DO SUL, 731,
TELEFONE: (65) 3382-2440, CENTRO, CAMPO NOVO DO PARECIS - MT - CEP: 78360-000 TEL EFONE: (65) 33822440.
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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE MATO GROSSO PIE
COMARCA DE CAMPO NOVO DO PARECIS

Certidao

Processo n. 1001860-46.2024.8.11.0050

Certifico que, Procedi com a devolucéo da presente missiva para a comarca de origem,
conforme documento em anexo.

CAMPO NOVO DO PARECIS, 28 de abril de 2025.

DENILSON SANTOS DE OLIVEIRA
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28/04/2025, 14:46 Email — Campo Novo dos Parecis-1 Vara — Outlook

ﬁ Outlook

Devolucao de Carta precatoria, Processo vosso-0000576-58.1999.8.16.0017.0056.

De Campo Novo dos Parecis-1 Vara <cnp.lvara@tjmt.jus.br>
Data Seg, 28/04/2025 14:46
Para maringa2varacivel@tjpr.jus.br <maringa2varacivel@tjpr.jus.br>

U 1anexo (14 MB)
Devolucao de CP, Processo vosso-0000576-58.1999.8.16.0017.0056..pdf;

Boa tarde prezado(a)!

De ordem superior, faco a devolugdo da presente missiva para a comarca de origem.

agradeco desde ja e permaneco a disposi¢do para eventuais solicitagdes ou esclarecimentos.

Assinado Denilson Santos de Oliveira, Estagiario da 1° Vara da Comarca de Campo Novo do Parecis.
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