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fMatricula n° 3.001 CNM: 123661.2.0003001—55\
Prenotado em 1°/08/2023 sob n° de&xdem 81.771
Caconde, 04 de setembro de 2023

IMOVEL: rural denominado “Sitio Ouro Verde”, localizado neste Municipio e Comarca de
Caconde/SP, com as seguintes metragens e confrontag¢des: inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice
VO; deste, segue confrontando com o imével da matricula 7.126, com os seguintes azimute plano ¢
distancia: 129°03'41.27" € 38.78m, até o vértice V1; deste, segue confrontando com os seguintes azimute
plano e distancia: 123°39'45.87" € 29.71m, até o vértice V2; deste, segue confrontando com os seguintes
azimute plano e distiancia: 121°07'44.15" e 35.20m, até o vértice V3; deste, segue confrontando o imével
da matricula 3.855, com os seguintes azimute plano e distincia: 227°41'58.85" e 29.44m, até o vértice
V4; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distincia: 229°25'46.60" ¢ 17.73m; até
o vértice V5, deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distincia: 225°58'19.94" ¢
56.98m, até o vértice V6; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distincia:
233°36'16.06" e 18.91m, até o vértice V7; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e
distincia: 242°38'50.22" e 40.52m, até o vértice V8; deste, segue confrontando com os seguintes azimute
plano e distdncia: 178°41'9.21" e 7.97m, até o vértice V9; deste, segue confrontando com os seguintes
azimute plano e distincia: 127°35'40.38" e 61.30m, até o vértice V10; deste, segue confrontando com os
seguintes azimute plano e distdncia: 128°19'30.83" e 52.72m, até o vértice V11; deste, segue
confrontando com os seguintes azimute plano e distancia: 129°17'21.65" e 30.24m, até o vértice V12;
deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distincia: 133°45'29.70" e 62.58m, até o
vértice V13; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distdncia: 130°27'50.08" e
30.37m, até o vértice V14; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distincia:
107°34'22.06" e 22.03m, até o vértice V15; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e
distincia: 107°40'28.42" e 37.76m, até o vértice V16; deste, segue confrontando o imével da matricula
2.081, com os seguintes azimute plano e distdncia: 258°11'33.07" e 102.92m, até o vértice V17; deste,
segue confrontando com os seguintes azimute plano e distancia: 269°26'7.96" ¢ 10.68m, até o vértice
V18; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distancia: 278°11'12.01" e 70.57m, até
o vértice V19; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distincia: 277°35'50.60" e
22.62m, até o vértice V20; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distancia:
295°54'12.47" e 194.74m, até o vértice V21; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano
e distancia: 294°02'37.29" e 2.70m, até o vértice V22; deste, segue confrontando com o imével objeto da
matricula 546, com os seguintes azimute plano e distincia: 24°25'26.25" ¢ 31.90m, até o vértice V23;
deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distincia: 43°21'30.56" ¢ 62.05m, até o
vértice V24; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distdncia: 61°06'15.12" ¢
44.03m, até o vértice V25; deste, segue confrontando com os seguintes azimute plano e distancia:
28°49'16.02" ¢ 188.01m, até o vértice VO, obtendo assim o término ¢ fechamento deste perimetro,
perfazendo uma drea total de 4,84ha (quatro hectares e oitenta e quatro ares).

CADASTRO RURAL: c6digo do imével: 620.025.003.131-0; nome da declarante: Agropecuaria Santa
Ignés Comercio e Industria Ltda; denominag¢fio do imdvel rural: Sitio Ouro Verde; indicagdes para
localizagdo do imével rural: bairro Mato Dentro; médulo rural: 13,0348ha; niimero de médulos rurais:
2.01; médulo fiscal: 22,0000ha; nimero de médulos fiscais: 1,4300; fragio minima de parcelamento :
2,00ha; area total de lancamento: 31,4600ha; Identificagdo Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB):
5.251.404-8.

PROPRIETARIA: AGROPECUARIA SANTA IGNES COMERCIO E INDUSTRIA LTDA.,
sociedade empreséria limitada, CNPJ/MF n°® 86.448.222/0001-97, com sede na Estrada dos Martins, s/n°,
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Km 17, em Muzambinho/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Em cumprimento ao artigo 12, inciso III do Provimento n°® 143/2023 do
Conselho Nacional de Justiga, a presente matricula foi atualizada com base nos atos vigentes na matricula
n® 3.001 deste Registro de Imoéveis, originariamente aberta em 03 de maio de 1984, que fica saneada
nesta data.

Escrevente autorizada, /LARA RAFAELA DE ALMEIDA.
Selo Digital: 1236613E1000000008915823S

AV =1 =M = 3.001 — Remissio: Cadastro Ambiental Rural
Prenotado em 1°/08/2023 sob n°® de ordem 81.771
Em 04 de setembro de 2023

Nos termos da averbac¢ido n® 16 da matricula 3.001 deste Registro de Imdveis, procede-se esta averbagéo
para constar que o imo6vel integrante desta matricula estd inscrito no Cadastro Ambiental Rural —
CAR/SICAR-SP — sob m’g}éﬁ)ﬁ%702-AOE2.7979.0851 490A.A2DD.B9AE.8204.C60E.

Escrevente autorizada, /LARA RAFAELA DE ALMEIDA.
Selo Digital: 1236613E1000000008915923Q

AV =2 =M = 3.001 — Transporte: Alienagéo fiduciéria
Prenotado em 1°/08/2023 sob n°® de ordem 81.771
Em 04 de setembro de 2023

Nos termos do R-18 da matricula 3.001 deste Registro de Imoéveis, procede-se esta averbagdo para
transportar a alienag3io fiduciaria que grava o imé6vel desta matricula, conforme Cédula de Produto Rural
Financeira n°® C29720107-3 emitida na data de 25 de janeiro de 2022 em Caconde/SP, por BEATRIZ
MARTINS GONCALVES, brasileira, solteira, maior, produtora agropecudria, RG n° MG-15.316.964
SSP/MG, CPF/MF n 080.602.176-40, residente e domiciliada na Fazenda Santa Inés, em Caconde/SP,
a favor da COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DEXIS - SICREDI
DEXIS, CNPJ/MF n° 79.342.069/0001-53, com sede a Avenida Parana, n° 891, em Maringa/PR, sendo
o valor do crédito de R$387.000,00 (trezentos e oitenta e sete mil reais). A emitente se compromete a
pagar o valor acima, resultado da multiplicagfio do preg¢o unitdrio do produto no valor de R$900,00 por
430 sacas de 60kg de café robusta em griios tipo 6 ou melhor, cor e bebida caracteristicas, peneiras 13
ou acima, cujas caracteristicas constam na cédula, referente a safra de 2021/2022, em 8 (oito) parcelas
anuais, venciveis em 22/01/2023, 22/01/2024, 22/01/2025, 22/01/2026,22/01/2027,22/01/2028,
22/01/2029 e 22/01/2030, na praga de emissio da cédula. Sobre o valor do crédito incidirdo juros a taxa
efetiva de 9,000000% (dez por cento) ao ano, calculados e capitalizados diariamente, com base na taxa
proporcional didria, desde a data da liberag@io dos recursos até a data de vencimento, sendo exigiveis
juntamente com as amortiza¢gdes do principal, no vencimento e na liquidagiio da cédula, acrescida de
juros apurados pela taxa referencial DI-Cetip Over. Assina a cédula na qualidade de interveniente
garantidora e avalista a proprietaria Agropecudaria Santa Igné€s Comeércio e Indistria Ltda., CNPJ/MF n°
86.448.222/0001-97, neste ato representada por suas sicias administradoras: I) Beatriz Martins
Segue ficha 02...
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CNM: 123661.2.0003001-55 \

Gongalves CPF/MF n° 080.602.1\76-40, II) Daniela Martins Gongalves, brasileira, CPF/MF n°
080.602.166-78 e III) Mariana Marfins Gongalves, CPF/MF n° 080.602.196-93. Valor da garantia
fiduciaria para fins de venda em pyblico leildo: R$400.000,00.

ARA RAFAELA DE ALMEIDA.
Selo digital: 1236613E100000 0237

(..continuag:ao da M-3.001, ficha 01 verso

Escrevente autorizada,

AV =3 =M = 3.001- Esclarecimentos
Prenotado em 1°/08/2023 sob n°® de ordem 81.771
Em 04 de setembro de 2023

Nos termos do item 55, capftulo XX das Normas de Servico Extrajudiciais da Corregedoria Geral da
Justi¢a de Sdo Paulo e artigo 7° do Provimento n® 143/2023 do Conselho Nacional de Justica, procede-
se esta averbagdo para: I) constar que a presente matricula foi transportada do sistema de livros
encadernados para o de fichas e tem como titulos aquisitivos as Transcri¢es n® 16.761 Livro 30 e 18.479
Livro 3P; e II) esclarecer que a proprietaria AGROPECUARIA SANTA IGNES COMERCIO E
INDUSTRIA LTDA., anteriormente qualificada, adquiriu o imével integrante desta matricula mediante
Escritura Publica de Venda e Compra lavrada em 06 de agosto de 2010, no livro 249, p4ginas 063/068,
pelo Tabelido de Notas do Municipio e Comarca de Caconde/SP, que foi registrada em 23 de maio de
2011 (prenotagfio em 25/04/2011) sob n° 11 da matricula 3.001 livro 2-O, fls. 127 deste Registro de

Iméveis.
Escrevente autorizada, mmARA RAFAELA DE ALMEIDA.

Selo digital: 1236613E10000000089161235

AV =4 =M = 3.001 — Consolidag¢do da propriedade imével
Prenotado em 21/11/2023 sob n° de ordem 82.720
Em 20 de agosto de 2024

Nos termos do requerimento datado de 09 de julho de 2024, instruido com a guia de recolhimento do
imposto sobre transmissdo inter vivos (ITBI), no valor de R$7.740,00, e de acordo com o artigo 26, §7°
da Lei Federal n® 9.514/97, procede-se esta averbagdo para constar a CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE do imoével integrante desta matricula em nome da credora COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DEXIS — SICREDI DEXIS, CNPJ/MF n°
79.342.069/0001-53, representada por seus procuradores Fabio Jhonatan de Souza Candido Chisté,
CPF/MF n° 070.882.229-06 e Jonas Dionisio da Silva, CPF/MF n° 039.032.279-27, conforme
Procuragédo Publica lavrada em 14 de dezembro de 2023 pelo 4° Tabelifio de Notas de Maringa/SP, no
livro 0618-P, fls. 173/174. A devedora fiduciante e a interveniente garantidora e avalista foram intimadas
para satisfazerem no prazo de 15 dias as prestagdes vencidas, assim como os demais encargos, inclusive
despesas de cobranga ¢ intimag#o. O prazo transcorreu sem purgagido da mora. Valor proporcional a area
do imével pela declarag@o do ITR 2023: R$77.070,06. Valor utilizado como base de calculo para o ITBI:
R$387.000,00.

Substituta da Oficia /MARIANA HELENA DE CARVALHO THOMAZ CANTARELLL

Qelo Digital: 123661331000000010784524M )
Segue verso...
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AV =5 =M = 3.001 — Lcildes negativos e extin¢io da divida
Prenotado em 29/11/2024 sob n° de ordem 85.552
Em 20 de dezembro de 2024

Nos termos do requerimento datado de 21 de novembro de 2024, instruido com: 1) editais dos leildes
extrajudiciais publicados no sitio eletrdnico do O Jornal Zinho em 11, 14 e 15 de outubro de 2024; 1) atas
negativas do 1° e 2° leilSes piblicos realizados nos dias 13 e 18 de novembro de 2024 pelo leiloeiro oficial
Werno Klockner Junior, CPF/MF n° 571.326.589-72, inscrito na JUCEPAR sob n° 660; e III) termo de
quitacdio da divida garantida por alienacfio fiduciaria expedido em 21 de novembro de 2024 pela
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DEXIS — SICREDI DEXIS,
CNPJ/MF n° 79.342.069/0001-53, com sede na Avenida Parana, n° 891, em Maringa/PR, representada
por seus procuradores Fabio Jhonatan de Souza Céandido Chisté, CPF/MF n° 070.882.229-06 ¢ Jonas
Dionisio da Silva, CPF/MF n° 039.032.279-27, conforme Procurago Publica lavrada em 20 de agosto de
2024 pelo 4° Tabelifio de Notas de Maring4/PR, no livro 0624-P, fls. 84/85, procede-se esta averbagdo
para constar que a COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DEXIS —
SICREDI DEXIS, anteriormente qualificada, realizou os leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da
Lei Federal n° 9.514/97 e, ndo tendo ocorrido lances, foi extinta a divida referida na AV-2.

Escrevente autorizado, ,?ZZI‘[Z:'!@‘ /JOAO ROMILDO ADAO JUNIOR.

Selo digital: 123661331060000011539124Z
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CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor, da matricula n°.: 3001, em forma reprogréfica,
nos termos do artigo 19, 8§ 1° da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até o dia
imediatamente anterior & emissdo. Caconde-SP, 06 de novembro de 2025. Escrevente.

Ao icial...: RS 44,
Ao Estado....: R$ 12
Ao IPESP.....: R$ 8,
Ao Reg. Civil: R$ 2,
Ao Trib. Just: R$ 3,
Ao Municipio.: R$ 2,
Ao Mn.Pab...: R$ 2,
Total........: R 75

Pedido de certidao n°; 48906
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