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LIVRO N° 02 REGISTRO GERAL  FICHA 01.

2°OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS /

ASTORGA PARANA /1#
Ao

MATRICULA N° 16.472

DATA: 28 de Agosto de 2014.
IMOVEL urbano, constituido pelo lote de terras sob n° 05 (cinco), da quadra n® 03
(trés), com a area de 601,00 (seiscentos um) metros quadrados, situado no
L OTEAMENTO ALPHAVILLE MARINGA, no RESIDENCIAL INGA, na
GLEBA AURORA, no Municipio de Iguaragu, Comarca de Astorga, Estado do

Parand, com as seguintes divisas, metragens € confrontagdes: “Mede 13,55m, em

curva, de frente para a Rua Ibirapuera; na lateral direita de quem da rua olha para o
lote mede 37,50m, confrontando com o lote 4; na lateral esquerda mede 37,50m,
confrontando com o lote 6; nos fundos mede 18,51m, em curva, confrontando com
Lote A-3 (Portal Empreendimentos Imobilidrios Ltda), encerrando uma érea de
601,00 m?”. Memorial descritivo ¢ mapa assinados pelo Arquiteto Marcelo Willer
CREA 16496-D/PR. PROPRIETARIA: PORTAL EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Rodovia
PR 317 - Km 15, Gleba Aurora, Lote 133-C1-A, no Municipio de Iguaragu-PR,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.195.857/0001-65. MATRICULA n° 8.843, datada
de 11 de abril de 2001 ¢ REGISTRO n° 3-8.843, datada de 11 de novembro de
2002, AVERBACAO n° 6-8.843, datada de 15 de junho de 2005, todos do Livro n°
2, de Registro Geral, deste 2° Servico de Registro de Iméveis. Dou

fé. MO Laa9—  Registrador.
' I —

|

AV 1-16472 - PROTOCOLON°61.407 -  DATA: 26 de Agosto de 2014.
Procedo a esta averbagdo para constar que a ALPHAVILLE MARINGA LTDA,
tem parceria com a PORTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
para a implantagdo do empreendimento denominado “LOTEAMENTO
ALPHAVILLE MARINGA”, situado no Municipio de Iguaragu, Comarca de
Astorga, Estado do Parana, com a obrigatoriedade de que a mesma compareca nos
atos como anuente, € o regulamento que rege o citado empreendimento seja gravado
nos atos de transmissdo. O referido ¢ verdade e dou fé. Astorga, 28 de Agosto de

2014. ] C Duf)\) Registrador.

=

1
TR—

R2-16472 - PROTOCOLON°63.219 - DATA: 02 de outubro de 2015.
Por Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada no 5° Tabelionato de Notas,

" Cartorio Scheid, da Cidade e Comarca de Maringd, Estado do Parana, as fls.

118/146, do Livro n° 219-N, em data de 31 de outubro de 2013, PORTAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.195.857/0001-65, com sede na Rodovia
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PR-317 - Km 15 - Lote n° 133-C1-A, Gleba Aurora, em Iguaragu-PR, com seu
Contrato Social devidamente registrado ¢ arquivado na Junta Comercial do Estado
do Parand - JUCEPAR sob n® 41204471587, por despacho em sessdo de 15.12.2000
e 3* Alteragdo Contratual devidamente registrada e arquivada na mesma Junta sob
n°® 20134501209, por despacho em sessdo de 07.08.2013, conforme Certiddo
Simplificada, expedida pela Junta Comercial do Estado do Parand — JUCEPAR sob
n° 13/599426-8, aos 17.10.2013, cujas copias encontram-se arquivadas no referido
Servigo Notarial sob n° 309, representada na forma indicada na escritura,
proprietaria do imdvel objeto da presente|matricula, vendeu o mesmo a EDITORA
CENTRAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
76.123.397/0001-70, com sede na Av. Maua, 1988, Zona 01, em Maringa-PR, com
seu Contrato Social devidamente registrago e arquivado na Junta Comercial Parana
— JUCEPAR sob n° 41200954711, por (ispacho em sessdo de 18.12.1975, e 20°

- Alteragdo e Consolidag@o Contratual devidamente registrada e arquivada na mesma

Junta sob n® 20112212271, por despacho em sessdo de 23.03.2011, conforme
Certiddo Simplificada, expedida pela Junta Comercial do Estado do Parana —
JUCEPAR sob n° 13/597835-1, aos 15.10.2013, cujas cdpias encontram-se
arquivadas no mesmo Servigco Notarial sob n° 310, devidamente representada na
forma indicada na escritura, com a anuéncia e concordincia de ALPHAVILLE
MARINGA LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n°
05.196.561/0001-21, com sede na Avenida Cauaxi n° 293, 2° Andar — Sala 05, em
Barueri-SP, com seu Contrato Social devidamente registrado e arquivado na Junta
Comercial de Sdo Paulo — JUCESP sob n? 35217668827, por despacho em sessdo
de 16.07.2002.¢ 8* Alteragdo e Consolidagdo Contratual devidamente registrada e
arquivada na mesma Junta sob n° 350.470/13-3, por despacho em sessdo de
11.09.2013, conforme Certiddo Simpliﬁcﬁda, expedida pela Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo — JUCESP sob n° 37370594, aos 29.10.2013, cujas copias

. encontram-se arquivada nesta Serventia SO‘E n° 311, neste ato representada por sua

procuradora PORTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, supra
qualificada, esta na pessoa de seu sécioj administrador Cézar Eduardo Ivantes,
qualificado na escritura, nos termos da p gcuragao lavrada no 9° Tabelionato de

Notas da Comarca de Sdo Paulo-SP, no Livro n° 9532, as fls. 327, em data de
12.07.2011, a qual fica fazendo parte integrante e complementar da escritura e
arquivada no referido Servico Notarial no Livro 10-RP, as fls. 192, com sinal
publico arquivado, que se obriga e se compromete pela implantagdo do
Empreendimento Alphaville Maringa, pelllo VALOR de R$.162.270,00 (cento e
sessenta e dois mil, duzentos e setenta reais). Consta da Escritura que o Adquirente
tem conhecimento de todas as Condigdes Especiais ¢ Regulamentos que envolvem o
Loteamento Alphaville Maringd, bem com'p restricGes urbanisticas e restricdes de
uso, aceitando-as e obrigando-se a cumpri-las, assim como do Regulamento de uso
da drea destinada a lazer. Consta na Avérbagdo n° 7-8.843, o regulamento do

. . o r .
Alphaville Maringd, contendo as restri¢des urbanisticas e construtivas, que passa a
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MATRICULA N° 16.472 FICHA Oﬁﬁ

fazer parte integrante deste Registro, do seguinte teor: REGULAMENTO DO
ALPHAVILLE MARINGA TITULO I - INTRODUGCAO. CAPITULO I -
GENERALIDADES. Estas limitagdes sdo supletivas e prevalecem apds o
cumprimento das legislagdes federal, estadual e municipal, tanto quanto ao uso do
solo e preservagdo ambiental, como quanto & aprovagdo de projetos. No caso de
contraposi¢do entre eventuais modificagdes que vierem a ser adotadas em tais
legislagbes e quaisquer disposi¢des deste Regulamento, estas serdo, quando

- impuserem restrigdes mais gravosas, automaticamente assumidas pela

ASSOCIACAO ALPHAVILLE MARINGA. 02. O LOTEAMENTO
ALPHAVILLE MARINGA é composto de 2 (dois) segmentos especificos, a saber:
A) uma parte constituida ‘por lotes residenciais unifamiliares, os lotes do
Residencial Ingd (Quadras Q01 a Q13), Residencial Tupinamb4 (Quadras Q14 a
Q26) e Residencial Ivai (Quadras 27 a 35), chamada, para tal efeito, de
ALPHAVILLE RESIDENCIAL; e b) uma outra parte constituida por lotes
comerciais e servigos/ vicinais, compreendendo as Quadras C01 a C04, e comerciais
e servigos/ vicinais/ hotelaria/ hotel-residéncia(flat), compreendendo a quadra HO1,
chamada, para tal efeito, d¢ ALPHAVILLE COMERCIAL. 03. Neste Regulamento
sdo designados por: ADQUIRENTE: pessoa natural ou juridica que adquirir ou
prometer adquirir lotes no LOTEAMENTO, ou ser promitente cessiondrio.
ALPHAVILLE: a empresa ALPHAVILLE MARINGA LTDA., com sede Barueri,
Estado de Sﬁo Paulo, na Avenida Cauaxi, 293, 2° andar, sala 05, inscrita no CNPJ

~sob o n° 05.196.561/0001-21. ALPHAVILLE COMERCIAL: parte do

LOTEAMENTO destinada a edificagdes comerciais e servigos e vicinais,
especificadamente as quadras CO1 & C04 e a quadra HO1 onde ser4 permitido o uso
de comércios e servigos, vicinais, hotel ou hotel-residéncia (flat) e multifamiliar,
sendo que para este ultimo uso somente poderd se dar desde que a Legislagdo da
Prefeitura Municipal venha a permitir. ALPHAVILLE MARINGA CLUBE: a
AREA DE LAZER. ALPHAVILLE RESIDENCIAL: diversas partes do
LOTEAMENTO destinadas, exclusivamente, a edifica¢des de imdveis residenciais
unifamiliares. Integram-nas as quadras Q01 & Q35. ALPHAVILLE URBANISMO:
a empresa ALPHAVILLE URBANISMO S/A, com sede na Av. Cauaxi, n° 293, 2.°
andar, Alphaville Centro Industrial ¢ Empresarial, em Barueri, Estado de Sdo Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.446.918/0001-69. AREA DE LAZER: 4rea inserida no
LOTEAMENTO, consistente no Lote 01, da Quadra BO1, destinada a recreagdo dos
moradores da 4rea residencial unifamiliar e de terceiros, na forma do disposto no
Estatuto da Associagdo Alphaville Maringa. E também designada como

" ALPHAVILLE MARINGA CLUBE. ASSOCIACAO: a Associagdo Alphaville

Maringé, sem fins econdmicos, constituida com a finalidade de, entre outras,
administrar o EMPREENDIMENTO bem como de fiscalizar a observancia do
disposto neste Regulamento, conforme o previsto no respectivo estatuto social.
ASSOCIADO: todo proprietdrio ou promitente comprador de lote no
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LOTEAMENTO. EMPREENDIMENTO‘: empreendimento imobilidrio composto

pelo LOTEAMENTO e pelo LPHAVILLE MARINGA CLUBE.
LOTEAMENTO: € o Loteamento Alpha‘l/ille Maringd, registrado na Matricula n.°
8843 do Cartério do 2° Registro de Imoveis da Comarca de Astorga, no Municipio
de Iguaragu, Estado do Parand. PARTE| VENDEDORA: ¢ a empresa PORTAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rodovia PR 317 —
km 15 - Gleba Aurora, Lote 133-C1-A., Municipio de Iguaragu, Comarca de
Astorga, estado do Parand, inscrita no CNPJ sob o n° 04.195.857/0001-65,
empreendedora do LOTEAMENTO, que [serd implantado pela ALPHAVILLE. 4)
As condigdes seguintes de normas de restrigdes, protegdo e uso adequado, tém a
finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender aos principios bésicos ¢
objetivos de: A) proteger os ADQUIRENTES contra o uso indevido e danoso dos
iméveis, 0 que poderia vir a desvalorizar 3 propriedade; B) assegurar um adequado

~ ¢ razoavel uso da propriedade; C) incrementar a seguranga, seja através de

vigilancia, seja através do fechamento em parte do LOTEAMENTO por muro,
alambrado ou gradil; D) manter a limpezj dos lotes cujas construgdes ndo tenham
sido iniciadas, dentro dos padrdes estipulados pela ASSOCIACAO, e conservagdo
de eventual muro, gradil ou alambrado d¢ fechamento, ficando certo que, quando
construido dentro dos lotes, a conservagdo do referido muro, do alambrado ou do
gradil, nesta mesma circunstancia, consistird na reconstrugdo ou recuperagio, na
hipoétese de os danos ndo terem sido ocasionados por culpa dos respectivos
ADQUIRENTES de tais lotes; E) naquilo|que couber, diligenciar com os Poderes
Pablicos competentes a regular prestagdg dos servigos publicos, inclusive para
conservagdo, manutengdo, reparagdo e melhoria do sistema viario e do sistema de
areas verdes e institucionais da area abrangida pelo presente Regulamento, assim
como, subsidiariamente ou através de convénio com os mesmos Poderes, auxiliar ou
prover a prestagdo de tais servigos; F) fiscalizar a observincia das restrigdes
urbanisticas atinentes aos lotes abrangidos pelo presente Regulamento, tanto

- daquelas referentes ao uso do solo, como daquelas referentes ao direito de construir

¢ de utilizar, restrigdes essas constantes deste Regulamento; G) fiscalizar a
observancia das normas de trifego e estagionamento estabelecidas, diligenciando
com os Poderes Publicos competentes o apoio necessario para tal observancia e a
adogdo daquelas normas convenientes| & comunidade de ALPHAVILLE
RESIDENCIAL ¢ COMERCIAL nesse assunto; H) cuidar para que os titulares de
LOTES ou de edificagdes acrescidas, marﬁ tenham a conservag@io dos respectivos
LOTES ou edificagdes; I) promover 0 desenvolvimento comunitirio de
ALPHAVILLE RESIDENCIAL ¢ COM ‘RCIAL, visando sua integragdo e a
melhoria da qualidade de vida da comyumdade 5) Estas regras aplicam-se
indistintamente a todos os lotes do LOTEAMENTO, ressalvadas as disposigdes
especificas previstas nesse Regulamento. Este Regulamento deverad ser fornecido
pelo ADQUIRENTE do lote aos projetistas ¢ empreiteiros contratados por ele, para

a execugdo de sua obra. A ASSOCIAGCAO tera legitimidade para fiscalizar e exigir
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MATRICULAN° 16.472 . FICHA 03.
o cumprimento das restrigdes constantes deste Regulamento, aplicando as
penalidades previstas a todos os ADQUIRENTES de lotes no LOTEAMENTO. Os
projetos deverdo ser por ela aprovados como aqui previsto, pagando o interessado as
taxas previstas. 05.01. Fica excluido do pagamento de contribuicdes 4
ASSOCIACAO o ADQUIRENTE do Lote 1, Quadra HOl. No entanto, o
ADQUIRENTE de tal lote devera pagar os valores para aprovagdo de projetos. O
ADQUIRENTE do referido lote devera providenciar, por sua conta, os servigos de
limpeza, manutengdo e vigilancia e qualquer outra atividade que a ASSOCIACAO
exerga, ressalvada a possibilidade de conveniar-se com a ASSOCIACAO para tais
fins. 05.02. A ASSOCIACAO, a ALPHAVILLE e/ou a PARTE VENDEDORA
terdo legitimidade para exigir de todos os adquirentes de lotes no LOTEAMENTO,

“inclusive do ADQUIRENTE do Lote 01 da Quadra HOI, o cumprimento das

restri¢des urbanisticas e de uso previstas no presente Regulamento. 05.03. Caso o
Lote 01 da Quadra HO1 seja parcelado, todos os lotes resultantes passardo a ser
contribuintes normais da AS‘SOCIACZ\O, estendendo-se, automaticamente, a area
de atuagdo desta. 06. Para alcangar os objetivos deste Regulamento, foi criada a
ASSOCIACAO. Desta Associagio Civil sio ASSOCIADOS natos todos os titulares
de iméveis localizados em ALPHAVILLE RESIDENCIAL e COMERCIAL, ou de
direitos sobre esses imdveis, e € ela dirigida por um Comité Executivo que se
incumbe de fazer respeitar o presente Regulamento e as demais determinagdes
aprovadas pelos ASSOCIADOS. Nas deliberagdes das Assembléias Gerais da
ASSOCIACAO, a cada lote, correspondera 1 (um) voto e a existéncia de construgdo
corresponderd 1 (um) voto adicional, independentemente de sua metragem. 07. Ndo
havendo oposi¢do por parte da Prefeitura Municipal, os ADQUIRENTES
concordam e autorizam expressamente que a ALPHAVILLE promova o

- fechamento parcial de dita drea por muro de alvenaria, gradil, cerca ou alambrado, a

fim de haver melhor vigilancia no local, sendo que serdo abertos somente 0s acessos
indicados na planta aprovada. A entrada de todas as pessoas e veiculos serd, no
ALPHAVILLE RESIDENCIAL, por portaria, ficando, quem queira penetrar na
area abrangida pelo fechamento, sujeito a identificagfo e indicagfo do destino junto
ao encarregado de plantdo na respectiva guarita. O fechamento do LOTEAMENTO,
aqui previsto, serd parte em areas publicas, e parte dentro dos lotes confinantes com
o perimetro do dito fechamento, mas compreendendo, apenas, o ALPHAVILLE
RESIDENCIAL. 07.01. E de competéncia da ASSOCIACAO, através do Conselho
Diretor: A) prever forma e condigdes de acesso a area do LOTEAMENTO,
notadamente ao ALPHAVILLE RESIDENCIAL; B) editar normas para o
Regulamento Interno de Obras ou modificar as existentes, observando as limitagdes
adiante dispostas; C) sempre que entender necessario, editar procedimentos para
aplicagio de penalidades. 07.02. E de competéncia do Comité Executivo da

- ASSOCIAGAO ou de agentes por ele delegados a tomada de medidas para a

aplicagdo deste Regulamento, inclusive a aplicagdo de multas nele previstas.
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07.02.01. As multas reverterdo a favor da ASSOCIACAO. As penalidades pela
inobservancia estdo dispostas em seguida ao enquadramento da norma a ser
observada. Quando didrias, incidirfio desde a expedigdo ou entrega da comunicagéo

da infrag8o, o que ocorrer em primeiro |lugar, até a regularizagdo do problema.

Entendem-se como validas todas as comunicagdes entregues na obra ou as postadas
aos interessados, subscrito ao enderego ¢onhecido do infrator ou o constante no
cadastro da ASSOCIACAO. Assim, é| dever de cada ASSOCIADO manter
atualizado seu enderego no cadastro da ASSOCIACAO, sob pena de serem
considerados como validas as correspondéncias ou comunicagdes enviadas ao que
lhe foi fornecido. 07.02.02. Qualquer erro no auto e/ou comunicagdo de infragéo,
exceto na hipotese de impedir o direito| de defesa, ndo eximird o infrator das
comunicagdes nele estabelecidas. Neste| sentido, fica certo que o auto e/ou

 comunicagdo de infragdo ndo precisardo obedecer a modelos rigidos, mas, apenas,

elementos necessarios para identificar o 10¥e e a infragdo. 07.03. Serdo, também, de
inteira responsabilidade da ASSOCIACAQ zelar pela observancia das obrigagdes
definidas pela Prefeitura Municipal para|a concessdo do fechamento parcial do
LOTEAMENTO. 08. Definigdes: Afastamentos: Distancias entre as proje¢des
horizontais dos perimetros externos das edificagdes € as divisas entre lotes, medidas
perpendicularmente as divisas; podem ser também as distdncias entre as edificagdes
de um mesmo lote. Os afastamentos minimos em relagdo as divisas sdo definidos
por linhas paralelas as mesmas. O afastamento lateral ¢ aquele correspondente a
divisa lateral do lote. O afastamento de fundo é aquele correspondente a divisa de
fundo do lote. Alinhamento: Divisa entrel o lote e o logradouro publico.- Altura
méxima da edificag@io: A altura total da edificagdo ¢ a diferenga entre a menor cota
do pavimento térreo € a cobertura em seu ponto mais alto, desconsiderando os
blocos de caixas d’4gua com altura maxima de 2,00m (dois metros) e area total de

- 4,00m? (quatro metros quadrados), desde| que recuados das bordas externas da

edificagdo. Alvara: Documento que autoriza a execucdo de determinado servigo.
Area coberta: Area da cobertura ou projecdo dos pavimentos sobre o piso acabado
e/ou perimetro externo da edificagdo. AreaLconstruida (ou area de construgdo) de
um pavimento: E a 4rea da superficie correspondente a projegdo horizontal das
areas cobertas do pavimento, incluindo as proje¢des de balangos resultantes de
pavimentos superiores sobre o piso do |pavimento, excluindo-se beirais e/ou
marquises de até 1,00m (um metro) de largura. Area construida total ou 4rea de
construgdo total: E a somatéria da 4rea construida de todos os pavimentos de um
edificio. Area non aedificandi: Area onde ndo ¢ permitido edificar. Area permeavel:
Area desprovida de qualquer tipo | de construgdo, pavimentagdo ou
impermeabilizag@o do solo, assim como qua(lquer projecdo horizontal da edificagfo,
incluindo os avangos de subsolos. Area dl; proje¢do ou Area ocupada: Area da
superficie correspondente & maior proje¢do horizontal da edificagdo no plano do

_ perfil natural ou modificado do terreno, incluindo os balangos e projegdes de

pavimentos superiores € excluindo-se beirais € marquises até 1,00m (um metro) de
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MATRICULAN° 16472 = R FICHA 04.
largura. Area de recuo e/ou afastamento: £ a area do terreno ndo edificavel,
compreendida entre as divisas do terreno e a linha de limite dos recuos e/ou
afastamentos minimos obrigatérios. Atico: Pavimento-imediatamente abaixo da
cobertura para efeito de aproveitamento do desvdo. Balango: Qualquer elemento
construtivo cuja proje¢do horizontal situa-se fora do perimetro determinado pelos
elementos estruturais ou de vedagfo de um pavimento. Beiral ou Marquise: E o

prolongamento da cobertura que sobressai das paredes externas de uma edificagfo.

No caso das marquises, serdo aceitos prolongamentos da laje dos pavimentos
intermedidrios & cobertura, desde que nfio caracterizem sacadas ou floreiras e ndo
permitam a circulagdo de pessoas. Coeficiente de aproveitamento: Fator que
determina a 4rea méaxima de constru¢do permitida em relagdo a 4rea existente do

. terreno, no qual ndo sdo computados os elementos descritos em - legislagdo

municipal, respeitando-se os demais itens deste Regulamento. Divisa: E a linha
limitrofe do terreno, além do alinhamento ou alinhamentos. Edicula, dependéncia
ou instalagdo de apoio a. edificagdo principal: Denominagdo genérica para
compartimentos acessérios da habitagdo, separados da edificagdo principal e
locados na é4rea situada entre a fachada posterior € a divisa de fundo do lote.
Edificagdo monobloco: Edificagdo Unica no terreno, sem qualquer construgdo
acessoria. Fachada principal: Aquela voltada para logradouro publico principal.
Logradouro publico: Sdo as vias publicas de circulagdo de veiculos ou de veiculos e
pedestres, as pragas publicas e os espacos livres. Lote de apoio a obra: E o lote que
faz divisa comum ao lote da obra em uma das laterais ou no fundo, € que ¢ cedido
para sua utilizagdio através de autorizagdo por escrito do proprietirio cedente,
devendo obedecer as mesmas condigdes padrdo de fechamento e conservagdo que o
lote da obra. Lotes de esquina: Lotes que tém duas ou mais divisas voltadas para

~duas ou mais vias publicas de circulagdo de veiculos que se cruzam, sendo

considerada para estas divisas o raio de concordincia entre os recuos e/ou
afastamentos minimos exigidos. Lotes de extremo de quadra: Lotes que tém uma
das laterais voltada para praga publica ou espago livre. Muro de arrimo: Muro
destinado a suportar o aterro ou corte resultante da alteragdo da topografia original
do terreno. Nivel mediano do terreno natural: E a média nos niveis extremos do
terreno natural na linha de projeg@o horizontal da fachada da edificagdo. Passagem
de serviddo: Faixas non aedificandi onde serio executadas passagens de
canaliza¢Ges de esgoto sanitério e/ou dguas pluviais. Passeio: Parte marginal da via
publica destinada aos pedestres, limitada entre o alinhamento do lote ¢ a guia.
Pavimento: Conjunto das areas cobertas ou descobertas de uma edificagéo situadas
entre 0 piso € o teto imediatamente superior, admitindo-se que o piso de um
pavimento possa se desenvolver em dois ou mais planos, ndo admitindo, porém,
planos superpostos. Pavimento superior: Plano horizontal imediatamente acima do
pavimento térreo. Pavimento térreo: E aquele definido no projeto para cada

~ edificagdo isoladamente, sendo que o nivel da face superior do primeiro patamar do
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pavimento térreo diste uma altura de no méximo 1,00m (um metro) acima do nivel
mediano do terreno natural na linha de projegdo da fachada da edificagdo, ou
conforme pardmetros da legislagio municipal, o que for mais restritivo. Plano
horizontal de um pavimento: Qualquer plano utilizdvel de uma edifica¢do que faz
parte da drea construida de um pavimento. Recuos: Distincias entre as proje¢des
horizontais dos perimetros externos das |edificagbes e os alinhamentos, medidas
perpendicularmente a estes. Os recuos minimos séo definidos por linhas paralelas
aos alinhamentos. O recuo frontal é aquele correspondente a frente do lote. O recuo
de fundo € o correspondente ao fumjo do lote. O recuo lateral € aquele
correspondente  aos demais alinhamentos. Remembramento, Anexagdo ou

. Unificagfo de lotes: Reagrupamento de lotes para constituigdo de novos lotes, com

aproveitamento do sistema vidrio existente. Subdivisdo, Desdobro ou
Desmembramento de lotes: Parcelamento caracterizado pela divisdo de lotes.
Subsolo ou Subtérreo: Qualquer pavimento abaixo do pavimento térreo. Taxa de
ocupagdo: Fator que, multiplicado pela 4rea do terreno, determina a drea maxima
da projegdo horizontal da edificago. E| a relagio entre a drea de projecdo da
edificagdo e a 4rea do terreno. Taxa de permeabilidade: Percentual do lote que
devera ser deixado sem construgdo, revestimento ou qualquer pavimentagdo, sem
coberturas ou projegdes da edificagdo, assim como os avangos de subsolos, a fim de
garantir a total permeabilidade do terreno. |Testada ou Frente do lote: Alinhamento
correspondente a via publica de circulagdo de veiculos. Via publica de circulagfo:
Logradouro publico destinado a circulaggo de veiculos ou de veiculos e pedestres.
Viela sanitdria: Faixas non aedificandi, destinadas a receber redes publicas de
esgoto sanitario ou de drenagem pluvial. TITULO II — RESTRICOES DE USO.

| CAPITULO I - NORMAS ESPECIFICAS E APLICAVEIS AO ALPHAVILLE

RESIDENCIAL. 09. Nao serd permitida a construgdo de mais de uma
residéncia e respectiva edicula. (construg@io acessoria) por lote; ela se destinara
exclusivamente & habitacdo de uma Unica familia e seus empregados. (Multa tipo
C). 09.01. Fica, portanto, determinado que ndo serd permitida a construgdo de:
prédio ndo residencial e prédios de apartamentos. Também ndo serd permitida a
construg@o de prédios para fins comerciais, industriais e de escritérios, de forma a
nunca se exercerem neles atividades de: comércio, industria, todo e qualquer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, clinic?, consultério, ateli€ para prestagdo de
servigos, templos, cinema, teatro, hotel, motel, pensdo, clubes e associagdes ou
areas de lazer sem que, prévia ou concomitantemente haja a utilizagdo de prédio
residencial no lote. 09.02. Excetua-se ao| disposto acima, o estabelecimento e
funcionamento da ASSOCIACAO, que I‘poderé dar-se em qualquer parte do
EMPREENDIMENTO (RESIDENCIAL, COMERCIAL ou AREA DE LAZER).
10. Néo serd permitida, mesmo em carétér privado (doméstico, sem finalidade

- comercial), a criagdo de toda e qualquer espécie de animais, de tal forma que o

volume e condig¢Oes de higiene interfiram na vizinhanga. (Multa tipo A). 10.01. Os
animais de estimag@o dever@io permanecer nos limites da residéncia. Quando em
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MATRICULA N° 16.472 FICHA 05.
area publica deverdo estar presos em coleira, devendo os condutores recolher os
seus dejetos. (Multa tipo A). CAPITULO II — NORMAS ESPECIFICAS E
APLICAVEIS AO ALPHAVILLE COMERCIAL. 11. Ser4 autorizada qualquer
atividade permitida em Lei, ‘ressalvadas as disposigdes deste regulamento,
observando que os lotes das quadras CO1 & C04 poderdio ter os usos comercial €
prestagdo de servigo e vicinal, excluidos os usos de lanchonete, restaurante ou
estabelecimentos congéneres; a quadra HO1 podera ter, além dos usos comercial e
servigos, vicinal, hotel, hotel-residéncia (flat), lanchonete e restaurante, o uso
multifamiliar, desde que a legislagdo-da Prefeitura Municipal venha a permitir. 12.
Sera obrigatéria a prevengdio contra odores desagradaveis, fumacas poluentes,

~excesso de ruido ou qualquer tipo de polui¢do do meio ambiente. 13. No caso

especifico de estabelecimentos de saide (clinica, centro de satde, pronto socorro
etc.), serd exigida a apresentac;ao prévia de plano de disposi¢do de lixo hospitalar
com manifestagdo de anuéncia do 6rgdo plblico responsavel. 14. E expressamente
proibida a instalagdo e funcionamento de: (Multa tipo C). A)-motéis e
estabelecimentos congéneres (qualquer tipo de estabelecimento hoteleiro devera
assegurar, por seu projeto e modo de funcionamento, que sua atividade néo derivara
para motel); B) industrias de qualquer espécie; C) comércio de ferro velho e sucata;
D) servigos de oficina, tais como: cantaria, marmoraria, carpintaria, marcenaria,
funilaria, galvanoplastia, serralheria, soldagens, tanoaria e torneadores; E) servigos
de manutengdo de frotas e garagens de empresas de transportes e equipamentos
pesados; F) deposito de residuos industriais; G) servigos de guarda e criagido de
qualquer espécie de animais; H) estabelecimentos de uso institucional, tais como:
quadra de escola de samba, hospital, maternidade, sanatdrio, albergue, asilo,

- orfanato, servigo funerério, igreja e locais de culto, excetuando a Capela construida

pela ASSOCIAGCAO; I) posto de . gasolina; J) restaurantes, lanchonetes e
estabelecimentos congéneres, excetuando-se aqueles existentes nas instalagdes do
hotel e hotel-residéncia (flat). CAPITULO III - NORMAS COMUNS E
APLICAVEIS AOS ALPHAVILLE RESIDENCIAL E COMERCIAL. 15) S¢6 sera
permitido o pouso ou decolagem de helicdpteros em local que vier a ser
previamente determinado pela ASSOCIACAO. (Multa tipo A). 16) Nao serd
permitida a construgdo, para fins privados, de quaisquer tipos de pogos artesianos,
semi-artesianos ou comuns e de qualquer profundidade, dentro dos limites dos lotes
do LOTEAMENTO, salvo aqueles edificados pela ASSOCIACAO. (Multa tipo A).
17) A ASSOCIACAO s6 autorizara a construgdo de muros de arrimo, de divisa, ou
qualquer fechamento, bem como qualquer movimento de terra no lote, vinculados
ao inicio da execugdo da construgdo principal, ou ainda, a execugdo de quaisquer
servigos de paisagismo, plantio de vegetagdio ou intervengdes outras que venham a

. alterar as condigdes originais do lote com Alvard de Construgdo expedido pelo

6rgdo publico responsavel e projeto devidamente aprovado pela ASSOCIACANO e
Prefeitura Municipal. (Multa tipo D). TITULO II -~ RESTRICOES
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_documentos por esta julgados necessari

" (quatrocentos e cinqiienta metros quadrad

oo

CONSTRUTIVAS. CAPITULO I - ILORMAS GERAIS. 18) Aprovagdo de
Projetos. 18.01. Todos os projetos de construgdo, modificagdo ou acréscimo, bem
como o remembramento ou desdobro de lotes, deverdo ser previamente
apresentados para aprovagdo da ASSOCIACAO, que verificara a obediéncia ao
presente Regulamento. Apoés a aprovagﬁj dos projetos pela ASSOCIACAO, eles
deverdo ser submetidos as autoridades competentes, pelo proprio ADQUIRENTE.
18.02. Para a aprovagdo de projetos, de\A rdo ser fornecidos 3 ASSOCIACAO os
(Es ao perfeito entendimento do projeto.

18.03. Aprovado o projeto, a ASSOCIACAO reterd uma copia dos documentos e
devolveré as demais devidamente certificadas. Apos a aprovagdo do projeto junto a
Prefeitura Municipal, 0 ADQUIRENTE deverd apresentar 8 ASSOCIACAO, copia
do projeto aprovado certificada pelo 6rgdo publico juntamente com o Alvara de
Construgdo. 18.04. Nado € permitida a e¢xecugdo de edificagdes pré-fabricadas,
quaisquer que sejam os materiais empregados, assim entendido as que contenham
sistema construtivo constituido principalmente por elementos pré-fabricados,
constituidos fora do canteiro de obras ou quando acarretem em projeto-tipo. No
caso de dividas com relagdo a caracterizago ou n3o de construgdes como pré-
fabricadas, a decisdo ficara a critério d(?\ Comité Executivo da ASSOCIACAO.
(Multa tipo D). 18.05. E permitida a unificagéo ou recomposicédo de lotes contiguos,
de modo a formar um ou mais lotes. [Todas as obrigagdes, nestas clausulas
pactuadas, continuardo a ser aplicadas a |esses novos lotes, além das seguintes
restriges especificas para remembramentg e/ou desdobro de lotes contiguos, que
abaixo se estabelecem, observando-se, mais, os ditdmes da legislagdo.(Multa tipo
C). 18.05.01. No caso de ALPHAVILLE RESIDENCIAL observar-se-a o seguinte:
A) frente minima de um lote: 12,00m (doze metros); B) area minima de um lote:
600,00m? (seiscentos metros quadrados) k)ara o Residencial Ingd e 450,00m?
s) para os Residenciais Tupinamba e

Ivai; C) para lotes contiguos por divisa léteral, haverd obrigatoriamente que se
manter a profundidade padrdo da quadra em que estfo situados, podendo a sua
recomposigdo ser feita unicamente por testada de frente; D) para lotes contiguos por
divisa de fundo, s6 sera permitida a sua unio para obten¢do de um tUnico lote, com
duas frentes, aplicando-se o recuo frontal pzlira ambas as divisas, tendo cada frente,
no minimo, 12,00m (doze metros); nesse loﬁe, assim resultante, s6 sera permitida a
constru¢do de uma unica habitagdo, com a respectiva edicula incorporada
(monobloco). 18.05.02. No caso de ALPHAVILLE COMERCIAL observar-se-4 o
seguinte: A) frente minima de um lote: 16,0¢)m (dezesseis metros); B) area minima

- de um lote: 800,00m? (oitocentos metros quadrados); C) para lotes contiguos por

divisa lateral, haverd obrigatoriamente que'se manter a profundidade padrdo da
quadra em que estdo situados, podendo a sua recomposi¢do ser feita unicamente por
testada de frente; D) para lotes contiguos por divisa de fundo, s6 serd permitida a
sua unido para obten¢do de um unico lote, com duas frentes, aplicando-se o recuo

frontal para ambas as divisas, tendo cada frente, no minimo, 16,00m (dezesseis

!
t
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MATRICULA N° 16.472 FICHA 06.
metros); nesse lote assim resultante, s6 serd permitida uma tUnica construgdo
monobloco. CAPITULO II - RECUOS —~ NORMAS ESPECIFICAS APLICAVEIS
AO ALPHAVILLE RESIDENCIAL. 19. A construgdo principal obedecerd aos

" seguintes recuos e afastamentos minimos obrigatérios: A) recuo frontal: 5,00m

(cinco metros); (Multa tipo D). B) recuo de fundo: 5,00m (cinco metros); (Multa
tipo D). C) recuo lateral: Para o Residencial Inga: para ruas: 2,00m (dois metros)
medidos da alvenaria e/ou 1,50m (um metro e cingiienta centimetros) medido do
beiral; para Avenidas e Pragas Publicas localizadas no extremo das quadras: 3,00m
(trés metros) medidos da alvenaria e/ou 2,50m (dois metros e cingiienta
centimetros) medidos do beiral; Para os Residenciais Tupinamba e Ivai: para ruas,
Avenidas e Pragas Publicas localizadas no extremo das quadras: 2,00m (dois
metros) medidos da alvenaria e/ou 1,50m (um metro e cingilenta centimetros)
medido do beiral; (Multa tipo D). D) afastamento lateral: 2,00m (dois metros)

‘medidos da alvenaria ou 1,50m (um metro e cinqgiienta centimetros) medido do

beiral; (Multa tipo D). E) afastamento de fundo: 4,00m (quatro metros); (Multa tipo
D). F) afastamento entre a edificagdo principal e edicula: 4,00m (quatro metros);
(Multa tipo D). G) nos casos de lotes que incluam viela sanitéria, os recuos e/ou

. afastamentos deverdo ser de, no minimo, 3,00m (trés metros) na faixa do lote onde a

viela esteja implantada; (Multa tipo D). H) para os lotes do Residencial Ingd, todos
0s recuos e/ou afastamentos mencionados acima serdo contados a partir dos beirais,
salvo as restrigdes especificas aos recuos e/ou afastamentos laterais acima
definidos; a projegdo de sacadas, jardineiras, pergolados, toldos e outros elementos
arquitetdnicos ndo deverdo avangar sobre qualquer recuo e/ou afastamento; I) para

os lotes dos Residenciais Tupinambé e Ivai, todos os recuos e/ou afastamentos.

mencionados acima serfio contados a partir da alvenaria, salvo as restrigdes
especificas aos recuos e/ou afastamentos laterais acima definidos; a projecdo de
sacadas, jardineiras, pergolados, toldos e outros elementos arquitetonicos ndo
deverdo avangar sobre qualquer recuo e/ou afastamento, com exce¢do do recuo
frontal, de fundo e afastamento de fundo onde serfo permitidas somente as
proje¢des de beiral € marquise com no maximo 1,00m (um metro); J) serdo
permitidas somente as instalagdes de jardineiras e floreiras nos recuos e/ou

~afastamentos laterais e de fundo com altura maxima de 1,50m (um metro e

cingiienta centimetros) contado do perfil natural do terreno ao piso modificado;
(Multa tipo D). K) lotes remembrados pela divisa de fundo serdo considerados lotes
com duas frentes, portanto, devem respeitar para ambas as testadas recuo frontal de
5,00m (cinco metros) medidos da projecdo do beiral; (Multa tipo D). L) recuos ¢
afastamentos minimos obrigatérios da piscina em relag@o as divisas do lote: recuo
frontal: 5,00m (cinco metros); recuo lateral: 2,00m (dois metros); recuo de fundo:
1,50m (um metro e cinqgiienta centimetros); afastamento lateral: 2,00m (dois
metros); afastamento de fundo: 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros); sendo
que todos os recuos e/ou afastamentos da piscina serdo contados a partir da face
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interna de sua parede até a divisa ou a]inhLmento dolote. (Multa tipo D). Nao serd
permitida a construgdio de piscinas nos recuos e/ou afastamentos onde houver
serviddes ou, eventualmente, vielas sanitérias. (Multa tipo D). As casas de bombas

- da piscina, quando enterradas, com pé-direito maximo de 1,80m (um metro e oitenta

centimetros), acesso unico por algapdo e desde que ndo caracterizem area construida
pela Prefeitura Municipal, poderdo atender aos mesmos recuos e/ou afastamentos
exigidos para a piscina. (Multa tipo D). M) na aplicagdo dos devidos recuos e/ou
afastamentos, caso estes ndo se cruzem| deverdio ser concordados por meio de
curvas cujos raios serdo determinados pela expressdo: RC = R - (RF+AL)/2 onde:
RC = raio de concordéncia; R = raio da \:urva que define total ou parcialmente a
testada ou divisa do lote; RF = valor do rEcuo frontal ou de fundo; AL = valor do
recuo e/ou afastamento lateral; (Multa|tipo D). N) deverd ser preservada a
integragdo visual da frente do lote, sendo mantido o perfil natural do terreno nas
divisas laterais dentro do recuo frontal; (Multa tipo C). O) qualquer modificagdo do
perfil natural do terreno dentro do recuo| frontal devera ser corrigida através de
talude de inclinagdo méxima de 45° e eventuais estruturas de contengfo terdo altura
maxima de 0,15m (quinze centimetros), n3o sendo permitida a utilizagio de muros

~de arrimo ou qualquer elemento arquitetnico como espelhos d’agua, fontes,

floreiras; (Multa tipo A). P) na faixa Jde recuo frontal somente podera -ser
implantado o abrigo de medidores para 4gua, luz, telefone, tv a cabo, caixa de
correio ¢ lixeira no padréo e localizagdo estipulados pela ASSOCIACAO; o filtro de
agua, quando houver, devera respeitar o rﬁcuo frontal minimo obrigatério; (Muita
tipo A). Q) a faixa de passeio publico de 3,50m (trés metros e cingiienta
centimetros) deve permanecer totalmente hesobstruida, ndo podendo ter o perfil
natural alterado, devendo ficar livre de rampas ou degraus; deverd ser preservada
faixa de passeio publico padrio gramada, salvo melhor  julgamento da
ASSOCIACAO. (Multa tipo A). CAPITULO III - RECUOS — NORMAS
ESPECIFICAS APLICAVEIS AO ALPHAVILLE COMERCIAL. 20. As
construgdes obedecerdo aos seguintes |recuos e/ou afastamentos minimos
obrigatérios: A) recuo de frente: 8,00m (oito metros), sendo que os subsolos
também deverdo respeitar este recuo frontal; (Multa tipo D). B) recuo lateral: 2,00m

(dois metros) para ruas e 3,00m (trés metros) para Avenidas e Pragas Publicas

localizadas no extremo das quadras. Para os lotes que possuam faixa non
aedificandi de dominio da rodovia, seu recuo lateral correspondera & prépria faixa
non aedificandi, e, quando esta for menor qde 2,00m (dois metros) devera respeitar
o recuo minimo de 2,00m (dois metros) para ruas e 3,00m (trés metros) para
Avenidas e Pragas Publicas localizadas no extremo das quadras; (Multa tipo D). C)
recuo de fundo: 4,00m (quatro metros); (Multa tipo D). D) afastamento lateral:
2,00m (dois metros);(Multa tipo D). E) a";fastamento de fundo: 4,00m (quatro
metros); (Multa tipo D). F) nos casos de lotes que incluam viela sanitaria, os recuos
e/ou afastamentos deverdo ser de, no minimo, 3,00m (trés metros) na faixa do lote
onde a viela estiver implantada; (Multa tipo IP) G) o afastamento entre edifica¢des
|

|
|
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MATRICULA N° 16.472 FICHA 07.

_que tenham como uso comércio e servico em um mesmo lote, deverd ser

correspondente & soma dos recuos e/ou afastamentos laterais minimos obrigatorios;
H) na aplicagfio dos devidos recuos e/ou afastamentos, caso estes nio se cruzem,
deverdo ser concordados por meio de curvas cujos raios serdo determinados pela
expressdo: RC = R - (RF+AL)/2 onde: RC = raio de concordincia; R = raio da
curva que define total ou parcialmente a testada ou divisa do lote; RF = valor do
recuo frontal ou de fundo; AL = valor do recuo e/ou afastamento lateral; (Multa tipo
D). 21. Todos os recuos e/ou afastamentos retro mencionados serdo contados a
partir dos beirais; a projecfio de sacadas, jardineiras, pergolados, toldos e outros
elementos arquitetonicos nfo deverfio avangar sobre qualquer recuo e/ou
afastamento; serdo permitidos somente instalagdes de jardineiras, floreiras e rampas
nos recuos e/ou afastamentos laterais e fundo com altura maxima de 2,00m (dois

9v-Z.¥9100°C°'L0L080 Wﬂ

metros) contados do perfil natural do terreno ao piso modificado; no recuo frontal

serd permitida a proje¢éio de marquise com largura maxima de 1,50m (um metro e
cinqlienta centimetros); no recuo frontal e lateral serd permitida a implantagdo de

' totem publicitéario, conforme anélise e aprovagio da ASSOCIACAQ;(Multa tipo D).

A) devera ser preservada a integragdo visual da frente do lote sendo mantido o perfil
natural do terreno nas divisas laterais, dentro do recuo frontal, caso ndo esteja

instituido padrio para locagdo de vagas para veiculos pela ASSOCIACAO; (Multa

tipo C). B) qualquer modificagfo do perfil natural do terreno dentro do recuo frontal
deveréd ser corrigida através de talude de inclinagdo maxima de 45° e eventuais
estruturas de contengfio terdo altura maxima de 0,15m (quinze centimetros), ndo
sendo permitida a utilizagdo de muros de arrimo ou qualquer elemento arquitetdnico
como espelho d’4gua, fontes, floreiras; (Multa tipo A). C) na faixa de recuo frontal
somente podera ser implantado cavalete com medidores para agua, luz, telefone, tv
a cabo, caixa de correio e lixeira dentro dos padrdes e localizagdo especificados pela
ASSOCIACAO; o filtro de agua, quando houver, devera respeitar o recuo frontal
minimo obrigatério; ndo serd permitida a instalacdo de guarita dentro do recuo
frontal; (Multa tipo A). D) a faixa de passeio publico de 3,00m (trés metros) deve

- permanecer totalmente desobstruida, ndo podendo ter o perfil natural alterado,

devendo ficar livre de rampas ou degraus; devera ser preservada faixa de passeio
publico padrio da ASSOCIACAOQ; (Multa tipo A). E) lotes remembrados pela
divisa de fundo serfio considerados lotes com duas frentes, portanto, devem
respeitar para ambas as testadas recuo frontal de 8,00m (oito metros) medidos da
projecdo do beiral; (Multa tipo D). F) para a implantagdo de piscinas, deverdo
respeitar os seguintes recuos e/ou afastamentos das divisas do lote: recuo frontal:
8,00m (oito metros); recuo lateral: 2,00m (dois metros); recuo de fundo: 1,50m (um
metro e cinqilenta centimetros); afastamento lateral: 2,00m (dois metros);
afastamento de fundo: 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros); sendo que todos
os recuos e/ou afastamentos da piscina serdo contados a partir da face interna de sua
parede até a divisa ou alinhamento do lote. (Multa tipo D). Ndo serd permitida a
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construgdo de piscinas nos recuos e/ou|afastamentos onde houver serviddes ou,

eventualmente, vielas sanitarias. (Multa tipo D). As casas de bombas da piscina,
quando enterradas, com pé-direito mjximo de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros), acesso tinico por algapdo e lesde que ndo caracterizem 4rea construida
pela Prefeitura Municipal, poderfio atender aos mesmos recuos e/ou afastamentos
exigidos para a piscina. (Multa tipo D). TI'TULO IV - RI:ZSTRICCN)ES, QUANTO A
EDIFICACOES DE BENFEITORIAS E: ACESSOES. CAPITULO I -
RESTRICOES ESPECIFICAS A EDIFICACOES DE BENFEITORIAS E
ACESSOES EM ALPHAVILLE RESIDENCIAL. 22. A 4rea de projecdo da
edificagfo principal (com um ou mais payimentos), somada a area de projegdo da
edicula, ndo podera ultrapassar a taxa de ocupagdo de 50% (cingiienta por cento) da
area total do lote. (Multa tipo D). 23. A\ area total da construgdo principal e da
edicula, somadas, ndo podera ser inferior a: Para os lotes do Residencial Inga:
200,00m? (duzentos metros quadrados). Pera os lotes dos Residenciais Tupinamba e
Ivai: 150,00m? (cento e cinqiienta metros quadrados). (Multa tipo D). 23.01. Os

“lotes da quadras referidas abaixo ficam obrigados a execugdo de edificagdo

monobloco, isto €, com a edicula incorporada & edificagdo principal. (Multa tipo D).
Residencial Inga: Quadras Q01 & QO8. Residencial Tupinamba: Quadra Q14 & Q18,
Q25 e Q26. Residencial Ivai: Quadra Q27 a Q31. 24. O coeficiente maximo de
aproveitamento, em relagdo a 4rea do terreno, incluindo a edificagdo principal e
edicula devera respeitar o valor 1,00 (um), sendo excluido do célculo o primeiro
subsolo com éarea maxima de 60% da 4rea do pavimento térreo; (Multa tipo D). 25.
Nenhuma habitagdo podera ter mais que dois pavimentos (térreo e superior), acima
do nivel da rua. Serd permitido um tnico subsolo desde que sua 4rea corresponda a
até 60% da érea do pavimento térreo. 25.01. Para o caso de dois pavimentos acima
do nivel da rua, o nivel da face superior do primeiro patamar do pavimento térreo

deverd distar uma altura de, no maximo, 1,00m (um metro) acima do nivel mediano

do terreno natural na linha de proje¢do da fachada da edificagdio, ou conforme
parametros da legislagdo municipal, o que|for mais restritivo. Tal patamar devera

- ter, no minimo, 10,00m? (dez metros quadrados) de 4rea construida. (Multa tipo D).

25.02. Para solugdes arquitetonicas adotadqs com a implantagdo de escalonamento
de niveis, devera ser respeitada a diferenga méxima de 1,50m (um metro e
cinqilenta centimetros) entre cada patamar sendo que este terd 4rea minima
construida de 10,00m? (dez metros quadrados). Deve-se, também, manter uma
circulagdo seqiiencial coberta do primeiro ao ltimo patamar, determinada por
ordem crescente dos niveis adotados. (Mulra tipo D). 25.03. A altura méaxima da
edificagdo, contando do piso acabado do pavimento térreo a Gltima cumeeira, ndo
devera ultrapassar 10,00m (dez metros). (Multa tipo D). No caso de escalonamento
de patamares, as diferengas de niveis podera?m;o ser adicionadas nessa altura, salvo os
patamares que se desenvolvem paralelamente a testada, permanecendo, para este
caso, a referéncia do plano do primeiro nivel do piso do pavimento térreo. (Multa
tipo D). 26. A edicula terd sempre sua construgo térrea, ndo podendo ultrapassar a
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MATRICULA N° 16.472 FICHA 08.
altura de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros), contados a partir da soleira do
pavimento, incluido o ponto mais alto do telhado ou qualquer elemento

. arquitetdnico, excluindo somente dutos de ventilagdo com perimetro méaximo de

0,80m (oitenta centimetros) x 0,80m (oitenta centimetros). Podera ser construida na
faixa de afastamento de fundo, recuado seu beiral, no minimo, 4,00m (quatro
metros) do beiral da construgdo principal, respeitando-se os recuos e/ou
afastamentos laterais.(Multa tipo D). O pé-direito minimo permitido sera de 2,50m
(dois metros e cinqiienta centimetros). (Multa tipo D). A 4rea de construgdo da
edicula ndo poderd ser superior a 25% (vinte e cinco por cento) da construgio
principal. (Multa tipo D). Todo fundo de edicula devera ser revestido e pintado.
(Multa tipo D). 27. Havendo necessidade da constru¢do de muros de arrimo nas
divisas do lote, excetuando-se o trecho compreendido pelo recuo frontal, estes s6
poderdo ser erguidos (aterro ou escavagfo) até a altura maxima de 1,50m (um metro
e cinqiienta centimetros), contados da cota natural do terreno, no trecho onde o
mesmo serd edificado. (Multa tipo C). 27.01. Para solugdes de desniveis resultantes
de altera¢do da topografia original do terreno através de taludes (aterros ou cortes),

~a inclinagdo méxima destes deverd ser de 45°. (Multa tipo C). 27.02. Nao serd

permitida a execug@o de muros de arrimo junto aos muros, gradil ou alambrado de
fechamento executado pela ALPHAVILLE, sendo obrigatério respeitar um
afastamento destes de no minimo 2,00 (dois) metros; para solugdes com taludes, os
mesmos deverdo manter uma inclinagdo maxima de 45° e finalizando, junto ao
referido muro, no perfil natural do terreno. Para lotes que possuam canaletas de
captagdo de aguas pluviais executadas pela ALPHAVILLE, os taludes deverdo ser
finalizados junto a canaleta, que ndo podera, em nenhuma hipétese, ser aterrada ou
alterada em sua forma original, o que venha a impedir ou prejudicar o escoamento
das aguas pluviais. (Multa tipo C). 28. Sera permitida a constru¢do de muros de
divisas de fundo e laterais, excetuando-se o trecho compreendido pelo recuo de
frente; sua altura méaxima, em relag@io ao perfil modificado do terreno ou final do
arrimo, sera de 2,00 (dois metros). A somatéria da altura do muro de divisa e muro
de arrimo, quando executados um sobre o outro, ndo podera exceder a altura de
3,00m (trés metros). Deverd ser prevista drenagem de dguas pluviais junto aos

- muros. (Multa tipo C). 28.01. Os muros de divisas laterais ¢ de fundo executados

pelo proprietéario do lote, quando no encontro com o muro de fechamento, gradil ou
alambrado executado pela ALPHAVILLE, nfo poderdo exceder a altura destes trés
ultimos, devendo ser chanfrados na propor¢do maxima de 45° a partir de no minimo
2,00m (dois metros) de recuo e/ou afastamento de qualquer divisa. Nestas
condi¢des, a somatdria dos muros de divisa e arrimo, quando executados um acima
do outro, ndo poderdo exceder a altura do fechamento executado pela
ALPHAVILLE, além do acima previsto. 28.02. Nos lotes que possuem alinhamento
com Praga Publica, com Galerias de Passagem de Rede de Esgoto ou Espagos
Livres de Uso Publico, excetuando os fechamentos executados pela ALPHAVILLE,
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somente podera ser feito fechamento conj gradil ou cerca viva, de altura méxima de
2,00m (dois metros) em relagdo ao perfil|modificado do terreno ou final do arrimo.

. Se o gradil estiver sobre mureta de alvenaria, esta nfio podera exceder a 0,50m

(cinqiienta centimetros), observando altura maxima total de 2,00m (dois metros).
Quando mureta e gradil forem executados sobre o muro de arrimo, a somatéria do
muro, mureta e gradil ndo podera exce Jer 3,00m (trés metros). (Multa tipo C).
28.03 Qualquer muro deve ser revestido e pintado. Somente serd permitida a
utilizagdo de acabamento com materiais aparentes mediante autorizagdo da
ASSOCIAGAO. (Multa tipo A). 29. No caso de fechamento frontal do lote, a altura
maxima de tal fechamento, em relagfo ag perfil modificado do terreno ou final do
arrimo, serd de 2,00m (dois metros), devendo o mesmo, obrigatoriamente, obedecer
ao recuo de frente de 5,00m (cinco metros). Quando executado sobre muro de
arrimo a somatéria dos muros ndo podera|exceder 3,00m (trés metros). (Multa tipo
C). 30. As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construgdo
principal; todavia, apds a expedigdo do Allvard de Licenga e Construgdo do Poder
Publico, serd permitida a construgdo de um barracdo provisério para depésito de
materiais de construgdo ou uso do vigia da obra. (Multa tipo C). E obrigatoria a

- implantagdo de sanitario no barracdo provisério e a sua ligagdo a rede de coleta de

esgoto, sendo proibida a execugdio de fossas de qualquer tipo, salvo nos casos em
que a rede de esgoto do LOTEAMENTO tﬁo estiver totalmente finalizada e/ou em
funcionamento. (Multa tipo ‘A). 31. Todos os lotes do Residencial Ingéd deverdo
manter uma area permedvel minima correspondente a 35% (trinta e cinco por cento)
de sua area, podendo, para esse efeito, computarem-se as faixas de recuos e/ou
afastamentos previstos neste Regulameltho. Para os lotes dos Residenciais
Tupinambd e Ivai este indice devera ser de 25% (vinte e cinco por cento). (Multa
tipo D). 32. Devera ser previsto no projeto arquitetonico da edificagdo residencial
local para a guarda de veiculos, sendo vedada a utilizagio das faixas de recuos e/ou
afastamentos frontais e laterais. As vagas deverdo ser calculadas e implantadas
conforme as proporgSes e os pardmetros definidos pelas legislagdes municipais.
(Multa tipo D). 33. Devera ser previsto o esgotamento da piscina com calculo de
vazo de dguas pluviais até a rede publica. A implantagdo das saidas das tubulagdes

'~ devera seguir o padrdo determinado pela ASSOCIACAO. 34. Os lotes de extremo

de quadra poderdo incorporar visualmente as areas publicas municipais limitrofes as
suas residéncias, mediante emissdo de dollcumento de concessdo de direitos de
manuten¢do pela ASSOCIACAO, ndo sendo permitidas alteragdes na topografia,
fechamento com cerca viva que caracterize 'flpropriag:éo, qualquer tipo de acesso ou
ocupagdo sobre a referida drea. CAPITULOQ II — RESTRICOES ESPECIFICAS A
EDIFICACOES DE BENFEITORIAS ]lrl ACESSOES EM ALPHAVILLE
COMERCIAL. 35. Os indices de apr&}weitamento aplicadveis aos projetos
(coeficiente de aproveitamento) seguirdo as disposi¢des apresentadas pela Prefeitura
Municipal, sendo que nenhuma edificagio poderd ter area total de construgdo
inferior a 200,00m? (duzentos metros quadrados). (Multa tipo D). 36. A taxa de
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MATRICULA N° 16.472 o - . FICHA 09.
ocupagio méxima para as edificagdes devera ser de 50% (cinqiienta por cento) da
area do lote para todos os usos da edificagdo e em todos os pavimentos, excluindo-
se os subsolos, salvo pardmetros da legislagdo municipal, o que for mais restritivo;
(Multa tipo D). 36.01. Os lotes das quadras CO01 & CO04 poderdo ter até 02
pavimentos (térreo e superior) € um mezanino com area de até 50% da area do

. pavimento térreo. O lote da quadra HO1 poderd ter até 04 pavimentos. O subsolo

ndo serd computado como pavimento somente se atender na integra ao estipulado
em legislagdio municipal. (Multa tipo D). 36.02. O nivel da face superior do
primeiro patamar do pavimento térreo deverd distar uma altura de, no méximo,
1,00m (um metro) acima do nivel mediano do terreno natural na linha de projegdo
da fachada da edificagdo, ou conforme pardmetros da legislagdo municipal ; o que
for mais restritivo. Tal patamar devera ter, no minimo, 10,00m? (dez metros
quadrados) de 4rea construida. (Multa tipo D). 36.03. Para solugdes arquitetdnicas
adotadas com a implantagdo de escalonamento de niveis, devera ser respeitada a

diferenga méaxima de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) entre cada patamar

sendo que este tera drea minima construida de 10,00m? (dez metros quadrados).
Deve-se, também, manter uma circulagfo seqiiencial coberta do primeiro ao Gltimo
patamar, determinada por ordem crescente dos niveis adotados. (Multa tipo D). 37.
A utilizagdo de vagas e rampas para estacionamentos de veiculos, bem como suas

~ implantagdes e dimensionamentos, seguirdo as legislagdes vigentes da Prefeitura

Municipal e deverdo seguir aos padrdes a serem dispostos pela ASSOCIACAO.
(Multa tipo D). 38. Os pardmetros para vias internas de circula¢do resultantes de
processo de desdobro seguirdo as disposi¢des da Prefeitura Municipal. (Multa tipo
D). 39. Havendo necessidade da construgdo de muros de arrimo nas divisas do lote,

QV'ZLVQLOO'Z'LOI;OSO%O

excetuando-se o trecho compreendido pelo recuo frontal, estes s6 poderdo ser -

erguidos (aterro ou escavagdo) até a altura méxima de 2,00m (dois metros),
contados da cota natural do terreno, no trecho onde o mesmo sera edificado. (Multa
tipo C). 39.01. Para solugdes de desniveis resultantes de alteragdo da topografia
original do terreno através de taludes (aterros ou cortes), a inclinagdo maxima destes
devera ser de 45°. (Multa tipo C). 39.02. Néo sera permitida a execug¢do de muros de
arrimo junto aos muros de fechamento executado pela ALPHAVILLE, sendo
obrigatdrio respeitar um recuo e/ou afastamento destes muros de no minimo de 2,00
(dois) metros; para solugdes com taludes, os mesmos deverdo manter uma
inclinagdo méxima de 45° e finalizando, junto ao referido muro, no perfil natural do

" terreno. Para lotes que possuam canaletas de captagdo de dguas pluviais executadas

pela ALPHAVILLE, os taludes deverdo ser finalizados junto a canaleta, que ndo
podera, em nenhuma hipétese, ser aterrada ou alterada em sua forma original, o que
venha a impedir ou prejudicar o escoamento das adguas pluviais. (Multa tipo C). 40.
Ser4 permitida a constru¢do de muros de divisas de fundo e laterais, excetuando-se
o trecho compreendido pelo recuo de frente; sua altura maxima, em relagfo ao perfil
modificado do terreno ou final do arrimo, serd de 2,00 (dois metros). A somatéria
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da altura do muro de divisa e muro de arrimo, quando executados um sobre o outro,
ndo podera exceder a altura de 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros). Deverd
ser prevista drenagem de dguas pluviais lento aos muros. (Multa tipo C). 40.01. Os

‘muros de divisas laterais e de fundo executado pelo proprietario do lote, quando no

encontro com o muro de fechamento| gradil ou alambrado executado pela
ALPHAVILLE, ndo poderio, exceder a|altura destes trés tltimos, devendo ser

* chanfrados na proporgdo méaxima de 45° a|partir de no minimo 2,00m de recuo e/ou

afastamento de qualquer divisa. Nestas condi¢des, a somatéria dos muros de divisa
e arrimo, quando executados um acima do outro, ndo poderdo exceder a altura do
fechamento executado pela ALPHAVILLE além do acima previsto. 40.02. Nos
lotes que possuem alinhamento com Praga Publica, com Galerias de Passagem de
Rede de Esgoto ou Espagos Livres de Uso Publico, excetuando os fechamentos
executados pela ALPHAVILLE, somente [podera ser feito fechamento com gradil
ou cerca viva, de altura méxima de 2,00m (dois metros) em relagdo ao perfil
modificado do terreno ou final do arrimo. Se o gradil estiver sobre mureta de
alvenaria, esta ndo poderd exceder a 0,50m (cingiienta centimetros), observando
altura méxima total de 2,00m (dois metros). Quando mureta e gradil forem
executados sobre o muro de arrimo, a solmatéria do muro, mureta e gradil nio
podera exceder 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros). (Multa tipo C). 40.03.
Qualquer muro deve ser revestido e pintado. Somente sera permitida a utilizagdo de

. acabamento com materiais aparentes mediante autorizagdo da ASSOCIACAO.

(Multa tipo A). 41. No caso de fechamentd frontal do lote, a altura méxima de tal
fechamento, em relagdo ao perfil modiﬁcadk do terreno ou final do arrimo, sera de
2,00m (dois metros), devendo o mesmo, obrigatoriamente, obedecer ao recuo de
frente de 8,00m (oito metros). Quando execl tado sobre muro de arrimo a somatoria
dos muros ndo podera exceder 3,50m (trés E‘xetros e cinqlienta centimetros). (Multa
tipo C). 42. Em projetos que possuam edicjias ou instala¢des de apoio do edificio
principal, estas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construgio principal;
todavia, ap6s a expedi¢do do Alvara de Licenga e Construgdo do Poder Publico,
sera permitida a construgdo de um barracdo provisdrio para depdsito de materiais de
construgdo ou uso do vigia da obra. (Multa tipo C). E obrigatéria a implantagdo de
sanitdrio no barracdo provisorio e a sua lig 1950, a rede de coleta de esgoto, sendo
proibida a execugdo de fossas de qualquer taEpo, salvo nos casos em que a rede de
esgoto do LOTEAMENTO néo estivellr totalmente finalizada e/ou em

~ funcionamento. (Multa tipo A). 43. Todos os lotes deverio manter uma érea

permedvel minima correspondente a 25% (Vinte e cinco por cento) de sua érea,
podendo, para esse efeito, computarem-se as faixas de recuos e/ou afastamentos
previstas neste Regulamento. (Multa tipo D). 44. Devera ser previsto o esgotamento
da piscina com célculo de vazdo de 4guas pluyiais até a rede ptblica. A implantagio
das saidas das tubulag¢des deveré seguir o padrio determinado pela ASSOCIACAO.
45. Os lotes de extremo de quadra poder#o incorporar visualmente as 4reas publicas
municipais limitrofes as suas edificagdes, mediante emissdo de documento de
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' MATRICULA N° 16.472 | FICHA 10.

concessdo de direitos de manutengdo. pela ASSOCIACAO, nio sendo permitidas
alteragdes na topografia, fechamento com cerca viva que caracterize apropriagdo,
qualquer tipo de acesso ou ocupagio sobre a referida drea. TITULO V — OUTRAS
RESTRICOES  E OBRIGAGOES. 46. Todos 0os ADQUIRENTES de lotes em
ALPHAVILLE autorizam que as quadras e lotes dos Residenciais tenham, salvo
impedimento da Prefeitura Municipal, fechamento de fundo ou lateral, executado
pela ALPHAVILLE. Os ADQUIRENTES de tais lotes concordam, como condigéo
do presente negocio, que o fechamento ocorra dentro do préprio lote, sem direito a
qualquer indenizagdo ou outra compensagdo de qualquer natureza. 46.01. Os
fechamentos acima aludidos poderdio ser de muro, gradil ou alambrado, sendo que
ndo sera permitida a abertura de portdes ou acesso, quer pelo fundo, quer pela
lateral do lote. Incumbe aos respectivos ADQUIRENTES dos lotes a manutengdo
ordinédria do muro, gradil ou alambrado, salvo a pintura externa do muro de acordo

- com os padrdes de manutengdo estipulados pela ASSOCIACAO. (Multa tipo C).

46.02. O fechamento com muro a que se refere este item terd as seguintes
dimensdes: largura aproximada: 0,25m (vinte e cinco centimetros), quando se tratar
de alvenaria; altura minima: 2,00m (dois metros). Na eventualidade de a largura
diferenciar-se dos exatos 0,25m (vinte e cinco centimetros), distribuida ao longo do
muro, ou resultar da implantagdo de colunas, sejam elas estruturais ou decorativas
ou qualquer outra aplicagdo necesséria, tal situagdo nfo ensejard qualquer
reclamag@o e direito indenizatério ao ADQUIRENTE do lote. Os fechamentos serdo
feitos & medida que as obras de beneficiamento dos lotes atinjam os locais onde eles
se situardo. Poderdo ser feitos fechamentos provisérios pela ALPHAVILLE fora
dos locais estabelecidos, inclusive dentro de lotes, o que, também, ndo ensejara
qualquer direito indenizatorio. 46.03. O ADQUIRENTE do lote ou seus sucessores
ndo poderdo mudar as caracteristicas do fechamento, quando houver, sendo que,
quando se tratar de muro, poderdo alterar a cor da face voltada para o proprio lote.

. No caso de fechamento com gradil ou alambrado, deverdo seguir o padrdo

estipulado pela ASSOCIACAO. (Multa tipo C). 46.04. O ADQUIRENTE ou
morador concordam com o ingresso no lote, sob sua posse, do pessoal necessério a
tal manutengdo. 46.05. E atribuicdo da ASSOCIACAO promover a manutengio do
muro, gradil ou alambrado de fechamento, mesmo dentro do terreno do
ADQUIRENTE, caso ocorram danos motivados por fatos alheios &
responsabilidade deste ultimo. 47. As instalagdes elétricas em geral, ligagdes de
energia, telefone, campainha ou similares serdo obrigatoriamente subterrineas, no
trecho compreendido entre os pontos de entrada e as edificacdes. Tais ligagOes
devem ser efetuadas de acordo com as normas da ASSOCIACAO e das respectivas
concessiondrias. (Multa tipo A). 48. Todo e qualquer ADQUIRENTE de lote sera
obrigado a dar serviddo gratuita para passagem de dguas pluviais e esgotos, na faixa
de recuo e/ou afastamento lateral, desde que devidamente canalizados. O eixo da
rede deve distanciar-se a, pelo menos, 0,50m (cinqgiienta centimetros) das divisas do
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lote. A profundidade para a implantago| da canalizagdo devera ser de no minimo
2,00m (dois metros) para 0o ALPHAVILLE RESIDENCIAL, e de no minimo 2,50m
(dois metros € cinqiienta centimetros) para 0 ALPHAVILLE COMERCIAL, salvo
eventuais acordos firmados entre as partes envolvidas. Deverdo ser previstas caixas
de inspe¢do para a canalizagdo de esgoto|e dguas pluviais, antes da ligagdo a rede
publica. Correrd por conta do usudrio da serviddo toda e qualquer despesa inerente a
este servigo, bem como a sua manutengdo} (Multa tipo C). 48.01. As aguas pluviais
serdo captadas em redes independentes do esgoto e deverdo ser langadas na sarjeta
ou em boca de lobo quando esta estiver |{localizada no limite da extens3o de sua
testada. O esgoto da residéncia serd langado em rede puiblica existente sob inspego
do érgdo publico competente. E expressamente proibida a utilizagdo inversa das
redes. (Multa tipo D). 48.02. O escoamento das dguas pluviais e do esgoto de
edificagdes implantadas abaixo do nivel da rua sdo de responsabilidade do

. ADQUIRENTE e responsével técnico da obra, devendo ser observado o nivel das
redes existentes. 48.03. O canil, quando| houver, devera estar obrigatoriamente

ligado & rede publica de esgotos. 49. Em ALPHAVILLE RESIDENCIAL s&o
proibidos letreiros e anuncios de qualquernatureza nos terrenos e nas edifica¢des.
Somente serd permitido o anincio de revenfa de imdveis em quadros colocados nas
portarias respectivas, ficando desde ja autorizada a ASSOCIACAO a retirar
qualquer placa de anuncio ou de venda nbs respectivos imdveis, inutilizando-as,
sem ensejar direito a qualquer indenizagfo aos interessados. (Multa tipo A). 50. Em
ALPHAVILLE COMERCIAL os cartazes de sinalizagdo e identificagdo ou
propaganda devem obedecer aos dispositiv&s abaixo: (Multa tipo A). A) ndo serdo
permitidos cartazes de propaganda tipo out door, seja para publicidade propria ou de
terceiros, salvo os painéis de comercializagdo da ALPHAVILLE; B) placas de
identificagdo do proprietério do imével e/ou do produto fornecido deverdo ter, apos
somados, tamanho total maximo de 10,00m2 (dez metros quadrados) e
individualmente, ndo poderdo ter altura s%’perior a 2,00m (dois metros); C) os

 dizeres afixados no corpo de qualquer edificio ndo poderdo ultrapassar a altura do

proprio edificio; D) na entrada, e em outro% locais especialmente previstos, serdo
permitidas placas de sinalizagdo dos edificios que obedecerdo a um padrdo unico,
projetado pela ASSOCIAGCAO. 51. Nio| poderd ser feita no lote qualquer
terraplenagem, escavagdo, extragdo ou deposito de materiais, assim como alteragdes
do paisagismo padrfo dos lotes, ou plantio de vegetagdo ou interven¢Ses outras que
venham a alterar as condi¢des originais do lote sem prévio consentimento, por
escrito, da ASSOCIACAO. (Multa tipo A).|O consentimento dado nio eximira o
interessado da responsabilidade pela obtengdo de alvaras junto aos 6rgdos publicos
ou pelos danos, culposos ou dolosos, que'g vierem a ser causados, nem gerard
qualquer obrigagdo da ASSOCIACAOQ de responder por tais fatos. 52. Sem prejuizo
de a ASSOCIAGCAO manter a vegetagio aparada nos lotes ndo construidos, os
ADQUIRENTES obrigar-se-do a manté-los limpos e bem cuidados, livres de lixo

ou entulho, ndo descaracterizando o tratamento paisagistico implantado pelo

1
l
|
i
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MATRICULA N° 16.472 FICHA 11.
empreendedor com acréscimo ou remogdo de espécies vegetais, tendo em vista o
alto nivel do LOTEAMENTO, a valorizagdo dos lotes e a manuten¢do de um
agradavel aspecto paisagistico. O cumprimento desta obriga¢do, como de todas as
demais constantes do Regulamento, podera ser exigido pela PARTE
VENDEDORA, pela ALPHAVILLE ou pela ASSOCIACAO, bem como por
qualquer proprietario ou promitente comprador ou promitente cessionario de Lotes
do LOTEAMENTO. 53. Fica sob total responsabilidade do ADQUIRENTE, o
julgamento da necessidade de ‘servigos de sondagem sobre seu lote, bem como
projeto estrutural, eximindo a PARTE VENDEDORA, a ALPHAVILLE ou a

: ASSOCIACAO, de responsabilidade sobre quaisquer danos que venham a ocorrer a

sua edificagdo e seus vizinhos decorrentes de problemas de estabilidade construtiva.
TITULO VI - OBRAS. CAPITULO I = REGULAMENTO INTERNO DE
OBRAS. 54. O ADQUIRENTE obriga-se a seguir o Regulamento Interno de Obras,
cujas normas bésicas sdo as seguintes: A) Inicio da obra. A sondagem € o
levantamento planialtimétrico no terreno serfio permitidos, independentemente da
aprovagdo de projetos para o local pela ASSOCIACAO, mediante apresentagio da
autorizagdo, por escrito, assinada pelo proprietario interessado, do periodo para os
servigos, além do cadastramento do pessoal junto 8 ASSOCIACAO. Qualquer outro
tipo de atividade no terreno, incluindo alteragdes do paisagismo padrdo dos lotes,
plantio de vegetagdo ou intervengdes outras que venham a alterar as condicdes
originais do lote, s6 poderd ser executada apds a aprovagdo do projeto pela
ASSOCIACAO e apresentagio do . Alvara de. Licenca de Construgdo junto a
Prefeitura. (Multa tipo A). Finalizada a locagdo do gabarito de locagdo da
constru¢do, o profissional responsavel técnico pela obra deverd agendar em

~ conjunto com a ASSOCIAGAO, a vistoria de gabarito obrigatéria. (Multa tipo A).

B) Tapume. Antes de qualquer atividade no terreno, o canteiro de obras devera ser
cercado por tapumes, ndo incluindo nesta  cldusula as atividades de sondagem,
levantamento planialtimétrico, terraplenagem e execugfio do barracio de obra.
(Multa tipo A). Os tapumes deverdo ser de madeira ou em perfis de chapas
metélicas ou de fibro-cimento, com altura minima de 2,00m (dois metros)
contornando toda a obra, ndo devendo ultrapassar os limites do lote. (Multa tipo A).
N&o serd permitida a ocupagdo do passeio, de areas publicas ou pragas piblicas com
tapume. (Multa tipo A). Para lotes inclinados, deve ser previsto arremate de
alvenaria ou madeira como base do tapume, para contengdo do material da obra
e/ou terra com o objetivo de evitar o carreamento de tais materiais as redes coletoras
de 4guas pluviais. (Multa tipo A). Todos os tapumes e barracdes de obra exigidos
deverdo ser pintados na cor estipulada pela ASSOCIACAO e mantidos em bom
estado de conservagdo durante todo o andamento da obra. Ndo serd permitida a

- personalizagdo dos tapumes- através de pintura como forma de propaganda,

excetuando-se as obras em lotes do ALPHAVILLE COMERCIAL que poderdo ter
a personalizacdo de tapumes, desde que os projetos destes sejam previamente
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aprovados pela ASSOCIACAO. (Multa|tipo A). Caso sejam usadas placas de
concreto pré-moldadas para fechamento, as mesmas ndo poderfo permanecer como
muro de fechamento, apds a concluséo da pbra. (Multa tipo A). O lote de apoio, se €
quando houver, do canteiro de obrasﬂldeveré, também, obedecer as mesmas
condi¢des padrdo de fechamento e conse )ag:ﬁo do lote da obra. (Multa tipo A). N&o
serd permitida, de forma alguma, a expansdo do canteiro de obras para espagos
externos a area cercada. (Multa tipo A). Cjiso a obra localize-se em lote de extremo
de quadra, o tapume devera fechar a extensdo do lote junto & divisa com a area
publica. (Multa tipo A). C) Pessoal de obra. Deveré ser cadastrado todo o pessoal
cujo acesso a obra € autorizado pelo proprietario (empregados, empreiteiros,

prestadores de servicos e outros), junti?j 4 ASSOCIACAO. O cadastramento

possibilitard a emissdo de documento de identificagdo, que deverd ser apresentado
quando da entrada e saida do LOTEAMENTO, sobretudo de ALPHAVILLE
RESIDENCIAL ou quando solicitado. Eﬁ caso de dispensa de funcionarios, o
responsével pela obra devera informar 4| ASSOCIACAO para cancelamento da
liberagdo de acesso ao LOTEAMENTO e devolugdo do documento de
identificagdo. O mesmo procedimento deverd ser adotado ao término da obra. D)
Horério de funcionamento da obra. Somente serd permitido o trabalho em obras no
LOTEAMENTO, de segunda a sexta-feira] das 7:00 as 18:00 horas e aos sabados
das 7:00 as 12:00 horas. N&o sera permiti o qualquer tipo de trabalho aos sdbados
ap6s 12:00 horas, domingos e dias considerados por lei como feriado municipal,
estadual ou federal. (Multa tipo B). Para as Ebras do ALPHAVILLE COMERCIAL,
o referido horario poderd ser ampliado ﬁl)ara a execugdo de servicos que ndo
provoquem ruidos em Horarios a serem definidos pela ASSOCIACAO. Todos os
servigos que provoquem ruidos s poderdo ser iniciados apds as 8:00 horas. (Multa

“tipo B). E) Alojamento dos empregados ¢ barracio para guarda de material. O

lote onde sera feita a obra, sendo vetada suias construgdes ou qualquer instalagdo
sanitdria no lote de apoio. (Multa tipo A). Para lotes que tenham muro, gradil ou
alambrado de fechamento executado pela ALPHAVILLE, para a implantagéo do
alojamento para vigia ou sanitarios, deveLao respeitar, quando o muro estiver
executado na lateral do lote, um recuo e/od afastamento de 3,00m (trés metros) e
quando o muro estiver executado no fundo do lote, o recuo e/ou afastamento serd de
4,00m(quatro metros). (Multa tipo A). Os |barracdes ou alojamentos deverdo ter
acesso unico pelo interior do canteiro, najo sendo permitidas portas e janelas
voltadas para as vias publicas ou lotes vizinhos, de modo a nfo oferecer visdo
interior por estranhos ou pela vizinhanga. Entretanto, podera haver ventilagdo para o
barracdo de obras somente quando esta se der acima da altura do tapume. (Multa
tipo A). Os alojamentos, bem como barracSes para guarda de materiais poderdo ser

alojamento para vigia e os sanitarios deverE ser construidos, obrigatoriamente, no

- construidos em alvenaria, madeira ou containers de metal e deverdo ser mantidos

sempre limpos e pintados. (Multa tipo A). O esgoto da obra devera ser captado e
conduzido a rede' publica de esgoto, com as devidas caixas de inspe¢do. E
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MATRICULA N° 16.472 FICHA 12.
expressamente proibido o langamento de efluentes de esgotos ou detritos na rede
coletora de dguas pluviais, assim como a execugdo de fossas de qualquer tipo, salvo
os casos quando a rede de esgoto do LOTEAMENTO ndo estiver totalmente
finalizada e/ou em funcionamento. (Multa tipo A). Os sanitérios deverdo estar
afastados do limite do lote, no minimo, 1,50m (um metro e cingiienta centimetros).
(Multa tipo A). Sera permitido o pernoite de apenas 01 (um) funcionario por obra,
com a fungdo exclusiva de vigia da obra. Caso a ASSOCIACAO ou o
Departamento de Seguranga constatem a ocorréncia de dano nas demais
propriedades, tal funciondrio terd seu acesso negado ao LOTEAMENTO. (Multa
tipo B). F) Lote de apoio. Sera permitida a utiliza¢do de um tnico lote de apoio a
obra, mediante apresentagdo 8 ASSOCIACAO, de autorizagdo por escrito, assinada
pelo proprietario cedente. O lote de apoio deverd fazer divisa comum ao lote da
obra em uma das laterais ou no fundo, ndo sendo permitida a utilizagdo de lotes
atravessando vias publicas, nem o uso de é4reas puiblicas destinadas a jardim ou
lazer. (Multa tipo B). A topografia original do lote de apoio néo podera ser alterada.
(Multa tipo C). Apds a conclusdo da obra, o lote de apoio deve ser reconstituido,
removidos todos os vestigios da obra, materiais e entulhos, além de ser entregue
gramado, conforme os padrdes determinados pela ASSOCIACAO. (Multa tipo C).
G) Materiais de construgo para uso nas obras. A entrada do material de construgio
para uso na obra s6 sera permitida apds a aprovagdo do projeto pela ASSOCIACAQO
e apresentagdo do Alvard de Licenga de Construgdo expedido pela Prefeitura
Municipal de Iguaragu, devendo ser respeitados os hordrios permitidos, de segunda
a sexta-feira, das 7:00 as 17:00 horas, aos sabados das 7:00 as 11:00 horas, sendo
proibida a descarga aos domingos e feriados. (Multa tipo B). Os materiais e
equipamentos de construg@o s6 poderdo ser armazenados no lote da obra ou lote de
apoio, sendo proibida sua colocagio no passeio, vias publicas, jardins, praas, Area
de Lazer ou espacos livres. (Multa tipo C). E terminantemente proibido o preparo de
concreto, massas para assentamento/revestimento, armagio de ferro ou qualquer
outro tipo de atividade de obra que venha a interferir na qualidade do pavimento, no
passeio, vias publicas, jardins, pragas, Area de Lazer ou espagos livres. (Multa tipo
A). Fora da obra deverd ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em
conseqiiéncia, vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive
caminhdes betoneira, dentro do EMPREENDIMENTO e nas adjacéncias. Cabera ao
ASSOCIADO providenciar a limpeza das &reas publicas afetadas por sujeira
decorrente do transporte de materiais para a obra. (Multa tipo A). O entulho
proveniente da obra ndo podera ser despejado nas cercanias do
EMPREENDIMENTO, devendo ser levado para locais proprios, designados pela
Prefeitura Municipal. (Multa tipo B). E expressamente proibida a entrada de
caminhdes em lotes vizinhos que ndo tenham a fungfo de lote de apoio.  (Multa

tipo B). O material de constru¢do empilhado no canteiro de obras ndo podera
ultrapassar a altura de 1,80m (um metro e oitenta centimetros). (Multa tipo A).
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Pedra, areia e terra somente poderdo ser [depositadas em caixotes ou cercados de

~ tabuas, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir

vias publicas e obstruir as redes subterrdneas de dguas pluviais. Deverd ser
providenciada caixa de acamulo para as dguas remanescentes do canteiro de obras,
antes destas serem direcionadas para a via publica, possibilitando a decantagdo de
s6lidos. (Multa tipo A). Ndo serd permitido o depésito e permanéncia de lixo,
detritos, restos de materiais ¢ entulho referentes a obra, nos limites internos do

a execugdo de servigos nos quais seja

canteiro e fora dele, por periodo superior a 15 dias. (Multa tipo A). Ndo serd

permitida qualquer queima, incluindo e

ntulhos € materiais, que possa causar

qualquer tipo de polui¢éo ambiental. (Multa tipo A). O lixo doméstico deverd
ser acondicionado em sacos plésticos e serd retirado por empresas especializadas

contratadas pela ASSOCIACAO. (Multa

tipo A). A ASSOCIACAO podera

implantar o sistema de sele¢do do lixo ¢ normas a serem observadas para sua
execugdo. H) Terraplenagens, estaqueamentos, fundagdes e uso de explosivos.
Devem ser respeitados os horérios especiais determinados pela ASSOCIACAO para

maquindrios pesados e explosivos.

necessario o uso de equipamentos e

(Multa tipo B). Todas as obras de aterro,

desaterro, estaqueamento, fundag¢des e tubulagdes deverdo resguardar as normas de
seguranga e manter a topografia original dos lotes vizinhos. A topografia da faixa de
passeio publico ndo podera ser alterada, ndo sendo permitidas rampas ou degraus
nessa faixa. (Multa tipo A). A topografia das pracas publicas, espagos livres e
canteiros publicos ndo poderd ser alterada. (Multa tipo B). Caso as obras de
terraplenagem e/ou fundagGes venham a sujar as vias publicas, caberd ao
responsavel providenciar, ao fim de cada dia de trabalho, os servigos de limpeza dos
locais afetados. (Multa tipo A). Para todosJos servicos descritos neste € em outros
itens deste Regulamento, fica expressamente proibido o trénsito de veiculos e
maquinas sobre as areas verdes, pragas publicas, jardins e espagos livres. (Multa
tipo B). O uso de explosivos, de qualquer poténcia, visando a retirada de obstaculos
para a execugdo da obra, s poderd ser feito por empresas especializadas,

. devidamente habilitadas e credenciadas par& tal, devendo ser feita comunicacdo a

ASSOCIACAO. Compete ao ADQUIRENLnE do lote e a empresa especializada
todas as responsabilidades civis e/ou criminais oriundas de quaisquer danos.
Compete a0 ADQUIRENTE .obter prévia au(torizagﬁo de uso de explosivos junto as
autoridades publicas competentes. (Multa tipo B). I) Interrup¢do da obra. Caso a

obra seja interrompida por um prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos, o

ADQUIRENTE devera: retirar todo o resto tle material, detrito e lixo existente em.

seu lote € no lote de apoio; aterrar escavagdes, bem como, demolir sanitarios; reunir
todos os materiais remanescentes e trancé-los em um dos comodos da obra. Em
nenhuma hipétese a ASSOCIACAO ressar¢ird os gastos ou perdas sofridas pelo
ADQUIRENTE pela obrigatoriedade de tal ﬁrocedimento. (Multa tipo C). Todas as
obras paralisadas deverdo manter o fechamento em todo o seu perimetro, a partir do

recuo frontal, que deverd permanecer livre, com sua forragdo de grama restaurada,
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MATRICULA N° 16. 472 FICHA 13.
sendo que eventual lote de apoio da obra devera ser imediatamente reconstituido e
liberado. (Multa tipo A). O tapume da obra paralisada deve ser mantido em bom
estado de conservagdo, pelo periodo que durar a paralisagdo. (Multa tipo A). J)
Ligagdes de 4gua e energia. E expressamente proibido utilizar energia e dgua de
outros lotes vizinhos e/ou edificagdes que ndo fagam divisa lateral ou de fundo.
(Multa tipo A). Para utilizag@o de energia e dgua de lotes que fazem divisa lateral
ou fundo, 0 ADQUIRENTE deve apresentar a ASSOCIACAO autorizagdo do
proprietario cedente ¢ pedido de ligagdo junto as concessionarias. (Multa tipo A).
Cabe ao ADQUIRENTE o pedido das ligagdes definitivas as respectivas
concessiondrias. K) Responsabilidades do ADQUIRENTE. O ADQUIRENTE
responderd, solidariamente com quem contratar. por eventuais danos causados a

- ASSOCIACAO ou a terceiros, seja por si proprio, seja também através de seus

contratados. L) Inspe¢do de obras. E reservado o direito 3 ASSOCIACAO de
realizar inspegdes em quaisquer das obras em andamento ou paralisadas dentro do
LOTEAMENTO, sempre que entender necessdrio e sem prévio aviso, visando o
cumprimento das obrigagSes contratuais e deste Regulamento. Durante a
construgdo, para efeito de fiscalizagio, deverfio ser mantidas, no canteiro de obras,
copias integrais do projeto aprovado pela ASSOCIACAO e pelos 6rgdos publicos,
copia do Alvard de Licenga de Construgdo, bem como coépia de todas as
comunicagdes, autorizagdes € instrugdes baixadas pela ASSOCIACAO, incluindo o
presente Regulamento. (Multa tipo D). No caso de modificago de projeto durante a
execugdo da obra, 0 ADQUIRENTE fica obrigado a comunicar imediatamente a
ASSOCIACAO, dando inicio ao processo de substituigio do projeto aprovado junto
ao Departamento Técnico e posteriormente & Prefeitura Municipal. (Multa tipo A).
Na frente da obra, devera ser fixada no tapume, ndo ultrapassando porém sua altura,
placa indicando o responsavel técnico pela mesma, bem como o respectivo niimero
de registro no CREA, e nimero de registro junto a Prefeitura Municipal, enderego
da obra incluindo a identificagdo de quadra e lote, com drea maxima equivalente a
1,50m? (um metro e meio quadrado). Demais placas, se houver, tais como as
indicativas de autor de projetos de Elétrica, Hidratlica, Arquitetura, Fundagdo, etc.,
também ndo poderdo ultrapassar, cada uma delas, a drea equivalente a 1,50m? (um
metro e meio quadrado). Placas de fornecedores devem respeitar drea maxima de
1,00m> (um metro quadrado). Nas obras dos lotes do ALPHAVILLE
COMERCIAL, tais placas poderdo ter as respectivas areas duplicadas. (Multa tipo
A). Nos lotes do ALPHAVILLE COMERCIAL, ap6s a aprovagdo do projeto pela
ASSOCIACAO, serd permitida a instalagio de placa informativa de futuras
instalagdes das edificagdes. Tal placa devera ser previamente aprovada pela
ASSOCIACAO e podera manter-se no lote durante o decorrer do andamento da
obra. (Multa tipo A). M) Passeio ptiblico. Devera seguir padrdo estipulado pela
ASSOCIACAO. (Multa tipo A). N) Fim de obra, Ocupagio do Imével e Habite-se.
A ocupagdo do imdvel, mesmo que anterior ao Habite-se, somente serad permitida
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mediante autorizagdo da ASSOCIACAL. Para tal permissdo, € obrigatério
informar, & ASSOCIACAO,‘com 05 ’(cinio) dias de antecedéncia, a data prevista
para a ocupagdo. A ASSOCIACAO efetuard entdo a vistoria a construgdo e
execucdo dos testes nas instalagGes hidraulicas de esgotos e aguas pluviais que
deverdo estar devidamente finalizadas e im perfeito estado de funcionamento. A
edificacdo principal deverd estar em condicdes minimas de ocupagdo, tendo
implantadas todas as portas e janelas, instalagdes elétricas em plenas condi¢des de
funcionamento e paredes externas rebocadas. A carta de liberagfo para expedigédo
de Habite-se pelo Orgdo piblico responsivel somente sera emitida pela
ASSOCIACAO apés ser por ela verificado o integral cumprimento de todas as
normas estabelecidas, sejam as emanadas pelo Poder Publico, sejam as referentes as
restricdes urbanisticas existentes ou através deste Regulamento; a remogdo e
limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo da obra, sejam no préprio

" lote ou no lote de apoio; a reconstitui¢do dentro dos padrdes do LOTEAMENTO do

lote de apoio; o pagamento de todas as mul{as que porventura tenham sido lavradas.
Fica facultado 8 ASSOCIACAO optar et compelir o ADQUIRENTE a assim
proceder, contratar terceiros ou ela prépiri‘a tomar tais providéncias, sempre as
expensas do ADQUIRENTE. O) Retirada de vegetagdo. Fica proibida a retirada de
vegetagdo de 4reas publicas, de qualquer porte, antes da- apresentagdo a
ASSOCIACAO de autorizagio por escrito,|da Prefeitura Municipal ao proprietario
da obra. (Multa tipo D). P) Disposi¢des Gerais. O presente Regulamento Interno de
Obras ¢ subsididrio as exigéncias legais para a edificagdo de obras, contratagdo €
alojamento de pessoal, ou o cumprimento de qualquer disposi¢fo legal. Assim,
compete a0 ADQUIRENTE a observéncia da legislagcdo, sendo que, em relagio as
obras, mesmo que provisorias, deverd obedecer as normas técnicas aplicveis,
notadamente as exigidas pela ABNT ou qualquer outra entidade que edite normas
regulamentares e, no que se refere (a0 pessoal de obras, as Normas

. Regulamentadoras expedidas pelo Ministério do Trabalho. O ndo cumprimento do

presente Regulamento Interno de Obras, dard o direito & ASSOCIACAO para
solicitar a Prefeitura Municipal sua fiscaliza¢cdo, bem como o impedimento da
entrada de funciondrios e/ou materiais a obra. O Regulamento Interno de Obras
podera ser alterado pelo Conselho Diretor da ASSOCIACAO sem, porém, mudar
sua esséncia. TITULO VII — DESEMBOLSOS A CARGO DOS ADQUIRENTES.
55. O ADQUIRENTE, sempre independentemente de ser ASSOCIADO a
ASSOCIACAO, pelo presente instrumento ¢ na melhor forma de direito, ¢ como
condi¢do de negdcio, por si e sucessores,‘i obriga-se a concorrer com todas as
despesas necessarias para alcangar-se tudo quanto aqui se previu, e cujos valores
serdo fixados, reajustados, revistos ou complementados pelo Conselho Diretor da
ASSOCIACAO, notadamente as relativas a:E A) vigilancia da é4rea onde se situa o
LOTEAMENTO e adjacéncias, e, quando for o caso, manuteng@o e conservagdo do
muro ou alambrado ou cerca de fechamento, cujos valores serdo fixados em fungéo

- da metragem do-lote, ressalvados os casos especificos previstos neste Estatuto; B)
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MATRICULA N° 16.472 FICHA 14,
manuten¢do da vegetagdo em Pragas Piblicas e Espagos Livres de Uso Publico,
salvo quando expressamente referido neste Regulamento como despesa exclusiva

- do ADQUIRENTE de lote; C) manutengdo da vegetagdo aparada nos lotes nos

quais ndo tenham sido iniciadas construgdes; D) taxa para aprovagdo de projetos €
eventuais alteragdes; E) outras, destinadas ao atendimento das condicdes da
Municipalidade para autorizar ou manter o fechamento do LOTEAMENTO; F) taxa
de manutengiio da Area de Lazer (recreagio e esportiva); G) despesas com obras e
servigos ou conservacdo, seja no ALPHAVILLE RESIDENCIAL ¢ COMERCIAL,
seja na Area de Lazer ou em relagfio a bens da ASSOCIACAO ou atividades por ela
exercidas; H) despesas com a conservagio ordindria da parte externa de um muro
que circunda todo o perimetro externo do Maringa Golfe Clube no trecho limitrofe
com a Rodovia PR 317; I) pagamentos relativos aos fornecimentos de servigos
publicos ou outros a cargo de simples possuidor de imével, sendo que, no que se
refere aos fornecimentos de dgua, coleta e tratamento de esgoto, os valores serfio a
favor da ASSOCIACAO, nos mesmos montantes cobrados pela concessionaria

+ local de tais fornecimentos, até que esta os assuma; J) todas as demais previstas
. neste Regulamento, no Regulamento de Uso e Restrigdes da Area de Lazer, no

Contrato de Compromisso de Venda e Compra, cujo modelo foi arquivado no
Cartorio de Registro de Imoéveis, € em qualquer de seus anexos, ou deles
decorrentes. 56. Os lotes que tiverem sua constru¢do concluida, com Habite-se
expedido pela Prefeitura Municipal e ASSOCIACAO, terdio as despesas previstas na
taxa de manutencdo e vigilancia do item anterior reduzidas em 10% (dez por cento),
desde que o ADQUIRENTE . apresente previamente tal documento a
ASSOCIACAO e a construgio tenha obedecido as restri¢des previstas. 57. Os
servigos de manutengdio dos lotes a que se refere este Regulamento excluem a
remogdo de entulhos provenientes de obras. 58. As atividades de vigilancia e
portaria ndo implicam na assungdo de qualquer responsabilidade por parte da
PARTE VENDEDORA, da ALPHAVILLE ou da ASSOCIACAO, por quaisquer
atos ou fatos, quer sejam eles decorrentes de atos delituosos ou ndo, casos fortuitos,
acidentes, ou outros. 59. O ADQUIRENTE obriga-se a sub-rogar a terceiros, a
quem venha a ceder, ou prometer ceder, seus direitos sobre o imével adquirido no

- LOTEAMENTO, as obrigagdes assumidas neste Regulamento, sob pena de, ndo o

fazendo, continuar a responder solidariamente pelo pagamento de todos os valores e
encargos nele previstos. Da mesma forma e sob as mesmas penas, terceiros
ADQUIRENTES e bem assim seus sucessores deverdo sub-rogar estas obrigacdes
aqueles a quem alienarem ou prometerem alienar o imével. 59.01. Herdeiros ou
sucessores do ADQUIRENTE por outros titulos, que nio os mencionados neste
item, sub-rogar-se-8o, automaticamente, nas obrigagdes ora assumidas. 59.02.
Enquanto o ADQUIRENTE, ou sucessor, ndo comunicar por escrito € comprovar
documentalmente 3 ASSOCIACAO a sub-rogagio de suas responsabilidades,
continuard respondendo solidariamente por elas. Nesta hipdtese, sé estard

Pje Assinado eletronicamente por: LAERCIO DONIZETE DEL BIANCO - Juntado em: 20/07/2023 08:25:49 - b5b8456

Pje Assinado eletronicamente por: LAERCIO DONIZETE DEL BIANCO - Juntado em: 25/01/2024 15:26:44 - d0d3369

9%-Z.¥9100°Z 101080 UKD

2.79T - A¥9.6E€00L0EZHS :01000108d ET:¥T £€202/L0/TT - TITVD ZA2HVYD 0IONT OldVIN Jod sjuawienbip opeuisse |0} 0JUSWNIOP 9SS


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=100b8abb-824d-466a-bb43-5c059c593c6f

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 100b8abb-824d-466a-bbh43-5c059¢593c6f

. acumulada do IGP-M publicado pela Fundag

exoneradq .das obrigagbes vincendas a|partir de tal comprovagdo. 59.03. As'
. responsabilidades ora assumidas pelo A QUIRENTE somente poderdo ser sub-

rogadas a terceiros quando houver, a alienacdo do imével ou dos direitos sobre ele.
Na hipétese de recisdo de contrato celebrado entre o ADQUIRENTE e terceiros (ou
entdo entre estes e outros terceiros), o entdo Vendedor reassumird tacitamente sua
condigdo anterior, ficando novamente obrigado a concorrer com as despesas aqui
previstas, inclusive as vencidas e ndo pagas. 59.04. Em todas as alienagdes ou
promessas de alienagdio, serd obrigatéria a ‘transcrido integral do presente
Regulamento. 60. Para o exercicio do seu direito de credora, a ASSOCIACAO,
poderd utilizar-se de todos os meios admitidos para cobranga, inclusive, levando a
protesto o débito nfo pago e promovendo processo de execugdo. 61. As atividades
aqui mencionadas ficardo a cargo da ASSOCIACAO, que podera valer-se de
terceiros para tal fim. 62. Ressalvado o que vem a seguir, todas as obrigagdes
atribuidas aos ADQUIRENTES tém caréter irrevogavel e irretratavel, ndo podendo
qualquer das partes pretender a sua rescisio ou alteragdo.: 62.01. Qualquer
disposi¢do deste Regulamento s6 podera ser alterada por maioria de votos dos que

- comparecerem em Assembléia Geral Extraordindria, especialmente convocada para

tal fim pela ASSOCIACAO, desde que as alteragdes propostas, em sua redagdo
final, j&4 tenham sido previamente aprovadas, por escrito, pela ALPHAVILLE ou
pela ALPHAVILLE URBANISMO. Para a Assembléia Geral Extraordinaria
aplicar-se-d0, no que couber, as disposiéﬁes previstas no Estatuto Social da
ASSOCIACAO. A Assembléia Geral serd meramente ratificatéria ou denegatdria
das alteragbes aprovadas pela ALPHAVILLE ou, entdo, pela ALPHAVILLE
URBANISMO S/A. Ressalvam-se as rnoldiﬁcag()es relativas a0 Regulamento
Interno de Obras e valores de multas, que\ poderdo ser alterados pelo Conselho
Diretor da ASSOCIACAO. O presente Regulamento poderd ser unilateralmente
alterado pela ALPHAVILLE, visando melhor adequd-lo. Tais alteragdes ndo
ensejardo qualquer direito indenizatério a0s ADQUIRENTES. 63. Os valores,
inclusive de multas serfo reajustados anualmente, tomando-se, como més base o de
setembro de 2002. Os reajustes serdo deL acordo com a variagdo positiva e
o Getulio Vargas, aplicando-se, a sua
falta ou impedimento, o que vem abaixo. Seus valores poderdo ser revistos para o
futuro, a qualquer momento, por decisdo do|Conselho Diretor da ASSOCIACAO,
sendo que, nesta hipétese, a.nova data base ‘passaré a ser do més de revisdo. Por
outro lado, os valores previstos em ata de reunido do Conselho Diretor serdo, na
menor periodicidade legalmente possivel, reajustados de acordo com a variagé@o do
IGP-M (Indice Geral de Pregos de Mercado, publicado pela Fundag@o Getulio
Vargas), TOMANDO-SE COMO DATA BASE, PARA O CALCULO DO
REAJUSTE, A DA REALIZACAO DA |REUNIAO QUE OS FIXAR. O
ADQUIRENTE declara-se ciente de que os valores retro referidos, a partir do més
base, sdo variaveis, tendo feito os célculos para aquilatar a quanto montam nesta
data. Caso haja falta, impedimento ou congelamento do indexador escolhido, sera
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MATRICULA N° 16.472 ‘ ' - FICHA 15.
utilizado qualquer dos seguintes indices, sucessivamente, na ordem em que sdo

~ enunciados: INCC - COLUNA 35, publicado pela Fundagio Getulio Vargas; Indice

de Pregos ao Consumidor (IPC) da Fundagfo Instituto de Pesquisas Econdmicas da
USP; ou INPC (Indice Nacional de Preos ao Consumidor), publicado pelo IBGE
(Instituto Brasileiro de Geogtafia e Estatistica). Caso venha a ocorrer qualquer das
hipéteses retro previstas de falta, impedimento ou congelamento, continuara a fluir
a atualizagdo com base na variagdio mensal de qualquer indice oficial existente que
ndo esteja congelado € que se aproxime o mais possivel do ora disposto. 63.01. Os
reajustes serdo aplicados sem prejuizo das revisdes ou complementagdes aprovadas
pelo Conselho Diretor da ASSOCIACAO, com analogia 4 forma prevista no
Estatuto Social desta, para tal fim. 64. A PARTE VENDEDORA e, bem assim, a
ALPHAVILLE, poderdo votar e ser votados através da ALPHAVILLE, tendo
direito a tantos votos quantos forem os lotes que detenham, ainda n#o transmitidos a
terceiros, ou que, prometidos, sejam objeto de rescisdo. Para os fins aqui previstos,
computam-se como votos atribuiveis 8 PARTE VENDEDORA e 3 ALPHAVILLE

- aqueles correspondentes aos lotes e respectivas areas construidas, como previsto

neste Regulamento. 64.01. No caso de rescisio de compromissos de venda e
compra, sendo outorgantes a PARTE VENDEDORA e/ou a ALPHAVILLE, ndo
serdo eles solidarios nos pagamentos de valores em aberto, vencidos e ndo pagos
pelos promitentes compradores, até a data acima referida. Neste caso, as dividas em
aberto serdo cobradas dos promitentes ADQUIRENTES que inadimpliram suas
obrigagdes, sem envolvimento da PARTE VENDEDORA ou da ALPHAVILLE.
64.02. Enquanto ndo alienados todos os lotes do LOTEAMENTO, a quantidade de
votos da PARTE VENDEDORA, ou, se for o caso, da ALPHAVILLE, sera
computada em fungdo da 4rea dos lotes que detenham, conforme previsto neste
Regulamento, sendo que, do montante total, serdo deduzidos aqueles que foram
comercializados ou computados novamente aqueles que tenham sido objeto de
rescisdo. TITULO VIII — FISCALIZACAO DAS RESTRICOES. 65. A aprovagdo
dos projetos e fiscalizagdo da obediéncia as normas deste Regulamento e demais

~normas internas de obra serdo efetuadas pela ASSOCIACAO, referida neste

instrumento, especialmente constituida para este fim. 66. Qualquer contrariedade as
restrigdes urbanisticas que venham a ser constatadas, mesmo depois de aprovagdo
do projeto, ndo dardo ao ADQUIRENTE o direito de executar as obras em
desacordo com tais restrigdes, nem ensejardo contra a- ASSOCIACAO qualquer
pedido de indenizagdo, ou mesmo de perdas e danos. 67. Sem prejuizo de outras
cominagdes legais ou contratuais, a infragdo as disposi¢es do presente
Regulamento acarretard penas de multas e outras, a serem estabelecidas pelo
Conselho Diretor e aplicadas pelo Comité Executivo. Enquanto tal ndo ocorrer, as
penas serdo as previstas nesse Regulamento e renovadas automaticamente, a cada
dia, até que o problema seja sanado. O Comité Executivo podera dar prazo razoavel
ao ADQUIRENTE de lote para que sane a infragdo antes da aplica¢do da multa. Os
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1
ADQUIRENTES serdo tidos como cientL:s dos comunicados ou da aplicagdo de

~multas quando os respectivos avisos forenientregues na obra ou no enderego fisico

ou eletrdnico que constar no cadastro da l SSOCIACAO. 67.01. O acima disposto
ndo inibe a ASSOCIACAO ou a qualquer ﬂnteressado que possuir legitimidade ativa
de tomar qualquer medida legal contra o 'Pfrator. 67.02. As multas serdo impostas
por escrito e deverdo ser pagas juntamente com a préxima taxa de manutengdo,
sendo que elas reverterdo a favor da ASSOCIACAO. O inadimplemento acarretara
um acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor estabelecido. As multas néo
compensardo as perdas e danos que a ASSOCIACAO sofrer. 67.03. Os recursos
contra as multas poderdo ser apresentados ao Conselho Diretor antes do
vencimento. Porém, ndo terdo efeito suspensivo e, para apreciagio dos recursos,
deverd estar comprovado o pagamento dos valores das multas, aplicadas ou que
vierem a sé-lo. 67.04. Os valores fixados para multas serdo corrigidos anualmente
pela variagio do IGP-M, publicado pela Fundagdo Getulio Vargas, ressalvada a
competéncia do Conselho Diretor para revétlos. 67.05. As multas referidas em cada
item deste Regulamento serdo aplicadas por infracio e nos seguintes valores: Multa

“tipo A: R$ 25,00 (vinte e cinco reais) por (dia. Multa tipo B: R$ 50,00 (cinquenta

reais) por dia. Multa tipo C: R$ 100,00 (cem reais) por dia. Multa tipo D: R$ 200,00
(duzentos reais) por dia. 68. No caso de verificar-se a paralisagio de obra num
prazo superior a 120 (cento ¢ vinte dias), a \ASSOCIACAO, ap6s o vencimento do
prazo de comunicac@o para a regulariza¢do )da obra recebida pelo ADQUIRENTE,
podera tomar as providéncias cabiveis, visando a demoli¢do do barracdo provisorio,
sem direito a qualquer indenizagdo aos interessados na construgdo. As expensas do
ADQUIRENTE do lote, todo o entulho d‘leveré ser removido e reimplantada a
forragdo vegetal original do local. A ASSOCIACAO fica autorizada, também, as
expensas do ADQUIRENTE, a adotar medidas de estabilizacdo de taludes nas areas
afetadas pelas obras inconclusas. TITULO IX — ENCERRAMENTO. 69. A
ASSOCIACAO fica autorizada a emitir bopeto de cobranga para haver qualquer
crédito que tiver contra o proprietario, compromissario comprador ou
compromissario cessiondrio, inclusive decorrentes de aplicagdo de multas, tirando,

. inclusive, protesto por falta de pagamento. 70. A ALPHAVILLE podera ceder todas

as suas prerrogativas 8 ALPHAVILLE URﬁANISMO S/A. ou a qualquer pessoa
fisica ou juridica que indicar. No caso de exti{llgﬁo da ALPHAVILLE, a sub-rogagéo
a ALPHAVILLE URBANISMO S/A. sera automatica. CONDICOES: As do Titulo.
Imével com cadastro fiscal imobiliario sob n° 1323. Imposto sobre Transferéncia de
Bens Iméveis ITBI, no valor de R$.4.056,75 expedido pela Prefeitura Municipal de
Iguaragu, recolhido em data de 28.09.2015,, referente ao imposto de 2,5% sobre
R$.162.270,00. Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, cddigo de controle da certiddo
F3D2.CB10.D71F.AF56, expedida pela Secretaria da Receita Federal, em data de
24.09.2015, valida até 22.03.2016. Certiddo Negativa de Débitos Tributarios e de
Divida Ativa Estadual n® 013759753-01 expedida pela Secretaria de Estado da

\
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MATRICULA N° 16.472 FICHA 16.
Fazenda do Estado do Paran4, vélida até 30.01.2016. Certiddo Negativa de Tributos
Municipais n® 305/2015 expedida pela Prefeitura Municipal de Iguaragu, em data de
07 de outubro de 2015. Declaragio de Quitagde Condominial DC.22/2015 expedida
em 13 de outubro de 2015, pela'A’ééﬁ'ociagé,q‘élphav_ille Maringa. Relatorios de
Consultas de Indisponibilidade arquivados neste Servico Registral. FUNREJUS no
valor de R$.401,06 recolhido pelo 5° Tabelionato de Notas de Maringa-PR. Custas
4.312,00 VRC R$.720,10. Contr. CPC R$.6,57. O referido é verdade e dou fé.
Astorga, 16 de outubro de 2015. /«J o U ‘ Registrador.
1\

R3-16.472 - PROTOCOLON°63.220 - DATA: 02 de outubro de 2015.
Por Certiddo da Escritura Publica de Venda e Compra, lavrada no 5° Tabelionato de
Notas, Cartério Scheid, da Cidade e Comarca de Maring, Estado do Parana, as fls.
001/028, do Livro n° 242-N,.em data de. 15 de dezembro de 2014, EDITORA
CENTRAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, com sede na Av. Maua, 1988,
em Maringa-PR, inscrita no CNPJ/MF sob n° 76.123.397/0001-70, com seu
Contrato Social devidamente registrado e arquivado na Junta Comercial Parana —
JUCEPAR sob n° 41200954711, em data de 18.12.1975 e 21° Alteragdo e *
Consolidagdo Contratual devidamente registrada e arquivada sob n° 20142139882
em data de 17.04.2014, todos na Junta Comercial do Estado do Parani — JUCEPAR.
conforme Certiddo Simplificada expedida pela mesma Junta Comercial sob n°
14/565433-8, aos 04.12.2014, cujas cépias encontram-se arquivadas no mesmo
Servigo Notarial sob n° 310, devidamente representada na forma indicada na
escritura, proprietaria do imével objeto da presente matricula, vendeu o mtsmo a
PATRICIA RODRIGUES VIEIRA DA SILVA, brasileira, casada com FRANKLIN
VIEIRA DA SILVA, sob regime de Separagio Total de Bens, aos 12.12.1998, com
Escritura de Pacto Antenupcial lavrada aos 30.11.1998, as fls. 004/007, do Livro
205-N, do 4° Tabelionato de Notas da Comarca de Maringé—PR, registrada sob n°
9.470, no Livro 03 — Registro Auxiliar, no 2° Oficio de Registro de Imoveis da
Comarca de Maringa-PR, empreséaria portadora da Cédula de Identidade RG n°
3.879.019-6-SSP-PR, portadora da Carteira Nacional de Habilitagio sob registro n°
03700059180/DETRAN/PR e inscrita no CPF/MF sob n® 517.833.479-53, residente
e domiciliada na Avenida Tiradentes n° 968, apt® 3301, centro, em Maringa-PR,
pelo VALOR de R$.162.270,00 (cento e sessenta e dois mil, duzentos e setenta
reais). CONDICOES: As do'Titulo. Imével com cadastro fiscal imobilidrio sob n°
1323. Imposto sobre Transferéncia de Bens Iméveis Inter Vivos-ITBI no valor de
R§$.4.056,75 expedido pela Prefeitura Municipal de Iguaragu, recolhido em data de
28.09.2015, referente ao imposto de 2,5% sobre R$.162.270,00. Certidso Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais € a Divida Ativa da Unido, codigo de
controle da certiddo 25C8.F225.D0A4.799E, expedida pela Secretaria da Receita
Federal, em data de 22.09.2015, valida ate 20.03.2016. Certiddo Negativa de
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Débitos Tributérios e de Divida Ativa Estadual n® 013759767-07 expedida pela
Secretaria de Estado da Fazenda do Estado do Parand, valida até 30.01.2016.
Certiddo Negativa de Tributos Municipgis n® 305/2015 expedida pela Prefeitura
~ Municipal de Iguaragu, em data de 07 de|outubro de 2015. Declaragdo de Quitagdo
Condominial DC.22/2015 expedida em 13 de outubro de 2015, pela Associagdo
Alphaville Maring4. Relatérios de Consultas de Indisponibilidade arquivados neste
Servigo Registral. FUNREJUS no valor de R$.324,54 recolhido pelo 5° Tabelionato
de Notas de Maring4-PR. Custas 4.312,00 VRC R$.720,10. Contr. CPC R$.6,57. O

referpdo . é~ verdade dou fé. -Astorga, 16 de outubro de 2015.
/\J BUﬂ\ /R@et;itcl)r.
/t/

— .

AV 4-16.472 - Procedo a esta averbagdo ex officio para constar que de acordo com o
Artigo 14, § 3°, do Provimento 39/2014 de 25 de julho de 2014 da Corregedoria
Nacional de Justiga, o proprietario do imével objeto da presente matricula FRANKLIN
VIEIRA DA SILVA, inscrito no CPF/MF sob n° 108.643.349-15, encontra-se com seu
cadastro na Central de Indisponibilidade [de Bens, POSITIVO, de acordo com o

Relatério de Indisponibilidade codigo HASH: e5e8. dfSc. efcs. 083d. 734a. 2b90.

referidos documentos ficam arquivados neste Sewff egistral. O referido € verdade

1711.77b37. 91b8. f41c, ficando assim inapto para gualquer tipo de transferéncia. Os
¢ dou fé. Astorga, 07 de abril de 2020. /4?“

Registrador Designado.

A\[‘ 5-16.472 - Procedo a esta averbagio ex officio para constar que de acordo com o
Artigo 14, § 3°, do Provimento 39/2014 de 25 de julho de 2014 da Corregedoria
Nacional de Justi¢a, e de conformidade com o protocolo n° 202008.1717.01276734-
IA-530, processo n° 000063176-2017.8.16.0017, o proprietario do imével objeto da
presente matricula FRANKLIN VIEIRA DA SILVA, inscrito no CPE/MF sob n°
108.643.349-15, encontra-se com seu cadaStro na Central de Indisponibilidade de

Bens‘, POSITIVO, ficando assim inapto para qualquer tipo de transferéncia. Os
referidos documentos ficam arquivados nesté¢ Servigo Regis referido € verdade
¢ dou fé. Astorga, 14 de Setembro de 20'120. Registrador

Designado. | %
!

|

AV 6-16.472 - Procedo a esta averbago ex égﬁici,o para constar que de acordo com 0
Artigo 14, § 3°, do Provimento 39/2014 dé¢ 25 de julho de 2014 da Corregedoria
Nacional de Justi¢a, ¢ de conformidade com! o protocolo n°® 202106.1314.01672314-
IA-000, processo n° 00007431120188160017, o proprietario do imdvel objeto da
presente matricula FRANKLIN VIEIRA DA SILVA, inscrito no CPF/MF sob n°
108.643.349-15, encontra-se com seu cadastro na Central de Indisponibilidade de
Bens, POSITIVO, ficando assim inapto para qualquer tipo de transferéncia. Os -

Pje Assinado eletronicamente por: LAERCIO DONIZETE DEL BIANCO - Juntado em: 20/07/2023 08:25:49 - b5b8456

Pje Assinado eletronicamente por: LAERCIO DONIZETE DEL BIANCO - Juntado em: 25/01/2024 15:26:44 - d0d3369

9%-2.¥9100°C° 101080 NND

2.79T - A¥9.6E€00L0EZHS :01000108d ET:¥T £€202/L0/TT - TITVD ZA2HVYD 0IONT OldVIN Jod sjuawienbip opeuisse |0} 0JUSWNIOP 9SS


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=100b8abb-824d-466a-bb43-5c059c593c6f

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 100b8abb-824d-466a-bb43-5c059¢593c6f

referidos documentos ficam arquivados neste Servigo Regy) eferido € verdade =
e dou fé. Astorga, 15 de junho de 2021.) Registrador §
Designado. oL ' =
ad0 . . =

=

: ‘ _ ' . N

A presente certiddo, refere-se a matricula n°® 16.472, do registro Geral deste Oficio, na 8
forma do Artigo 19, § da Lei n® 6015/73. Dou Fé. Astorga, 14:11:59,11 07 2023. =
: ' CNM n° 080101.2.0016472-46 ﬂ
o | | : : N
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