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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE ARIPUANA-MT
VARA UNICA

LAUDO DE AVALIACAO |

Objeto(s) da avaliacio: Fazenda Balau, composta pela matricula n® 128, matricula N° 129
e matricula N® 130, ambos localizados no Municipio de Aripuand-MT.

Area do Imé6vel matricula N° 128: 3.000,000has (trés mil hectares)
Area do Imével matricula N° 129: 3.000,000has (trés mil hectares)
Area do Imé6vel matricula N° 130: 3.000,000has (trés mil hectares)
Loecalizacio do Imdvel: Coordenadas Geograficas Matricula 128; W59°38' 54.124"

S9°15" 32,579", matricula 130; W59°37' 5,028" S§9°15' 32,553" ¢ matricula 129;
W59°35' 15,934 59°15' 32,517".

Cobertura de Floresta Nativa e Pastagens: Matricula n® 128 com 73% em Pastagem e
27% em mata nativa, matricula n’ 130 com 79,67% em pastagens e 20,33% em mata
nativa e matricula n° 129 com 82,92% em pastagens e 17,08% em mata nativa. Tendo
como média Geral do Imovel 78,6% em pastagens e 21,4% em Mata nativa.

Bases de Valores Utilizados: Para se chegar a avaliagdo dos referidos imovel utilizou-se
como referéncias informagdes colhidas de valores negociais de compra e venda de terras na
regido e similares 4 regido do imovel, encontrando-se o valor médio de RS 3.500,00 (Trés
mil e quinhentos reais) o hectare em mata ¢ R$ 12.000,00 (doze mil reais) o hectare de area
em pastagem. Sendo tais dados colhidos no més de Outubro de 2021.

Desta forma, analisadas as referéncias de valores e multiplicando pela area de pastagem e
area em mata. dos imodveis tem-se como valor do imoéveis o quantum de RS
91.629.000,00(noventa e um milhdes e seiscentos e vinte e nove mil reais), valor este
que os imoveis se encontram aproximadamente avaliados.

OBS: O imdvel encontra-se ocupado por posseiros em toda a sua extensio.

Nada mais tendo para avaliar, eu Oficial de Justica, elaborei o presente laudo que consta de
01 folha escrita de um s lado e que vai devidamente datada e assinada.

Aripuana/MT. 19 de Novembro de

/ 2 _'_," g
7{9@% de Oliveira
/,
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Poder Judiciirio
JUSTICA FEDERAL
Seciio Judiciaria do Parana
7* Vara Federal de Londrina

Avenida do Café, 543 - Bairro: Acroporto - CEP: 86038-000 - Fone: (43)3315-6271 - Email: prlon07@jfpr.jus.br

EXECUCAO FISCAL N° 5004004-20.2018.4.04.7015/PR

EXEQUENTE: UNTAQ - FAZENDA NACIONAL
EXECUTADO: MARIA MARQUES CARDOSO BALAU
EXECUTADO: JOSE CARDOSO BALAU
EXECUTADO: B. B. LOCACOES LTDA - ME

DESPACHO/DECISAO

1. Defiro o pedido formulado pela Exequente no evento 12. Assim, expega-se
carta precatdria ao r. Juizo de Direito da Comarca de Aripuand/MT, para reavaliacio e
leildo dos imoveis de matriculas n® 128, 129 e 130, do CRI daquela Comarca, penhorados neste
feito no evento 8, fls. 62/63.

Uma via deste despacho servird como CARTA PRECATORIA. Instrua-se com o
auto de penhora (evento 8, fls. 62/63), termo de depdsito (evento 24), e demais pegas ¢
informagdes necessdrias ao respectivo cumprimento.

2. Oportunamente, intime-se a Exequente.

Docwmento eletronico assinade por JOAO CARLOS BARROS ROBERTI JUNIOR, Juiz Federal Substituto na
Titularidade Plena, na forma do artigo 17, inciso 111, da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 ¢ Resolugdo TRF 4" Regido
n® 17, de 26 de margo de 2010. A conferéncia da autenticidade do documento estd disponivel no enderego eletrénico
httpe/fwwwetrtd jus. br/trfd/processos/verifica.php, mediante o preenchimento do codigo verificador 700010454097v2 ¢ do
codigo CRC 9ecl%eb7.

Informagdes adicionais da assinatura:
Signatirio (a}: JOAO CARLOS BARROS ROBERTI JUNIOR
Data e Hora: 1/6/2021, s 16:48:22
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ESTADO DE MATO GROSSO

PODER JUDICIARI(}

uizo DE DIREITO DA COMARCA DE ARIPUANA-MT
VARA UNICA

{ LAUDO DE AVALIACAO |

Objeto(s) da avaliaco: Iméveis Rurais matricula n® 128, matricula N® 129 ¢ matricula N°
130, ambos localizados no Munigipio de Arvipuani-M1.

Area do Imével matricula N° 128: 3.000.000has (1rés mil hectares)

Area do kmovel matricula N° 129: 3.000,000has (trés mil hectares)

Area do Imével matricula N° 130: 3.000,000has (irés mil hectares)

Localizaco dos Imoveis: Ambos situados no perimetro da discriminatéria denominada
guariba 1L

Cobertura de Floresta Nativa, vegetaclio fechada: Sem parimetros. tendo em vista falta
de Croqui e mapa de localizagdo.

Bases de Valores Utilizados:; Para se chegar a avaliagio dos referidos imovel utilizou-se
como referéncias informagdes colhidas de valores negaciais de compra e venda de terras na
regido e similares 4 regido informada (Guariba 11), encontrando-se @os valores: minimos de
R$980,00/hd (novecenios e oitenta reais) ¢ miximo de RE 1.900,00/hd (mil ¢ novecentos
reais), assim como foi realizado caleulo analitico de valores oficializades na planitha do
Incra de referéneia 2018 para a Regifio Rural do Sub-regional de Vilhena(RQ) ¢
CacoaliRQ) sob o codigo regional 5105, na qual estd inserido o municipio de
Aripuand(MT) sob o codigo de Municipio n® 5101407, para TERRA NUA, no valor
minime de R$ 719.00/hi (setecentos ¢ dezenove reais) por hectare e valor maximo de R$

.198.00/ha (um mil cento e noventa ¢ oito reais) por hectare ¢ ainda a tabela de referéneia
basu.a de valores de terra nua da Prefeitura de Aripuanad/MT para fins do [TR 2018, para as
dreas rurais com estas caracterfsticas, na qual se configura o valor de RS 630.00
(Seiscentos e trinta reais) por hectare. Sendo tais dados colhidos no dia 18 do presente més
de Setembro de 2018.

Desta forma. analisadas as referéncias de valores; ¢ extraindo-se o valor médio das quatro
primeiras ¢ somando ao valor inteiro da Gltima, dividindo por 2 ¢ multiplicando pela drea
dos imoveis tem-se camo valor do imodveis o quanturm de RS 8.231.625,00(0ito milhdes ¢
duzentos e trinta ¢ um mil e seiscentos e vinte ¢ cinco reais), valor este que os iméveis
se encantram aproximadamente avaliados.

Nada mais tendo para avaliar, eu Oficial de Justica, elaborei o presente laudo gue
consta de @1 folha escrita de umn s6 lado e que vai devidamente datada e assinada.

i,

Aripuand/MT, 18 é"{er_q:.br.a-- €2
/) .

4 ‘mas've Din.ura
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ESTADO DE MATO GROSSO

PODER JUDICIARIO

JUIZO DE DIREITO DA COMARCA DE ARIPUANA-MT
VARA UNICA

AUTO DE PENHORA

Aos 18 dias do més de Setembro do ano de dois mil ¢ dezoite, nesta cidade de
Aripuand-MT, em cumprimento ao r. mandado dofa) MM({") sz(:l) Substituto(a) desta
Comarca de Aripuani-MT/Vara Uniea, extraido da Carta Precatéria n® 8952524 da 1" Vara
Federal de Apucarana da Seglo Judicidria da Justica Federal do Parand. autos do processo
2005.70.15.003348-5/PR, Cod. N 56738 (nosso), eu Oficial de Justica abaixo assinado,
PENHOREI ofs) seguinte(s) bem (ns), a saber:

01 (Uma) drea de terras de 3.000,0000 HAS (Tr8s mil ¢ hectares), destacada de drea
maior com 391.480,6575 HAS, situada no perimetro da discriminatéria denominada
guariba 11, no Municipio de Aripnand/MT, registrada no 1° Oficio de Aripuani-MT,
livro 02 — Registro Geral, sob a Matricula N° 128, Ficha 01, Pagina 01 e verso.
{conforme copia em anexa}

01 (Uma) area de terras de 3.000,0000 HAS (Trés mil e hectares), destacada de drea
maior ¢omt 391.480.6575 HAS, situada no perimetro da diseriminatéria denominada
guariba I1, no Municipio de Aripuand/MT. registrada no 1° Oficio de Aripuana-MT,
livro 02 — Registro Geral, sch a Matricula N® 129, Ficha 01, Pagina 01 e verso.
{conforme cOpia em anexa)

01 (Uma) drea de terras de 3,000,0000 HAS (Trés mil e hectares), destacada de drea
maior com 391.480,6575 HAS, situada no perimetro da discriminatéria denominada
guariba I1, no Municipio de Aripuand/MT, registrada no 1° Oficio de Aripuand-MT,
livro 12 — Registro Geral, soh a Matricula N°® 130, Ficha 01, Pdgina 01 e verso.
{(conforme copia em anexo)

A para ficar consmnga,-iaw i
Oficial de Justiga.

senite auto, que vai devidamente assinado por mim

JOA LEJ*’MOS DE OLIVEIRA
bmhfz Justica
Mat. 22 608
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