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CARTA PRECATORIA N° 5000290-94.2014.4.04.7014/PR

AUTOR: UNIAO - ADVOCACIA GERAL DA UNIAO
REU: MAURO LUIZ BUTTNER DOS PASSOS
REU: ODILON KRUGER DOS PASSOS

EDITAL N° 700020027349

2* VARA FEDERAL DA SUBSECAO DE FOZ DO IGUACU, ESTADO DO

PARANA.

EDITAL DE LEILAO

Datas:

1° Leilao: 20/04/2026 - 10:00 horas — somente online;

2° Leilao: 04/05/2026 - 14:00 horas — somente online;

1? Designacio: por preco nao inferior a avaliagao;

2 Designacio: a quem mais oferecer, com lance minimo de 70% (setenta por
cento).

Realizacdo por meio eletronico mediante acesso ao sitio da internet
http://www.kleiloes.com.br, podendo ser oferecido lance em tempo real e em igualdade de
condigdes com o pregdo fisico, mediante a realizagdo de um pré-cadastro no referido sitio.

Descricao do bem: Uma area de terras rurais com Fragdo ideal de 29,86 ha
(298.668,48 m2, ou seja, 12,34 alqueires) correspondente a 50% da area total, sem
benfeitoria, localizado no lugar Estacio, no municipio de Paula Freitas/PR, com as medidas e
confrontacdes constantes da matricula nimero 649 do 2° Cartoério de Registro de Imodveis da
Comarca de Unido da Vitoria, Estado do Parana, e no memorial descritivo contido no evento
142, LAUDOA4, da fragao ideal pertencente a ODILON KRUGER DOS PASSOS - R. 33/649,
com coordenadas geograficas: -26.183027, -50.947191.

Caracteristicas do bem imével e regifio: o imdvel objeto da presente LEILAO
esta localizado na zona rural do Municipio de Paula Freitas, Estado do Parand, inserido na
regido Sul do Estado, proxima ao municipio de Unido da Vitoria.

A regido caracteriza-se por economia predominantemente agropecudria, com
forte presenga de pequenas e médias propriedades rurais, exploradas sob regime familiar e
empresarial. As principais atividades desenvolvidas compreendem o cultivo de graos (soja,
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milho e feijao), culturas de subsisténcia, pecudria de corte e leite, extrativismo, além de areas
destinadas ao reflorestamento com espécies exoticas, notadamente pinus e eucalipto.

A infraestrutura regional ¢ considerada adequada ao escoamento da produgao,
com acesso por rodovias estaduais e estradas vicinais, além da proximidade com centros
urbanos de apoio, como Unido da Vitoria, que concentram cooperativas, cerealistas,
agroindustrias e prestadores de servicos técnicos voltados ao setor primario.

Pela imagem aérea do google maps (anexa) € possivel constatar que a area
reavaliada do imovel em questdo ¢ caracterizado predominantemente por area de reserva
legal, matas e florestas nativas.

INCRA sob n°: 724.076.000.175.

Cadastro Ambiental Rural (CAR): PR-4118600-46AD8A3CF7734D229F
BDB162E7A5CD75.

Benfeitorias: ndo constam na matricula e ndo foram visualizadas na vistoria.
Ocupantes: esta desocupada.

Localizacao da fracdo reavaliada: Rodovia BR 476, KM 213, zona rural,
Paula Freitas-PR, coordenadas geograficas -26.183027, -50.947191.

Avaliaciao do bem: R$ 824.500,00 (oitocentos e vinte e quatro mil e quinhentos
reais), correspondente a 50% da drea total, sem benfeitoria, da fracdo ideal pertencente a
ODILON KRUGER DOS PASSOS - R. 33/649, com coordenadas geograficas: -26.183027,
-50.947191, descrita na matricula de n°® 649 da 1* Circunscricdo Imobilidria de Unido da
Vitdria (evento 250, LAUDO9).

Depositario: ODILON KRUGER DOS PASSOS

Valor do débito: R$ 2.465.261,16 (dois milhdes, quatrocentos e sessenta e
cinco mil duzentos e sessenta e um reais e dezesseis centavos), em 08/2025 (226.2).

Recursos: possibilidade de invalidagdo da arrematacdo por meio de agdo
autonoma (art. 903, § 4°, do CPC).

Onus do arrematante: 1) custas de arrematacio de 0,5% (meio por cento) e
comissao do leiloeiro, 5% (cinco por cento), ambas sobre o valor da arrematacio; 2)
eventuais débitos de condominio, luz e 4gua, no caso de bens imdveis; 3) eventuais despesas
com remogao e/ou desocupacao de bens arrematados; 4) eventuais débitos de IPTU (evento
254, CERT1); 5) eventuais custas do cartorio referentes a levantamento de penhoras; 6)
em caso de arrematacdo de bem imovel, para expedicdo da respectiva carta, deverd o
arrematante comprovar o pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis - ITBI, a
teor do § 2° do artigo 901 do CPC.

*** GRAVAMES
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Av.6/649: De conformidade com o "Termo de Respnn!ahilidade de Conser-
vagao de Floresta", de 15.07.81, subscrito pelos proprista-
rios em favor do Instituto Brasileiro de Desenvolvimento Florestal -
IBDF, arquivado neste cartério, fica instituida reserva "in-natura"
para conservacao, uma area de 26,85 hectares, devidamente demarcada

no termo. E, para constar e produzir os efeitos legais fiz a presen-
te averbagao e dou fé.- Protocol . , as §s.14, sob n,8,190,- EM
16 de julho de 1981. O Oficial

Y
v

Av.13/649-0s Termo de Responsabilidade de Condervaglo de Florestas,
de 03.12.92, Odilon Kruger dos Pacoos, decleron pergfi-

| 2 autoridade Florestal que esta subacreveu, tendo =m vista o quea
digple o Artige 53, Alfnea IV, da Instrucfio Normativa ne 001,80, daq

14,04.80, em atendimento ao que dstermina a lei 4.771/65, (06digo/
Floresta), em seus artigos 16 e 44, aque a floreats ou Torma de vegd
tagBo existente, com a £rea ds 14,95 hesetares, nfio inferior a 20.%
do &&tal d2 propriednde comprgendida nos limites abaixotindicados,
fieca gravada como de utilizagdo limitada, noo podendo nela ser feil
ta qualquer btipo de exploragac, & nio ser mediante autoripag3o do
IBIF. O atual proprigtdTie, comprometo-se por si, seus herdeiros /
-ou ‘sucessorss, # fazer o B vame (sempre bom, fime e va
lioso. Protocollp ne 1-H coban® 24,645, Em 22 de dezsmbro
de 1922, A Ofic

Av.28/649: 06 de junho de 2006. De acorde com o Oficio sob 0°1009/2006, expedido pelo Juizo de Direito da Vara Civel desta
Comarca, m-u;.m.m. snhsm!u pela Dra. Leonor B. C. Severo, MM, Juiza de Direito, & copia da petigio inicial de
28.02.2005, arquivados neste Oficio, extraidos dos autos de Serviddo sob n*602/2003, requerida por Sanepar contra Odilon
ng:‘: dm Passos, encontra-se em (rimite perante 4 Vara Civel desta Comarca, uma agio de constituiglo de servidio
admxmlsvmu\-a contra o Odilon Kruger dos Passos, Mauro Luiz Buttner dos Passos e Mara Beatriz Passos Tark. E, para constar ¢
pr\?dunr 0s cfeitos legais, fiz a presente averbagio e dou fé. Funrejus isento de acordo com o ar, 3%, inciso VII, letra “b”, n°09, da
Lei 0°12.604/99. Protocolo 11K, fls 189, sob n°49.733. Custas: 630,00 VRC = RS66,15. A Oficial Substifuta:

ot FQtrrma, Srena, o pile ‘

R.29/649: 22 de junho de 2007, De acordo com o Auto de Penhora, Avaliagio e Depdsito de 11.06.2007, arquivado neste Olicio,
extraido dos antos de Carta Precatdria n°2005.70.14.001320-9, de execugdo fiscal, em trimile na Vara Federal desta cidade,
promovida pela Unido Federal contra Odilon Kruger dos Passos & Cia. Lida. e outros, fica penhorado os quinhdio do R.18, ou
seja. a drea de 149.334,24m? do imdvel objeto desta matricula. Valor da divida: R$333.954,41. Valor da avaliagio: R$62.000,00.
Oficio 4 Vara Federal informando que o recolhimento do Funrejus importa em R$124,00, nos termog do item 7 da Instrugiio
Normativa 02/99, do Conselho Dirctor do Funrcjus. Protocolo n°1-L, is fIs. 54v°, sob n°52.355. O Oficial: Muare Devew flovctt

R.30/649: 02 de maio de 2008, De acordo com o Auto de Penhor e Avaliagfio de 13.03.2008, arqu?fﬁﬁ neste Oficio, extraido dos
autos RT 42971999, mandado 2.011.396/07, de Reclamat6ria Trabalhista em fase de execugfio, em trimite na Vara do Trabalho desta
cidade, ajuizada contra Qdilon Kruger dos Passos & Cia, Lida ¢ outros (3). fica penhorada a parte ideal de 443.002,72m*
{quatrocentos ¢ quarenta ¢ oito mil, dois metros e selenta ¢ dois decimetros quadmdos), corespondente aos quinhdes de Odilon
Kruger dos Passos e Mauro Luiz Buttner dos Passos, do imével objeto desta matricula. Valor da divida: RS157.840,71. Valor da
avaliaciio da parte penhorada: R$667.875,27. Oficio dirigido 4 Justiga do Trabalho informando que a receita devida ao Funrcjus ¢
de R$609,00, a0 Fi n & RE2.00 ¢ as cysias é de 1.543 60VRC, equivalente a R$162,07. Protecolo n°l-L, ds f1s. 11(v", sob
n°54.732. oonimﬁf;.@ e .L%shvﬁx\

R.31/649: 10 de setembro de 2010. Protocelo n°1-M, sob n°62.175. De acordo com o Auto de Penhora, Avaliagio ¢
Depdsito de 27.01.2010, arquivado neste Scrvigo, extraido dos autos n°2007.70.14.000764-4, cm trimite na Vara Federal
desta cidade, promovide pela Caixa Econdmica Federal contra Odilen Kruger dos Passes e Cia. Ltda., Odilon
Kruger dos Passos ¢ Mauro Luiz Buttner dos Passos, fica penhorada a fracio ideal de propriedade de Mauro Luiz
Buttner dos Passos — R.18/649, corrcspondente a arca de 149.334,24m?, do imével objeto desta matricula. Valor da
divida: R$115.772,82. Valor da Avaliaciio: R$155.000,00. Funrcjus recothido por este Servigo, em 13.09.2010, no

lor de §$310,00 (.;usiaa: _L293,60VRC = R$135,82. Sclo: R$2,00. Registro lavrado em 14.09.2010. O Oficial;

TR.32/649: 19 de julho de 2011, Protocolo n°1-M, sob n°65.335. De acordo com o Auto de Penhora ¢ Avaliagio de
02.06.2011, arquivado neste Servigo, extraido dos autos de Recl ia Trabalhista em fase de n°427/1999,
mandado n°1.281.880/2011, em trimite na Vara do Trabalho desta cidade, ajuizada por Waldir Meyer contra Odilon
Kruger dos Passes ¢ outrg, ficam penhoradas as partes ideais correspondente ao R.16 ¢ R.18, ou scja, a drea de
448.002,72m* d imével objeto desta matricula. Valor da divida: R$190.466,77. Valor da avaliacde: R$667.875,27.
Oficio dirigido 4 Vara do Trabalho informando que a receita devida ao Funrejus ¢ de R$817,805, o valor correspondeate
aos emolumentos corresponde a 293, C, eguivalente a R$182,39, ¢ ao selo R$2,69. Registre lavrado om
20.07.2011. O Agente Delegad P wi plivets

CONTINUAGAD ——
R.33/649: 12 de setembro de 2013. Protocolo n°1-N, sob n"73:304. De acordo com o Mandado de Penhora ¢ Avaliagio,
de 20.08.2012 ¢ Auto de Penhora, Avaliagho ¢ Intimagdo, de 10.06.2013, extraido dos autos sob n°5000408-
07.2013.404.7014, arquivado neste Servigo, em trimite perante a Vara Federal de Unifio da Vitoria, promovido pela
Unifio — Advocacia Geral da Unifo contra Mauro Luiz Buttner dos Passos ¢ Odilon Kruger dos Passos, fica
penhorada a fragfic ideal pertencente ao Sr. Odilon Kruger dos Passos, correspondenic a drca de 298.668 48m* do
imével objeto desta matricula. Valor da divida: RE890.550,05. Valor da avaliacie: R$470.000,00. Oficio dirigido &
Vara Federal desta cidade, informando que o recolhimento do Funrejus importa em R$R817,80 a prenotagdio: 10,00VRC
=R$1.41, os emolumentos: 1.293,60 VRC = R$182.39 ¢ o selo: R$2.69. Registro lavrado em 16.09.2013, A Oficial
SBbSdmgé‘%n_aa Fatimeay Ao Brrpti
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CONTINUAGAO
Av.37/649: Protocolo sob n®. 98.988 de 01 de abril de 2022. Indisponibilidade: de acordo cam o Oficio n®.
202203.3112.02080395-1A4-010, datado de 31.03.2022, aprovado por Adriana de Oliveira Probst, oriundo da Vara do
Trabalho da Comarca de Unifio da Vitdria — PR, em face de ODILON KRUGER DOS PASSQS, fica indisponivel
o seu quinhio no imével objeto desta matricula. Emolumentos: 630,06VRC = R$ 154,98, Funrejus 25%: RS 38 75.
Selo Funarpen: 1245v.BEDSZ.£Yx0j-ijz41),sJI5Y: RS 5‘95[_@%0, postergados para quando do cancelamento da
ordem. Averbagio em 01.04.2022. O Oficial Substituto: J‘ ___Marcelo da Rosa Martins,

Direito do arrematante: o arrematante podera desistir da arrematagdo, sendo-
lhe devolvido o depdsito que tiver feito, nas hipdteses do art. 903, § 5°, do CPC: "I - se
provar, nos 10 (dez) dias seguintes, a existéncia de 6nus real ou gravame nao mencionado no
edital; II - se, antes de expedida a carta de arrematagdo ou a ordem de entrega, o executado
alegar alguma das situacdes previstas no § 1° III - uma vez citado para responder a acao
autdnoma de que trata o § 4° deste artigo, desde que apresente a desisténcia no prazo de que
dispde para responder a essa a¢ao".

Onus do executado: no caso de cancelamento dos leildes designados em
virtude de parcelamento ou quitacdo do débito exequendo, o pagamento das despesas
efetuadas pelo leiloeiro para a realizagdo do ato, que compreendem: a) eventuais custas com a
remogao e depdsito de bens moéveis; b) despesas com atos de promogdo de venda de bens,
calculados em 2% sobre o valor do débito exequendo ou o valor do bem, o quer for menor,
sendo devido o valor minimo de R$ 200,00 ¢ o maximo de R$ 600,00.

Condi¢des de pagamento: A VISTA (art. 892, § 1°, do CPC).

Visitacdo: os bens poderdo ser vistoriados nos locais indicados, mediante
prévio agendamento, a ser realizado através de e-mail para kleiloes@kleiloes.com.br,
informando o leildo e o lote de interesse, nome, nimero de CPF e Rg e telefone para contato.
Os interessados poderdo ver fotos e documentos no site ja mencionado, bem como esclarecer
quaisquer davidas por meio do telefone (44) 3026-8008.

Quem ndo pode arrematar: art. 890 do CPC: "I - tutores, curadores,
testamenteiros, administradores ou liquidantes, quanto aos bens confiados a sua guarda e a
sua responsabilidade; II - mandatarios, quanto aos bens de cuja administracao ou alienagao
estejam encarregados; III - Juiz, membro do Ministério Publico e da Defensoria Publica,
escrivao, chefe de secretaria e dos demais servidores e auxiliares da justica, em relacdo aos
bens e direitos objeto de alienacdo na localidade onde servirem ou a que se estender a sua
autoridade; IV - servidores publicos em geral, quanto aos bens ou aos direitos da pessoa
juridica a que servirem ou que estejam sob sua administragao direta ou indireta; V - leiloeiros
e seus prepostos, quanto aos bens de cuja venda estejam encarregados; VI - dos advogados de
qualquer das partes".

OBSERVACOES:

1*) As propostas de aquisicdo do(s) bem(ns) apresentadas por eventuais
interessados, conforme autoriza o art. 895 do CPC, ndo suspenderdo o leildo (§ 6°) e serdao
apreciadas pelo Juizo tdo somente caso ndo seja realizada a venda em leildo (1% e 2* praga).
Ficam os interessados cientes de que:

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagoes poderd apresentar, por
escrito:
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1 - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo inferior ao da
avaliacdo;

1l - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor que ndo seja
considerado vil.

$ 1° A proposta conterd, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos vinte e
cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucgdo idonea, quando se tratar de moveis, e por hipoteca do proprio bem,
quando se tratar de imoveis.

§ 2° As propostas para aquisicdo em prestagoes indicardo o prazo, a modalidade, o indexador
de corre¢do monetaria e as condi¢oes de pagamento do saldo.

§ 4° No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas.

§ 5° O inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolug¢do da arrematag¢do ou promover,
em face do arrematante, a execu¢cdo do valor devido, devendo ambos os pedidos ser
formulados nos autos da execugdo em que se deu a arrematagdo.

§ 6° A apresentagdo da proposta prevista neste artigo ndo suspende o leildo.

§ 7° A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de
pagamento parcelado.

§ 8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

1 - em diferentes condigdes, o juiz decidira pela mais vantajosa, assim compreendida, sempre,
a de maior valor;

11 - em iguais condigdes, o juiz decidird pela formulada em primeiro lugar.

2%) Caso o(s) bem(ns) ndo seja(m) alienado(s) em leildo ou ndo sejam
apresentadas propostas para a aquisi¢do em parcelas, na forma do art. 895 do CPC, tendo em
vista o disposto no art. 880 do CPC e arts. 373 e 374 do Provimento n° 62/2017, da
Corregedoria-Geral do Tribunal Regional Federal da 4* Regido, fica o Leiloeiro, nos 60
(sessenta)_dias que sucederem ao segundo leildo, autorizado a promover a aliena¢do por
iniciativa particular (venda direta) dos bens cuja oferta tenha resultado negativa, nas
mesmas condi¢des observadas no segundo leildo.

3*) Ficam os executados devidamente intimados, por meio deste edital, da
realizacdo dos leildes e da avaliacdo, caso ndo sejam encontrados para intimacao pessoal (art.
889, paragrafo unico, do CPC).

E, para que chegue ao conhecimento dos executados e de terceiros interessados

para que nao possam, no futuro, alegar ignorancia, expediu-se este edital que sera afixado no
atrio deste forum e publicado no Didrio Eletronico da Justica Federal.
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Documento eletronico assinado por RONY FERREIRA, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso III, da Lei 11.419,
de 19 de dezembro de 2006 ¢ Resolucdo TRF 4* Regido n° 17, de 26 de margo de 2010. A conferéncia da autenticidade

do documento estd disponivel no endereco eletrdnico https://verificar.trf4.jus.br, mediante o preenchimento do codigo
verificador 700020027349v7 e do codigo CRC ¢b81¢691.

Informacgdes adicionais da assinatura:
Signatario (a): RONY FERREIRA
Data e Hora: 06/04/2026, as 18:27:41
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