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DATA: 15 de outubro de 2008.

IMOVEL urbano, constituido pelo lote de terras sob n° 31 (trinta e um), da quadra
n° 12 (doze), com a é4rea de 2.228,38 (dois mil e duzentos e vinte ¢ oito virgula
trinta e oito) metros quadrados, situado no LOTEAMENTO ALPHAVILLE
MARINGA, no RESIDENCIAL INGA, na GLEBA AURQRA, no Municipio.de
Iguaragu, Comarca de Astorga, Estado do Parana, c eguintes divisas,

curva: 10,96 metros e 3,14 metros; na lateral direit a olha para o
lote, mede 45,43 metros, confrontando com o Ig | esquerda mede
69,58 metros, confrontando com o EL19; e 12,26 metros,

confrontando com o lote n° 16, 13,09 m -onfentando com o lote 15, e 16,25
documentos arquivados neste

metros confrontando com o lote 1447en
quadrados; devidamente descrito ¢ V7
Servigo Registral”. Memorial dr AN assinados pelo Arquiteto Marcelo

A: PORTAL EMPREENDIMENTQOS

PR 317 — Km 15, Gleb§\¥
inscrita no CNPJ/MF DAL 57/0001-65, com seu contrato social expresso

de Notas do I93tio (dRtito de Floriano, Municipio e Comarca de Maringa-PR,
arquivado ercial do Estado do Parand sob n° 41204471587, por
despacho em ?‘r 15/12/2000, e ultima altera¢8io de seu ato constitutivo ( 1° -
contrato socié%)olidado) arquivada sob n° 20033407894, em 11/11/2003, na
referida Junta Comercial, conforme Certiddo Simplificada expedida em 19/06/2006,
arquivada no 4° Oficio de Notas de Maringd, as fls. 063, da Pasta n° 02.
MATRICULA n° 8.843, datada de 11 de abril de 2001 ¢ REGISTRO n° 3-8.843,
datada de 11 de novembro de 2002, AVERBACAQ n° 6-8.843, datada de 15 de
junho de 2005, todos do Livro n°® 2, de Registro Geral, deste 2° Servigo de Registro

de Iméveis. Dou fé. oLLg Registrador.
([..— .

J

R 1-10.959 - PROTOCOLON®°56.285 -  DATA: 11 de julho de 2011-
Por Escritura Publica de Permuta, lavrada as Notas do Servigo Distrital de Floriano,
Municipio ¢ Comarca de Maringa, Estado do Parand, as fls. 021/023, do Livro
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00197-N, c_am,‘datfa%/e/ 26 de junho de 2009 e Escritura Piblica de Rerratificagio e
o) _Adifamento lavrada as notas do mesmo Servigo Distrital de Floriano, Municipio e
Comarca de Maring4, as fls. 067/080 do Livro 00230-N, em data de 06 de maio de
2011, PORTAL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob n° 04.195.857/0001-65, com sede na
Rodovia PR 317 - Km 15, Gleba Aurora, Lote 133-C, no Municipio de Iguaracu-
PR, neste ato representada nos termos da primeira alteragdo contratual/consolidagéo
e segunda alteragdo, arquivados na JUCEPAR sob n° 20033407894 em 11/11/03 ¢
20074190318 em 20/09/08 e ainda, certiddo simplificada de 12.05.09, arquivadas
no referido Servigo Notarial, no Livro 23, sob n° 064/066, proprietaria do imével
objeto da presente matricula, transmitiu o0 mesmo a DAMIAN ALEJANDRO

$6-65601L00¢°'101L080 INND

FERRARO, argentino, empresério, portador da Cédula de dade Estrangeiro n®
RNE V464727-8 e inscrito no CPF/MF sob n° 010 , sua mulher
MICAELA ROSIANE ANDRE FERRARO, brasileiraNad®% W portadora da
Cédula de Identidade RG n° 9.108.279-9-SSP-PR xniserifs CPF/MF sob n°
044.462.889-46, ambos casados entre si sob 0 reghng Wnhio parcial de bens,
em 11.09.2004, residentes e domiciliados na [0de Nabuco n° 163, Zona 01,
em Maringd-PR, com a anuéncia e con Q STPHAVILLE MARINGA
LTDA, pessoa juridica de direito prj sconglituidd sob a forma de sociedade

empresaria limitada, inscrita no C @ 7196.561/0001-21, com sede na
Avenida Nag¢gdes Unidas n°® 8.5Q 2
Paulo-SP, nos termos da Q Se{iy

devidamente registrada na Junt
n° 422.601/09-3 em sess w&:*\

na Junta Comercial @K\

sessdo de 03.03.201%9 % acdo Contratual registrada na Junta Comercial do
Estado de Séo fg?‘?‘» ob n°® 182.222/10-0 em sessdo de 02.06.2010 e Ata
de Reunido OS \‘%» trada na Junta Comercial do Estado de Sio Paulo-
JUCESP 43/10-8 aos 06.12.2010 e ainda, Certiddo Simplificada
expedida peld e g Lomercial de Sdo Paulo-JUCESP, cédigo de autenticidade
14230804 a05.2011, cujas copias encontram-se arquivadas no referido
Servigo NotariaPno Livro ACS-039, as fls. 073/095 e Livro ACS-45, as fls.
199/200, neste ato representada por sua procuradora PRISCILA FABRIZIANI,
brasileira, solteira, maior e capaz, coordenadora de administragdo, portadora da
Cédula de Identidade RG n°® 28.333.559-2-SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob n°
270.067.748-02, residente e domiciliada na Avenida das Nag¢des Unidas n°® 8501,
Pinheiros, Sdo Paulo, nos termos da Procuragio lavrada nas notas do 9° Tabelionato
de Sdo Paulo-SP, no Livro 9.368, as fls. 311 em 17/12/2010, com sinal publico
constante no Tabelionato Carvajal Mendes do Distrito de Floriano, Municipio de
Maringd-PR, no Livro AP-042, as fls. 156/161, que se obriga e se compromete pela
implantagdo do Empreendimento Alphaville Maringd, pelo VALOR'-de
R$.315.000,00 (trezentos e quinze mil reais). Consta da Escritura que o Adquirente
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MATRICULAN®10.959 FICHA 02.
tem conhecimento de todas as Condigdes Especiais e Regulamentos que envolvem o
Loteamento Alphaville Maringd, bem como restri¢des urbanisticas e restrigdes de
uso, aceitando-as e obrigando-se a cumpri-las, assim como do Regulamento de uso
da area destinada a lazer. Consta na Averbagfio n° 7-8.843, o regulamento do
Alphaville Maringa, contendo as restri¢des urbanisticas e construtivas, que passa a
fazer parte integrante deste Registro, do seguinte teor: REGULAMENTO DO
ALPHAVILLE MARINGA: TITULO I - INTRODUCAO. CAPITULO T -
GENERALIDADES. Estas limitagdes s@o supletivas e prevalecem apds o
cumprimento das legislacdes federal, estadual e municipal, tanto quanto ao uso do
solo e preservagdo ambiental, como quanto a aprovagdo de projetos. No caso de
contraposi¢do entre eventuais modificagdes que vierem dotadas” em tais
legislagbes e quaisquer disposi¢des deste Regulam
impuserem restricdes mais gravosas, autom
ASSOCIACAO ALPHAVILLE MARINGA/2N
ALPHAVILLE MARINGA ¢ composto de 2 (dait)2
A) uma parte constituida por lotes resiFeRG
Residencial Ingd (Quadras Q01 a Q13), Aeside
Q26) e Residencial Ivai (Quadras @3 afnada, para tal efeito, de
ALPHAVILLE RESIDENCIAL; d parte constituida por lotes
comerciais € servicos/ vicinais, cm ’»K-‘ Quadras CO1 a C04, e comerciais
e servigos/ vicinais/ hotelaria/, <~ s V’ \\\\\ flat), compreendendo a quadra HO1,
chamada, para tal efeito, de '\ Q,b COMERCIAL. 03. Neste Regulamento
sdo designados por: A :ASQ' '. ’\ pessoa natural ou juridica que adquirir ou
prometer adquirir lotgsg N0~ LY ENTO, ou ser promitente cessionario.
ALPHAVILLE: a -f“cu. : '}\\:i A VILLE MARINGA LTDA., com sede Barueri,
Estado de Sao ' r fa Cauaxi, 293, 2° andar, sala 05, inscrita no CNPJ
sob o n° "‘ 6 b.,,H -21. ALPHAVILLE COMERCIAL: parte do
LOTEA Q ga d '{ﬁ ada a edificagdes comerciais e servigos € vicinais,
especificadaine gdadras CO1 a C04 ¢ a quadra HO1 onde sera permitido o uso
de comercms Qos vicinais, hotel ou hotel-residéncia (flat) e multifamiliar,
sendo que para ste ultimo uso somente poderd se dar desde que a Legislagdo da
Prefeitura Municipal venha a permitir. ALPHAVILLE MARINGA CLUBE: a
AREA DE LAZER. ALPHAVILLE RESIDENCIAL: diversas partes do
LOTEAMENTO destinadas, exclusivamente, a edificagdes de imdveis residenciais
unifamiliares. Integram-nas as quadras Q01 a Q35. ALPHAVILLE URBANISMO:
a empresa ALPHAVILLE URBANISMO S/A, com sede na Av. Cauaxi, n® 293, 2.°
andar, Alphaville Centro Industrial € Empresarial, em Barueri, Estado de Sao Paulo,
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.446.918/0001-69. AREA DE LAZER: 4rea inserida no
LOTEAMENTO, consistente no Lote 01, da Quadra BO1, destinada a recreagdo-dos
moradores da area residencial unifamiliar e de terceiros, na forma do disposto no
Estatuto da Associagio Alphaville Maringd. E também designada como
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ALPHAVILLE MARINGA CLUBE. ASSOCIACAO: a Associacdo Alphaville

Maringa, sem fins econ6micos, constituida com a finalidade de, entre outras,
administrar ¢ EMPREENDIMENTO bem como de fiscalizar a observancia do
disposto neste Regulamento, conforme o previsto no respectivo estatuto social.
ASSOCIADO: todo proprietaric ou promitente comprador de lote. no
LOTEAMENTO. EMPREENDIMENTO: empreendimento imobilidrio composto
pelo LOTEAMENTO e pelo ALPHAVILLE MARINGA CLUBE.
LOTEAMENTO: é o Loteamento Alphaville Maringa, registrado na Matriculan.°
8843 do Cartorio do 2° Registro de Imdveis da Comarca de Astorga, no Municipio
de Iguaragu, Estado do Parand. PARTE VENDEDORA: ¢ a empresa PORTAL
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rodovia PR 317 —
km 15 - Gleba Aurora, Lote 133-C1-A., Municipio de u, Comarca ‘de
Astorga, estado do Parand, inscrita no CNPJ sob 57/0001-65,
empreendedora do LOTEAMENTO, que seré'»impla t VILLE. 4)
As condigdes seguintes de normas de restrigdes, dequado, tém a
3 % rincipios basicos e

sovindevido e danoso dos
lesPB) assegurar um adequado

arsegurancga, seja atraves de
20 LOTEAMENTO por muro,

objetivos de: A) proteger os ADQUIRENT
imoveis, o que poderia vir a desvalorizar &
e razodvel uso da propriedade; C) i c
vigilancia, seja através do fechames

onsistird na reconstrugdo ou recuperacgio, na
¢ sido ocasionados por culpa dos respectivos

prover a prestaddo de tais servigos, F) fiscalizar a observancia das restri¢des
urbanisticas atinentes "aos lotes abrangidos pelo presente Regulamento, tanto
daquelas referentes ao uso do solo, como daquelas referentes ao direito de construir
¢ de utilizar, restricdes essas constantes deste Regulamento; G) fiscalizar a
observincia das normas de trafego e estacionamento estabelecidas, diligenciando
com os Poderes Publicos competentes o apoio necessério para tal observancia e a
adogdo daquelas normas convenientes a comunidade de ALPHAVILLE
RESIDENCIAL ¢ COMERCIAL nesse assunto; H) cuidar para que os titulares de
LOTES ou de edificagdes acrescidas, mantenham a conservagdo dos respectivos
LOTES ou edificagdes; I) promover o desenvolvimento comunitdrio. de
ALPHAVILLE RESIDENCIAL e COMERCIAL, visando sua integra¢do e a

Z
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MATRICULA N°.10.959 FICHA 03. q{z
e

melhoria da qualidade de vida da comunidade. 5) Estas regras aplicam-s

indistintamente a todos os lotes do LOTEAMENTO, ressalvadas as disposi¢des
especificas previstas nesse Regulamento. Este Regulamento devera ser fornecido
pelo ADQUIRENTE do lote aos projetistas e empreiteiros contratados por ¢le, para

a execugfio de sua obra. A ASSOCIACAO ters legitimidade para fiscalizar e exigir
o cumprimento das restrigbes constantes deste Regulamento, aplicando  as
penalidades previstas a todos 0s ADQUIRENTES de lotes no LOTEAMENTO. Os

projetos deverdo ser por ela aprovados como aqui previsto, pagando o interessado as
taxas previstas. 05.01. Fica excluido do pagamento de contribui¢es “a
ASSOCIACAO o ADQUIRENTE do Lote 1, Quadra HOl. No entanto, o
ADQUIRENTE de tal lote devera pagar os valores para apfoys
ADQUIRENTE do referido lote devera providenciar, pg

s servigos de

limpeza, manutengdo e vigilincia e qualquer outra ati SOCIACAO
exerga, ressalvada a possibilidade de conveniar-se CAO para tais
fins. 05.02. A ASSOCIACAO, a ALPHAVILLS E VENDEDORA

terdo legitimidade para exigir de todos os a
inclusive do ADQUIRENTE do Lote
restricdes urbanisticas € de uso previste
Lote 01 da Quadra HO1 seja parcelgd

Q‘: /85 otes no LOTEAMENTO,
a_X) {’o(%'l 1, o cumprimento das
( &Regulamento. 05.03. Caso.o
Dddtes resultantes passardo a ser
endo-se, automaticamente, a area
os deste Regulamento, foi criada a

SA0 ASSOCIADOS natos todos os titulares

direitos sobre esses i ¢ ela’dirigida por um Comité Executivo que ‘se
incumbe de fazer ggs ente Regulamento e as demais determinagdes

aprovadas pelog Al DOS. Nas deliberagbes das Assembléias Gerais da
ASSOCIACAQ, i <Cad Nute,\eorresponderé 1 (um) voto e a existéncia de construgéo
correspon o adicional, independentemente de sua metragem. 07. Nao
havendo @si parte da Prefeitura Municipal, os ADQUIRENTES
concordam izam expressamente que a ALPHAVILLE promova o

| de dita area por muro de alvenaria, gradil, cerca ou alambrado, a
fim de haver melhor vigilancia no local, sendo que serdo abertos somente 0s acessos
indicados na planta aprovada. A entrada de todas as pessoas e veiculos serd, no
ALPHAVILLE RESIDENCIAL, por portaria, ficando, quem queira penetrar na
area abrangida pelo fechamento, sujeito & identifica¢do e indicagdo do destino junto
ao encarregado de plantdo na respectiva guarita. O fechamento do LOTEAMENTO,
aqui previsto, serd parte em dreas publicas, e parte dentro dos lotes confinantes com
o perimetro do dito fechamento, mas compreendendo, apenas, o0 ALPHAVILLE
RESIDENCIAL. 07.01. E de competéncia da ASSOCIACAQ, através do Conselho
Diretor: A) prever forma e condigdes de acesso a area do LOTEAMENTO,
notadamente ao ALPHAVILLE RESIDENCIAL; B) editar normas para o
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Regulamento Interno de Obras ou modificar as existentes, observando as limitagdes
adiante dispostas; C) sempre que entender necessario, editar procedimentos para
aplicagdo de penalidades. 07.02. E de competéncia do Comité Executivo da
ASSOCIACAO ou de agentes por ele delegados a tomada de medidas para a
aplicagio deste Regulamento, inclusive a aplicagdo de multas nele previstas.
07.02.01. As multas reverterdo a favor da ASSOCIACAO. As penalidades pela
inobservéncia estdo dispostas em seguida ac enquadramento da norma a Ser
observada. Quando didrias, incidirdo desde a expedigdo ou entrega da comunicagio
da infragdo, o que ocorrer em primeiro lugar, até a regularizagio do problema.
Entendem-se como vélidas todas as comunicagdes entregues na obra ou as postadas

aos interessados, subscrito ao enderego conhecido do infrator ou o constante no
cadastro da ASSOCIACAO. Assim, é dever de cad OCIADO manter

atualizado seu endere¢o no cadastro da ASSOCIA @?a de ‘serem
considerados como vélidas as correspondéncias ou o* iadas ao que
lhe foi fornecido. 07.02.02. Qualquer erro no aute S , acdo de infragdo,
exceto na hipdtese de impedir o direito de defess & ird o infrator das
comunicagdes nele estabelecidas. Neste o que o auto e/ou

los rigidos, mas, apenas,

comunicag@o de infragdo nfo precisarao
elementos necessarios para identificar 0. 07.03. Serdo, também, de
la observincia das obrigagdes

inteira responsabilidade da ASSO
definidas pela Prefeitura Mum - mcessdo do fechamento parcial do
entos: Distincias entre as projegdes

LOTEAMENTO 08 Deﬁn'
eR lificagtes e as divisas entre lotes, medidas

perpendicularmente as d' QURES) T ef também as disténcias entre as edificagdes
de um mesmo lote. O& tinimos em relagdo as divisas sdo definidos
por linhas paralelagy afastamento lateral é aquele correspondente a
divisa lateral d ento de fundo € aquele correspondente a divisa de
fundo do lot » Divisa entre o lote € o logradouro publico. Altura
max1ma (‘t- altura total da edificagdo € a diferenga entre a menor cota

blocos de cai \dgua com altura maxima de 2,00m (dois metros) e area total de
4,00m? (quatroNmetros quadrados), desde que recuados das bordas externas da
edificagdo. Alvard: Documento que autoriza a execugdo de determinado servigo.
Area coberta: Area da cobertura ou proje¢do dos pavimentos sobre o piso acabado
e/ou perimetro externo da edificagio. Area construida (ou drea de construgdo) de
um pavimento: E a 4rea da superficie correspondente & projegdo horizontal das
dreas cobertas do pavimento, incluindo as projecdes de balangos resultantes de
pav1mentos superiores sobre o piso do pavimento, excluindo-se beirais ‘¢/ou
marquises de até 1,00m (um metro) de largura. Area construida total ou 4rea de
construgdo total: E a somatéria da drea construida de todos os pavimentos de um
edificio. Area “non aedificandi”: Area onde nfio é permitido edificar. Area
permedvel: Area desprovida de qualquer tipo de construgdo, pavimentagdo ou

do pav1m ée ' a cobertura em seu ponto mais alto, desconsiderando os
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MATRICULA N° 10.959 . FICHA 04.

impermeabilizagio do solo, assim como quaiquer projecdo horizontal da edificagdo,
incluindo os avangos de subsolos. Area de projegdo ou Area ocupada: Area da
superficie correspondente & maior projecdo horizontal da edificagdo no plano do
perfil natural ou modificado do terreno, incluindo os balangos e projecdes de
pavimentos superiores e excluindo-se beirais e marquises até 1,00m (um metro)-de
largura. Area de recuo e/ou afastamento: E a 4drea do terreno ndo edificavel,
compreendida entre as divisas do terreno e a linha de limite dos recuos e/ou
afastamentos minimos obrigatorios. Atico: Pavimento imediatamente abaixo da
cobertura para efeito de aproveitamento do desvéo. Balango: Qualquer elemento
construtivo cuja projecdo horizontal situa-se fora do perimetro determinado pelos

elementos estruturais ou de vedagdo de um pavimento. B u Marquise: E-o
prolongamento da cobertura que sobressai das paredes ¢ a edificacdo.
No caso das marquises, serdo aceitos prolongamen pavimentos

intermediarios a cobertura, desde que ndo caracteri floreiras € néo

permitam a circulagdo de pessoas. Coeficients
determina a 4rea maxima de construgfio perpiifida-epTelagao a drea existente do
terreno, no qual ndo sio computados /£

municipal, respeitando-se os demais
entos. Edicula, dependéncia

ou instalagio de apoio a edjficd »al: Denominagdo genérica —para
compartimentos acessorios (g-Rabi D rarados da edificagdo principal e
locados na area situada en » osterior e a divisa de fundo do lote.
Edifica¢do monobloco 4 no terreno, sem qualquer construgao

‘\P‘, voltada para logradouro publico principal.
\s pivblicas de circulagdo de veiculos ou de veiculose
pedestres, as pragas.pgblid >§ espagcos livres. Lote de apoio & obra: E o lote que
faz divisa corf : ‘\ bbra em uma das laterais ou no fundo, e que € cedido

devendo obe yrésmas condigdes padrdo de fechamento e conservagdo que o
lote da obra. Je esquina: Lotes que tém duas ou mais divisas voltadas para
duas ou mais Wias publicas de circulagdo de veiculos que se cruzam, sendo
considerada para estas divisas o raio de concordéncia entre os recuos e/ou
afastamentos minimos exigidos. Lotes de extremo de quadra: Lotes que tém uma
das laterais voltada para praga publica ou espago livre. Muro de arrimo: Muro
destinado a suportar o aterro ou corte resultante da alteragdo da topografia original
do terreno. Nivel mediano do terreno natural: E a média nos niveis extremos do
terreno natural na linha de projegdo horizontal da fachada da edificagdo. Passagem
de servidio: Faixas “non aedificandi” onde serdio executadas passagens de
canalizagbes de esgoto sanitrio e/ou dguas pluviais. Passeio: Parte marginal davia
piblica destinada aos pedestres, limitada entre o alinhamento do lote e a guia.
Pavimento: Conjunto das 4reas cobertas ou descobertas de uma edificacdo situadas
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entre 0 piso ‘€ o teto imediatamente superior, admitindo-se que o piso de um ,

pavimento possa s¢ desenvolver em dois ou mais planos, nfio admitindo, porém,

planos superpostos. Pavimento superior: Plano horizontal imediatamente acima do
pavimento térreo. Pavimento térreo: E aquele definido no projeto para cada
edificagdo isoladamente, sendo que o nivel da face superior do primeiro patamar do
pavimento térreo diste uma aitura de no maximo 1,00m (um metro) acima do nivel
mediano do terreno natural na linha de projegdo da fachada da edificagdo, ou
conforme pardmetros da legislagio municipal, o que for mais restritivo. Plano
horizontal de um pavimento: Qualquer plano utilizdvel de uma edificacio que faz
parte da 4rea construida de um pavimento. Recuos: Distancias entre as projegdes
horizontais dos perimetros externos das edificacSes ¢ os alinhamentos, medidas
perpendicularmente a estes. Os recuos minimos s3o definidg linhas paralelas
a0s alinhamentos. O recuo frontal é aquele correspondentg
de fundo é o correspondente ao fundo do' lote.
correspondente  aos demais alinhamentos. Repit
Unificacio de lotes: Reagrupamento de lotes pa
aproveitamento do sistema vidrio  exigtes
Desmembramento de lotes: Parcelamentgro
Subsolo ou Subtérreo: Qualquer paviment
ocupagdo: Fator que, multiplicado oho, determina a 4rea maxima

da projegdo horizontal da edifica % j0 entre a area de projecdo da
v S

YO
Yy

¢ aquele
exacao. ou

eabilidade: Percentual do lote que
nto ou qualquer pavimentagéo, sem

ANpY ¢ulagdo de veiculos. Via publica de circulaggo:
Logradouro pﬁbstl o @ circulagdo de veiculos ou de veiculos e pedestres.
' it4 ?‘b 28 hedificandi”, destinadas a receber redes publicas de
NG e yenagem pluvial. TITULO 1I — RESTRICOES DE USO.

ORWAS ESPECIFICAS E APLICAVEIS AO ALPHAVILLE
RESIDENCIALES Nio serd permitida a construgdo de mais de uma
residéncia e respectiva edicula (construgdo acessoria) por lote; ela se destinara
exclusivamente a habitacio de uma unica familia e seus empregados. (Multa tipo
C). 09.01. Fica, portanto, determinado que ndo sera permitida a construgdo de:
prédio ndo residencial ¢ prédios de apartamentos. Também ndo serd permitida a
constru¢do de prédios para fins comerciais, industriais e de escritorios, de forma a
nunca se exercerem neles atividades de: comércio, industria, todo e qualquer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, clinica, consultorio, atelié para prestagdo de
servigos, templos, cinema, teatro, hotel, motel, pensdo, clubes e associagfes ou
areas de lazer sem que, prévia ou concomitantemente haja a utilizaglio de
prédioresidencial no lote. 09.02. Excetua-se a0 disposto acima, o estabelecimento ¢
funcionamento da ASSOCIACAO, que poderd dar-se em qualquer parte do
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EMPREENDIMENTO (RESIDENCIAL, COMERCIAL ou AREA DE LAZER).
10. Ndo serd permitida, mesmo em carater privado (doméstico, sem finalidade
comercial), a criagdo de toda e qualquer espécie de animais, de tal forma que o
volume e condi¢Bes de higiene interfiram na vizinhanga. (Multa tipo A). 10.01. Os
animais de estimagdo deverdo permanecer nos limites da residéncia. Quando-em
area publica deverdo estar presos em coleira, devendo os condutores recolher os
seus dejetos. (Multa tipo A). CAPITULO II — NORMAS ESPECIFICAS-E
APLICAVEIS AO ALPHAVILLE COMERCIAL. 11. Sera autorizada qualquer
atividade permitida em Lei, ressalvadas as disposicOes deste regulamento,
observando que os lotes das quadras CO1 & C04 poderdo ter os usos comercial €

prestacdo de servigo e vicinal, excluidos os usos de la ¢, restaurante -ou
estabelecimentos congéneres; a quadra HO1 podera ter, 2 S comercial €

servigos, vicinal, hotel, hotel-residéncia (flat), lanc \ ante, 0 UsO
multifamiliar, desde que a legislagdo da Prefeitura »"A,i\u a a permitir. 12.
%% magas poluentes,

excesso de ruido ou qualquer tipo de poluig?
especifico de estabelecimentos de satde

sposi¢do de lixo hospitalar
onsavel. 14. E expressamente

e estabelecimento hoteleiro deverd
amento, que sua atividade ndo derivara

para motel); B) industrias glquer gspecie; C) coméreio de ferro velho e sucata;
D) servigos de oficind (¥ ntaria, marmoraria, carpintaria, marcenaria,
funilaria, galvanopl soldagens, tanoaria e torneadores; E) servigos
de manutencéo gens de empresas de transportes € equipamentos

pesados; F)

qualquer @
quadra de

orfanato, servi

anynais; H) estabelecimentos de uso institucional, tais como:
amba, hospital, maternidade, sanatério, albergue, asilo,
rario, igreja e locais de culto, excetuando a Capela construida
AO; 1) posto de gasolina; J) restaurantes, lanchonetes e
estabelecimentos congéneres, excetuando-se aqueles existentes nas instalagdes do
hotel e hotel-residéncia (flat). CAPITULO III — NORMAS COMUNS E
APLICAVEIS AOS ALPHAVILLE RESIDENCIAL E COMERCIAL. 15) S¢ sera
permitido o pouso ou decolagem de helicopteros em local que vier a ser
previamente determinado pela ASSOCIACAO. (Multa tipo A). 16) Nao serd
permitida a construgfo, para fins privados, de quaisquer tipos de pogos artesianos,
semi-artesianos ou comuns € de qualquer profundidade, dentro dos limites dos lotes
do LOTEAMENTO, salvo aqueles edificados pela ASSOCIACAO. (Multa tipo A).
17) A ASSOCIACAO s6 autorizara a construgdo de muros de arrimo, de divisa, ou
qualquer fechamento, bem como qualquer movimento de terra no lote, vinculados
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ao-inicio-da execugdo da construcdo principal, ou ainda, a execugdo de quaisquer
servicos de paisagismo, plantio de vegetagio ou intervengdes outras que venham a
alterar as condicdes originais do lote com Alvard de Construgio expedido pelo
drgdo puablico responsavel e projeto devidamente aprovado pela ASSOCIACAO e
Prefeitura Municipal. (Multa tipo D). TITULO III - RESTRICOES
CONSTRUTIVAS. CAPITULO I — NORMAS GERAIS. 18) Aprovagdo-de
Projetos. 18.01. Todos os projetos de construgfio, modificagio ou acréscimo, bem
como o remembramento ou desdobro de lotes, deverfo ser previamente
apresentados para aprovagdo da ASSOCIACAO, que verificard a obediéncia ao
presente Regulamento. Apds a aprovagdo dos projetos pela ASSOCIACAO, eles
deverdio ser submetidos as autoridades competentes, pelo préprio ADQUIRENTE.
18.02. Para a aprovacdo de projetos, deverdo ser fornec
documentos por esta julgados necessarios ao perfeito, énte
18.03. Aprovado o projeto, a ASSOCIACAO reterd
devolverd as demais devidamente certificadas. Apq

do projeto aprovado certificada pelo érgdo pit
Construgéio. 18.04. Ndo € permitida a gRedugs
quaisquer que sejam os materiais empze
sistema construtivo constituido z
constituidos fora do canteiro de.ob @ ‘
caso de duvidas com relagdo v ‘\.*a ou ndo de constru¢des como- pre-
fabricadas, a decisdo ﬁca ité @"

Ritida 'cac;ﬁo ou recomposigédo de lotes contiguos,

rese @oommo, copia
Y} nte com o Alvard de
<%ﬁca@es pré-fabricadas,

1 tendido as que contenham
r elementos pré-fabricados,

BMmbramento e/ou desdobro de lotes contiguos, que
vando-se, mais, os ditdmes da legislagdo.(Multa tipo
ALPHAVILLE RESIDENCIAL observar-se-4 o seguinte:
A) frente miKx lote: 12,00m (doze metros); B) drea minima de um lote:
600,00m? (se%f> metros quadrados) para o Residencial Inga e 450,00m?
(quatrocentos e eingiienta metros quadrados) para os Residenciais Tupinamba e
Ivai; C) para lotes contiguos por divisa lateral, havera obrigatoriamente que se
manter a profundidade padrio da quadra em que estdo situados, podendo a sua
recomposico ser feita unicamente por testada de frente; D) para lotes contiguos por
divisa de fundo, s6 serd permitida a sua unido para obteng@o de um unico lote, com
duas frentes, aplicando-se o recuo frontal para ambas as divisas, tendo cada frente,
no minimo, 12,00m (doze metros); nesse lote, assim resultante, s6 serd permitida a
construgdo de uma tnica habitagdo, com a respectiva edicula incorporada
(monobloco). 18.05.02. No caso de ALPHAVILLE COMERCIAL observar-se=a o
seguinte: A) frente minima de um lote: 16,00m (dezesseis metros); B) drea minima
de um lote: 800,00m? (oitocentos metros quadrados); C) para lotes contiguos por
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MATRICULA N°10.959 FICHA 06
divisa lateral, havera obrigatoriamente que se manter a profundidade padrdo da
quadra em que estdo situados, podendo a sua recomposigéo ser feita unicamente por
testada de frente; D) para lotes contiguos por divisa de fundo, s6 serd permitida a
sua unifo para obtengdo de um tnico lote, com duas frentes, aplicando-se o recuo
frontal para ambas as divisas, tendo cada frente, no minimo, 16,00m (dezesseis
metros); nesse lote assim resultante, s6 serd permitida uma uUnica construgdo
monobloco. CAPITULO II - RECUOS — NORMAS ESPECIFICAS APLICAVEIS
AO ALPHAVILLE RESIDENCIAL. 19. A construgdo principal obedecera aos
seguintes recuos ¢ afastamentos minimos obrigatérios: A) recuo frontal: 5,00m
(cinco metros); (Multa tipo D). B) recuo de fundo: 5,00m (cinco metros); (Multa
tipo D). C) recuo lateral: Para o Residencial Inga: para ry Om (dois metros)
medidos da alvenaria e/ou 1,50m (um metro e cingiie i medido do
beiral; para Avenidas e Pragas Publicas localizadas no s\giradras: 3,00m
e cinqglienta

centimetros) medidos do beiral; Para os Resid e Ivai: para‘ruas,
Avenidas ¢ Pragas Publicas localizadas n uadras: 2,00m-(dois
metros) medidos da alvenaria e/ou 1,5 cingiienta centimetros)
medido do beiral; (Multa tipo D). eral: 2,00m (dois metros)

beiral; (Multa tipo D). E) afasta
i % SH LW (9
A
10 f5
afastamentos deverdo ser dexpoinkme)3,00m (trés metros) na faixa do lote onde a
viela esteja implantadaf

0s recuos e/ou afast § \, nados acima serdo contados a partir dos beirais,
salvo as restr' Spectticay” aos recuos efou afastamentos laterais acima

k;\, ,Om (quatro metros); (Multa tipo
e edicula: 4,00m (quatro metros);

definidos; a o S A
arquitet(“)n 0 .@ avangar sobre qualquer recuo e/ou afastamento; I) para
os lotes dos\Residenstdis Tupinamba e Ivai, todos os recuos e/ou afastamentos
mencionados ﬂ%@, serio contados a partir da alvenaria, salvo as restrigdes
especificas aos Xecuos e/ou afastamentos laterais acima definidos; a projegdo de
sacadas, jardineiras, pergolados, toldos € outros elementos arquitetonicos ndo
deverdo avancar sobre qualquer recuo e/ou afastamento, com exce¢do do recuo
frontal, de fundo e afastamento de fundo onde serfo permitidas somente as
proje¢des de beiral e marquise com no méaximo 1,00m (um metro); J) serdo
permitidas somente as instalagdes de jardineiras e floreiras nos recuos ¢/ou
afastamentos laterais € de fundo com altura maxima de 1,50m (um metro ¢
cinqgiienta centimetros) contado do perfil natural do terreno ao piso modificado;
(Multa tipo D). K) lotes remembrados pela divisa de fundo serdo considerados lotes
com duas frentes, portanto, devem respeitar para ambas as testadas recuo frontal de
5,00m (cinco metros) medidos da projecdo do beiral; (Multa tipo D). L) recuos €
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afastamentos minimos obrigatorios da piscina em relagdo as divisas do lote: recuo
frontal: 5,00m (cinco metros); recuo lateral: 2,00m (dois metros); recuo de fundo:
1,50m (um metro e cinqiienta centimetros); afastamento lateral: 2,00m (dois
metros); afastamento de fundo: 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros); sendo
que todos os recuos e/ou afastamentos da piscina serdo contados a partir da face
interna de sua parede até a divisa ou alinhamento do lote. (Multa tipo D). Né&o sera
permitida a constru¢do de piscinas nos recuos e/ou afastamentos onde houver
serviddes ou, eventualmente, vielas sanitarias. (Multa tipo D). As casas de bombas
da piscina, quando enterradas, com pé-direito maximo de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros), acesso unico por algapdo e desde que ndo caracterizem drea construida
pela Prefeitura Municipal, poderdo atender aos mesmos recuos e/ou afastamentos
exigidos para a piscina. (Multa tipo D). M) na aplicagéo idos recuos e/ou
afastamentos, caso estes nio se cruzem, deverdo ser a or meio de
curvas cujos raios serdo determinados pela expressdo: )2 onde:

RC = raio de concordéncia; R = raio da curva qugd parcialmente a
Wfrdo; AL = valor do

0) qualquer modificagdo do
‘vera ser corrigida através de
talude de inclinagdo méaxima d Q \ ¢struturas de contencgio terdo altura

para agua, luz, telefone, tv a cabo, caixa de
¥dcao estipulados pela ASSOCIACAO; o filtro de
Sspeitar o recuo frontal minimo obrigatério; (Multa
¥sseio publico de 3,50m (trés metros e cinqlienta

agua, quando hoGyy

tipo A). Q) G
centimetros ﬁ&: f
O

egdo ficar livre de rampas ou degraus; devera ser preservada

natural alteradogd

faixa de p@ publico padrio gramada, salvo melhor julgamento da
ASSOCIACAON>(Multa tipo A). CAPITULO III - RECUOS - NORMAS
ESPECIFICAS APLICAVEIS AO ALPHAVILLE COMERCIAL. 20. As
constru¢gBes obedecerdo aos seguintes recuos e/ou afastamentos minimos
obrigatérios: A) recuo de frente: 8,00m (oito metros), sendo que os subsolos
também deverdo respeitar este recuo frontal; (Multa tipo D). B) recuo lateral: 2,00m
(dois metros) para ruas e 3,00m (trés metros) para Avenidas ¢ Pragas Publicas
localizadas no extremo das quadras. Para os lotes que possuam faixa “non
aedificandi” de dominio da rodovia, seu recuo lateral correspondera a propria faixa
“non aedificandi”, e, quando esta for menor que 2,00m (dois metros) devera
respeitar o recuo minimo de 2,00m (dois metros) para ruas ¢ 3,00m (tr€s metros)
para Avenidas e Pragas Piblicas localizadas no extremo das quadras; (Multa tipo
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D). C) recuo de fundo: 4,00m (quatro metros); (Multa tipo D). D) afastamento
lateral: 2,00m (dois metros);(Multa tipo D). E) afastamento de fundo: 4,00m (quatro
metros); (Multa tipo D). F) nos casos de lotes que incluam viela sanitéria, os recuos
e/ou afastamentos deverdo ser de, no minimo, 3,00m (trés metros) na faixa do lote
onde a viela estiver implantada; (Multa tipo D). G) o afastamento entre edificagdes
que tenham como uso comércio € servico em um mesmo lote, devera ser
correspondente 4 soma dos recuos e/ou afastamentos laterais minimos obrigatdrios;
H) na aplicagdo dos devidos recuos e/ou afastamentos, caso estes ndo se cruzem,
deverdo ser concordados por meio de curvas cujos raios serdo determinados pela
expressdo: RC = R - (RF+AL)/2 onde: RC = raio de concordancia; R = raio da
curva que define total ou parcialmente a testada ou divis e; RF = valor-do
recuo frontal ou de fundo; AL = valor do recuo e/ou afas eral; (Multa tipo
contados-a

Q» 1838 para veiculos pela ASSOCIACAOQ; (Multa
Y6 perfil natural do terreno dentro do recuo frontal

estruturas de €g @ altura maxima de 0,15m (quinze centimetros), ndo
4o de muros de arrimo ou qualquer elemento arquitetdnico
. ntes, floreiras; (Multa tipo A). C) na faixa de recuo frontal
?{}) plantado cavalete com medidores para 4dgua, luz, telefone, tv
a cabo, caixa de'Sorreio e lixeira dentro dos padrGes e localizagéo especificados pela
ASSOCIACAO; o filtro de agua, quando houver, deverd respeitar o recuo frontal
minimo obrigatorio; ndo sera permitida a instalagdo de guarita dentro do recuo
frontal; (Multa tipo A). D) a faixa de passeio publico de 3,00m (trés metros) deve
permanecer totalmente desobstruida, nfio podendo ter o perfil natural alterado,
devendo ficar livre de rampas ou degraus; devera ser preservada faixa de passeio
publico padrio da ASSOCIACAO; (Multa tipo A). E) lotes remembrados pela
divisa de fundo serfo considerados lotes com duas frentes, portanto, devem
respeitar para ambas as testadas recuo frontal de 8,00m (oito metros) medidos da
proje¢do do beiral; (Multa tipo D). F) para a implantagdo de piscinas, deverdo
respeitar os seguintes recuos e/ou afastamentos das divisas do lote: recuo frontal:
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8,00m (oito metros); recuo lateral: 2,00m (dois metros); recuo de fundo: 1,50m (um
metro ‘€ cinqgiienta centimetros); afastamento lateral: 2,00m (dois metros);
afastamento de fundo: 1,50m (um metro e cingiienta centimetros); sendo que todos
os recuos e/ou afastamentos da piscina serfio contados a partir da face interna de sua
parede até a divisa ou alinhamento do Ilote. (Multa tipo D). Ndo sera permitida a
constru¢cdo de piscinas nos recuos e/ou afastamentos onde houver serviddes ou,
eventualmente, vielas sanitarias. (Multa tipo D). As casas de bombas da piscina,
quando enterradas, com pé-direitc maximo de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros), acesso Unico por algapdo e desde que nfo caracterizem &area construida
pela Prefeitura Municipal, poderdo atender aos mesmos recuos e/ou afastamentos
exigidos para a piscina. (Multa tipo D). TITULO IV — RESTRICOES QUANTO A
EDIFICACOES - DE BENFEITORIAS E ACESSO APITULO I -
RESTRICOES ESPECIFICAS A EDIFICACOES BFE R
ACESSOES EM ALPHAVILLE RESIDENCIAL. X
edificag@o principal (com um ou mais pavimento
edicula, ndo podera ultrapassar a taxa de ocupag

area total do lote. (Multa tipo D). 23. A 4 {Qta¥ {ru¢do principal ¢ da

edicula, somadas, nfo poderd ser inferi r ¢s do Residencial Ingé:

200,00m? (duzentos metros quadrados) @3% Residenciais Tupinamba e
S r

). (Multa tipo D). 23.01. Os
ados a execugdo de edificacdo

(NIad
lotes da quadras referidas aba'x . @

Residencial Inga: Quadras
Q25 e Q26. Residencial L

aproveitamento, em relé do terreno, incluindo a edificagdo . principal e
edicula devera res 0 (um), sendo excluido do célculo o primeiro
subsolo com ar da area do pavimento térreo; (Multa tipo D). 25.
Nenhuma hab{tacad§ poderiyer mais que dois pavimentos (térreo e superior), acima

do nivel daquy
até 60% d

gytmento térreo. 25.01. Para o caso de dois pavimentos acima
do nivel da n@ vel da face superior do primeiro patamar do pavimento térreo
devera distar ume altura de, no méximo, 1,00m (um metro) acima do nivel mediano
do terreno natural na linha de proje¢do da fachada da edificagdo, ou conforme
parametros da legislagdo municipal, o que for mais restritivo. Tal patamar devera
ter, no minimo, 10,00m? (dez metros quadrados) de area construida. (Multa tipo D).
25.02. Para solugdes arquitetonicas adotadas com a implantagdo de escalonamento
de niveis, deverd ser respeitada a diferenca maxima de 1,50m (um metro e
cinglienta centimetros) entre cada patamar sendo que este terd area minima
construida de 10,00m? (dez metros quadrados). Deve-se, também, manter uma

circulagdo seqliencial coberta do primeiro ao Ultimo patamar, determinada por .

ordem crescente dos niveis adotados. (Multa tipo D). 25.03. A altura méxima da
edificagdo, contando do piso acabado do pavimento térreo a Ultima cumeeira, ndo
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MATRICULA N°10.959 FICHA 08.
devera ultrapassar 10,00m (dez metros). (Multa tipo D). No caso de escalonamento
de patamares, as diferencas de niveis poderdo ser adicionadas nessa altura, salvo os
patamares que se desenvolvem paralelamente & testada, permanecendo, para este
caso, a referéncia do plano do primeiro nivel do piso do pavimento térreo. (Multa
tipo D). 26. A edicula tera sempre sua construgdo térrea, ndo podendo ultrapassar a
altura de 3,80m (trés metros e oitenta centimetros), contados a partir da soleira do
pavimento, incluido o ponto mais alto do telhado ou qualquer elemento
arquitetdnico, excluindo somente dutos de ventilagdo com perimetro méximo de
0,80m (oitenta centimetros) x 0,80m (oitenta centimetros). Podera ser construida na
faixa de afastamento de fundo, recuado seu beiral, no minimo, 4,00m (quatro
metros) do beiral da constru¢do principal, respeita 0s recuos e¢fou
afastamentos laterais.(Multa tipo D). O pé-direito mini i eré de 2,50m
(dois metros e cinqlienta centimetros). (Multa tipo NdeZconstrugdo da
edicula ndo podera ser superior a 25% (vinte e \fo) da construgdo
principal. (Multa tipo D). Todo fundo de ediculx srrevestido e pintado.
(Multa tipo D). 27. Havendo necessidade dg=x

divisas do lote, excetuando-se o trecho m»(%-':a G
poderdo ser erguidos (aterro ou escava o
e cinqiienta centimetros), contados s

solugdes de desniveis resultantes
snonatravés de taludes (aterros ou cortes),
e’ 45°. (Multa tipo C). 27.02. Néo sera

das 4guas pluvidis. (Multa tipo C). 28. Serd permitida a construgdo de muros de
divisas de fundo e laterais, excetuando-se o trecho compreendido pelo recuo de
frente; sua altura méaxima, em relagdo ao perfil modificado do terreno ou final do
arrimo, serd de 2,00 (dois metros). A somatéria da altura do muro de divisa e muro
de arrimo, quando executados um sobre o outro, ndo podera exceder a altura de
3,00m (trés metros). Devera ser prevista drenagem de aguas pluviais junto aos
muros. (Multa tipo C). 28.01. Os muros de divisas laterais ¢ de fundo executados
pelo proprietério do lote, quando no encontro com o muro de fechamento, gradil ou
alambrado executado pela ALPHAVILLE, ndo poderdo exceder a altura destes trés
ultimos, devendo ser chanfrados na propor¢o maxima de 45° a partir de no minimo
2,00m (dois metros) de recuo e/ou afastamento de qualquer divisa. Nestas
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condi¢des, a'somatoria dos muros de divisa € arrimo, quando executados um acima:
do “outro, ndo poderdio exceder a altura do fechamento executado pela
ALPHAVILLE, além do acima previsto. 28.02. Nos lotes que possuem alinhamento
com Praga Puablica, com Galerias de Passagem de Rede de Esgoto ou Espagos
Livres de Uso Publico, excetuando os fechamentos executados pela ALPHAVILLE,
somente podera ser feito fechamento com gradil ou cerca viva, de altura maxima de
2,00m (dois metros) em relagdo ao perfil modificado do terreno ou final do arrimo.
Se o gradil estiver sobre mureta de alvenaria, esta nio podera exceder a 0,50m
(cingiienta centimetros), observando aitura maxima total de 2,00m (dois metros).
Quando mureta e gradil forem executados sobre o muro de arrimo, a somatodria do,
muro, mureta e gradil nfio poderd exceder 3,00m (trés metros). (Multa tipo C).
28.03 Qualquer muro deve ser revestido e pintado. S
utilizagde de acabamento com materiais aparentes
ASSOCIACAOQ. (Multa tipo A). 29. No caso de fechanf
maxima de tal fechamento, em relagdo ao perfil mg 38
arrimo, sera de 2,00m (dois metros), devendo o
ao recuo de frente de 5,00m (cinco metro
arrimo a somatéria dos muros nfio podera gxsede

Mes do inicio da construgfo
principal; todavia, apds a expedigio & Alvarande cenga e Construgdo do Poder
| fon acdo provisorio para depoésito de

\ bra. (Multa tipo C). E obrigatéria a
implantagdo de sanitario no Ragacio , drio e a sua ligagio a rede de coleta de
‘ ":Q}"i sas de qualquer tipo, salvo nos casos em

que a rede de esgoto d SENTO nido estiver totalmente finalizada e/ou em

de sua area, godef >

afastamen@ neste Regulamento. Para os lotes dos Residenciais
Tupinamba Vi ihdice devera ser de 25% (vinte e cinco por cento). (Multa
tipo D). 32. l*r%\m\ag er previsto no projeto arquitetdnico da edificagfo residencial
local para a gu de veiculos, sendo vedada a utilizagdo das faixas de recuos e/ou
afastamentos frontais e laterais. As vagas deverfio ser calculadas ¢ implantadas
conforme as proporgdes € os pardmetros definidos pelas legislagdes municipais.
(Multa tipo D). 33. Devera ser previsto o esgotamento da piscina com célculo de
vazdo de dguas pluviais até a rede piblica. A implantagfo das saidas das tubulagdes
devera seguir o padrio determinado pela ASSOCIAGCAO. 34. Os lotes de extremo
de quadra poderdo incorporar visualmente as dreas piiblicas municipais limitrofes as
suas residéncias, mediante emissdo de documento de concessdo de direitos de
manutengiio pela ASSOCIACAO, ndo sendo permitidas alterages na topografia,
fechamento com cerca viva que caracterize apropriagdo, qualquer tipo de acesso ou
ocupagdo sobre a referida area. CAPITULO 1I - RESTRICOES ESPECIFICAS A
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MATRICULA N°10.959 FICHA 09.
EDIFICACOES "'DE BENFEITORIAS E ACESSOES EM ALPHAVILLE
COMERCIAL. 35. Os indices de aproveitamento apliciveis aos projetos
(coeficiente de aproveitamento) seguirdo as disposi¢des apresentadas pela Prefeitura
Municipal, sendo que nenhuma edificago poderd ter area total de construgdo
inferior a 200,00m? (duzentos metros quadrados). (Multa tipo D). 36. A taxa de
ocupagdo maxima para as edificacSes devera ser de 50% (cingiienta por cento) da
area do lote para todos os usos da edificagdio e em todos os pavimentos, excluindo-
se os subsolos, salvo pardmetros da legislagdo municipal, o que for mais restritivo;
(Multa tipo D). 36.01. Os lotes das quadras CO1 a CO04 poderdo ter até 02
pavimentos (térreo € superior) € um mezanino com area de até 50% da édrea do
pavimento térreo. O lote da quadra HO1 podera ter até 0 inentos. O subsolo
ndo sera computado como pavimento somente se aten ;

da fachada da edificagio, ou conforme pardgiRigs
for mais restritivo. Tal patamar deverj
quadrados) de drea construida. (Multa 4

adotadas com a implantacio de es : iveis, devera ser respeitada a
diferenga maxima de 1,50m (um ‘ a centimetros) entre cada patamar
sendo que este tera area mini e 10,00m? (dez metros quadrados).
Deve-se, também, manter u quiencial coberta do primeiro ao dltimo
patamar, determinada po e dos niveis adotados. (Multa tipo D). 37.
A utiliza¢do de vagas @ estacionamentos de veiculos, bem como suas
implantacdes e di RAMRNLRS, seguirdo as legislagSes vigentes da Prefeitura
Municipal e deyess % padrdes a serem dispostos pela ASSOCIACAO.

metros para vias internas de circulagdo resultantes de

erguidos (aterrovou escavagdo) até a altura maxima de 2,00m (dois metros),
contados da cota natural do terreno, no trecho onde o mesmo sera edificado. (Multa
tipo C). 39.01. Para solugGes de desniveis resultantes de alteragdo da topografia
original do terreno através de taludes (aterros ou cortes), a inclinagdo maxima destes
devera ser de 45°, (Multa tipo C). 39.02. N3o serd permitida a execugdo de muros de
arrimo junto aos muros de fechamento executado pela ALPHAVILLE, sendo
obrigatorio respeitar um recuo e/ou afastamento destes muros de no minimo de 2,00
(dois) metros; para solugdes com taludes, os mesmos deverdo manter uma
inclinagdo méaxima de 45° e finalizando, junto ao referido muro, no perfil natural do
terreno. Para lotes que possuam canaletas de captagdo de aguas pluviais executadas
pela ALPHAVILLE, os taludes deverdo ser finalizados junto a canaleta, que n&o
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podera, em nenhuma hipoétese, ser aterrada ou alterada em sua forma original, o que
venha a impedir ou prejudicar o escoamento das dguas pluviais. (Multa tipo C). 40.
Sera permitida a construgio de muros de divisas de fundo e laterais, excetuando-se
o trecho compreendido pelo recuo de frente; sua altura méxima, em relagdo ao perfil
modificado do terreno ou final do arrimo, serd de 2,00 (dois metros). A somatoéria
da altura do muro de divisa e muro de arrimo, quando executados um sobre o outro,
ndo podera exceder a altura de 3,50m (irés metros e cinqiienta centimetros). Devera
ser prevista drenagem de dguas pluviais junto aos muros. (Multa tipo C). 40.01.-Os
muros de divisas laterais e de fundo executado pelo proprietario do lote, quandomno
encontro com o muro de fechamento, gradil ou alambrado executado pela
ALPHAVILLE, ndo poderdo, exceder a altura destes trés ultimos, devendo ser

Rede de Esgoto ou Espagos Livres de Uso
executados pela ALPHAVILLE, soment

hqiienta centimetros), observando
Quando mureta e gradil forem

).

executados sobre o muro dé ‘ atoria do muro, mureta ¢ gradil ndo
poderé exceder 3,50m (tr ' 0 enta centimetros). (Multa tipo C). 40.03.
Qualquer muro deve sd ado Somente serd permitida a utilizagdo de
acabamento com tes mediante autorizagdo da ASSOCIACAO

(Multa tipo A). 4
fechamento, efixre

tipo C). 42. Em'projetos que possuam ediculas ou instalagﬁes de apoio do ediﬁcio
principal, estas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construgdo principal;
todavia, apos a expedigdo do Alvard de Licenga e Construgdo do Poder Publico,
serd permitida a construgdo de um barracdo provisorio para deposito de materiais de
construgdo ou uso do vigia da obra. (Multa tipo C). E obrigatdria a implantagdo de
sanitirio no barracdo provisorio e a sua ligagdo a rede de coleta de esgoto, sendo
proibida a execugdo de fossas de qualquer tipo, salvo nos casos em que a rede de
esgoto do LOTEAMENTO ndo estiver totalmente finalizada e/ou —em
funcionamento. (Multa tipo A). 43. Todos os lotes deverdo manter uma area
permedvel minima correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) de sua area,
podendo, para esse efeito, computarem-se as faixas de recuos e/ou afastamentos
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MATRICULA N° 10.959 | | FICHA 10.%
previstas neste Regulamento. (Multa tipo D). 44. Devera ser previsto o esgotamento
da piscina com célculo de vazdo de dguas pluviais até a rede publica. A implantagdo
das saidas das tubulagdes devera seguir o padrio determinado pela ASSOCIACAO.
45. Os lotes de extremo de quadra poderdo incorporar visualmente as areas publicas
municipais limitrofes as suas edificagGes, mediante emissdo de documento-de
concessdo de direitos de manutengdo pela ASSOCIACAO, ndo sendo permitidas
alteragdes na topografia, fechamento com cerca viva que caracterize apropriagio,
qualquer tipo de acesso ou ocupagao sobre a referida drea. TITULO V — OUTRAS
RESTRICOES E OBRIGACOES. 46. Todos os ADQUIRENTES de lotes em
ALPHAVILLE autorizam que as quadras € lotes dos Residenciais tenham, salvo

impedimento da Prefeitura Municipal, fechamento de fun ateral, executado
a
XD

66-6560100°2°1L0L080 NNND

pela ALPHAVILLE. Os ADQUIRENTES de tais lotes

r
AR

,')"'j Tza. 46.01. Os

com os padrbées de manutengdo estittge SOCIACAO. (Multa tipo C).

46.02. O fechamento com muro Y /ge ere este item tera as seguintes
dimensdes: largura aproximada; 2. cinco centimetros), quando se tratar
de alvenaria; altura minimaQ00m. (& etros). Na eventualidade de a largura
diferenciar-se dos exatos &S idte gcinco centimetros), distribuida ao longo.do

de“cOlunas, sejam elas estruturais ou decorativas
< essdria, tal situagdo nfo ensejard qualquer
ao ADQUIRENTE do lote. Os fechamentos serédo
le beneficiamento dos lotes atinjam os locais onde eles
ey, feitos fechamentos provisérios pela ALPHAVILLE fora

muro, ou resultar da ir

ou qualquer outr
reclamacdo e di@g

feitos & medi

dos locais
qualquer direita-ind
nido poderdo mixlar as caracteristicas do fechamento, quando houver, sendo que,
quando se tratar de muro, poderdo alterar a cor da face voltada para o proprio lote.
No caso de fechamento com gradil ou alambrado, deverdo seguir o padrio
estipulado pela ASSOCIACAO. (Multa tipo C). 46.04. O ADQUIRENTE ou
morador concordam com o ingresso no lote, sob sua posse, do pessoal necessario a
tal manutengdo. 46.05. E atribui¢do da ASSOCIACAO promover a manutengdo do
muro, gradil ou alambrado de fechamento, mesmo dentro do terrenocido
ADQUIRENTE, caso ocorram danos motivados por fatos alheios — a
responsabilidade deste dltimo. 47. As instalagdes elétricas em geral, ligagdes de
energia, telefone, campainha ou similares serdo obrigatoriamente subterréneas, no
trecho compreendido entre os pontos de entrada e as edificagdes. Tais ligagGes
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devem ser efetuadas de acordo com as normas da ASSOCIACAO e das respectivas
concessiondrias. (Multa tipo A). 48. Todo e qualquer ADQUIRENTE de lote sera
obrigado a dar serviddo gratuita para passagem de dguas pluviais ¢ esgotos, na faixa
de recuo e/ou afastamento lateral, desde que devidamente canalizados. O eixo da
rede deve distanciar-se a, pelo menos, 0,50m (cinqiienta centimetros) das divisas do
lote. A profundidade para a implantagio da canalizagdo devera ser de no minimo
2,00m (dois metros) para 0 ALPHAVILLE RESIDENCIAL, ¢ de no minimo 2,50m
(dois metros € cinqiienta centimetros) para 0 ALPHAVILLE COMERCIAL, salvo
eventuais acordos firmados entre as partes envolvidas. Deverdo ser previstas caixas
de inspegdo para a canalizagdo de esgoto e dguas pluviais, antes da ligagdo a rede
plblica. Correra por conta do usudrio da serviddo toda e qualquer despesa inerente a
este servigo, bem como a sua manutengfo. (Multa tipo C). 4 s aguas pluviais
serdo captadas em redes independentes do esgoto e dever8 as na sarjeta
nsdo de sua

do drgdo publico competente. E expressamentg fg\’ oib
O A

redes. (Multa tipo D). 48.02. O escoamentggds s
edificagdes implantadas abaixo do nive responsabilidade do

w e< 4% ser observado o nivel das
c (]

HAVILLE RESIDENCIAL sdo
reza nos terrenos e nas edificagdes.
Fa de imo6veis em quadros colocados nas
4 autorizada a ASSOCIACAO a retirar
eifda nos respectivos iméveis, inutilizando-as,

redes existentes. 48.03. O canil,
ligado a rede publica de esgot
proibidos letreiros e anuincios 4g

portarias respectivas, f1&3
qualquer placa de an
sem ensejar direito §g gz

ALPHAVILLE I os cartazes de sinalizagdo e identificagdo ou
propaganda d€Ren\obedete

permitidos@ ¢e5 (& Propaganda tipo “out door”, seja para publicidade prépria ou
de terceiros,

identificagio doQreprietario do imovel e/ou do produto fornecido deverdo ter, apos
somados, tamabho total méximo de 10,00m* (dez metros quadrados) e
individualmente, nio poderdo ter altura superior a 2,00m (dois metros); C) os
dizeres afixados no corpo de qualquer edificio ndo poderdo ultrapassar a altura do
proprio edificio; D) na entrada, e em outros locais especialmente previstos, serdo
permitidas placas de sinalizagdo dos edificios que obedecerdo a um padréo unico,
projetado pela ASSOCIACAO. 51. Ndo podera ser feita no lote qualquer
terraplenagem, escavagdo, extragdo ou deposito de materiais, assim como alteragdes
do paisagismo padrdo dos lotes, ou plantio de vegetagdo ou intervengoes outras que
venham & alterar as condi¢des originais do lote sem prévio consentimento; por
escrito, da ASSOCIACAOQ. (Multa tipo A). O consentimento dado ndo eximird o
interessado da responsabilidade pela obtengdo de alvaras junto aos 6rgéos publicos
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MATRICULA N°10.959 FICHA 11. & %

ou pelos danos, culposos ou dolosos, que vierem a ser causados, nem gerara
qualquer obrigagdo da ASSOCIACAO de responder por tais fatos. 52. Sem prejuizo
de a ASSOCIACAO manter a vegetagdo aparada nos lotes ndo construidos, os
ADQUIRENTES obrigar-se-o a manté-los limpos e bem cuidados, livres de lixo
ou entulho, ndo descaracterizando o tratamento paisagistico implantado pelo
empreendedor com acréscimo ou remogdo de espécies vegetais, tendo em vista o
alto nivel do LOTEAMENTO, a valorizagdo dos lotes e a manuten¢do de um
agradével aspecto paisagistico. O cumprimento desta obrigag¢do, como de todas as
demais constantes do Regulamento, poderd ser exigido pela PARTE
VENDEDORA, pela ALPHAVILLE ou pela ASSOCIACAO, bem como por

qualquer proprietdrio ou promitente comprador ou promi;g/\é&%esxionério de Lotes
DLYe

do LOTEAMENTO. 53. Fica sob total responsabilidg
julgamento da necessidade de servigos de sondage
projeto estrutural, eximindo a PARTE VENDERO)

cujas normas basicas sdo as segr m-o A A\ i da obra. A sondagem €0

.,'> (TG
-‘l\

tipo de atividade no te¢a 46 alteracdes do paisagismo padrdo dos lotes,
plantio de vegetag %; xvenebes outras que venham a alterar as condigdes
originais do lo " 3er executada apds a aprovagdo do projeto pela

q;« J i

ASSOCIACA csenkatio do Alvara de Licenga de Construgdo junto a
Prefeitura. \Z’. @ A). Finalizada a locagdo do gabarito de locagdo da
construgdo, & § %}» Snal responsavel técnico pela obra devera agendar em
conjunto ”"\ OCIACAO, a vistoria de gabarito obrigatéria. (Multa tipo A).
B) Tapume. Antes de qualquer atividade no terreno, o canteiro de obras devera ser
cercado por tapumes, ndo incluindo nesta clausula as atividades de sondagem,
levantamento planialtimétrico, terraplenagem e execugdo do barracdo de obra.
(Multa tipo A). Os tapumes deverdo ser de madeira ou em perfis de chapas
metéalicas ou de fibro-cimento, com altura minima de 2,00m (dois metros)
contornando toda a obra, nfio devendo ultrapassar os limites do lote. (Multa tipo A).
Nao serd permitida a ocupagdo do passeio, de dreas publicas ou pragas publicas com
tapume. (Multa tipo A). Para lotes inclinados, deve ser previsto arremate-de
alvenaria ou madeira como base do tapume, para conten¢do do material da obra
e/ou terra com 0 objetivo de evitar o carreamento de tais materiais as redes coletoras
de 4guas pluviais. (Multa tipo A). Todos os tapumes e barracdes de obra exigidos
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deverdio ser pintados na cor estipulada pela ASSOCIACAO e mantidos em bom:,

estado de conservagdo durante todo o andamento da obra. Ndo sera permitida a

personalizagio dos tapumes através de pintura como forma de propaganda,

excetuando-se as obras em lotes do ALPHAVILLE COMERCIAL que poderéo ter
a personalizagio de tapumes, desde que os projetos destes sejam previamente
aprovados pela ASSOCIACAQO. (Multa tipo A). Caso sejam usadas placas de
concreto pré-moldadas para fechamento, as mesmas ndo poderdo permanecer como
muro de fechamento, ap6s a conclusdo da obra. (Multa tipo A). O lote de apoio, se e
quando houver, do canteiro de obras devera, também, obedecer as mesmas
condicdes padrio de fechamento e conservagdio do lote da obra. (Multa tipo A). N&o
ser4 permitida, de forma alguma, a expansdo do canteiro de obras para espagos
externos a area cercada. (Multa tipo A). Caso a obra localizg %@ lote de extremo
de quadra, o tapume devera fechar a extenséo do lote .“\x’ -@: com a“area
ptblica. (Multa tipo A). C) Pessoal de obra. Devera @;@s fagentodo o pessoal
A0 4 @ empreiteiros,
prestadores de servicos e outros), junto a A k@ AL \@ O cadastramento
possibilitard a emissdc de documento de idepfiliCag: 2\deverd ser apresentado
quando da entrada e saida do LOTEAZ do de ALPHAVILLE
RESIDENCIAL ou quando solicitadg.~ENx xfispensa de funcionarios, .0
_responsavel pela obra deverd informs A CAO para cancelamento da

“ devolugdo do documento de
er adotado ao término da obra. D)

Horario de funcionamento d4dbi@. Semene’ sera permitido o trabalho em obras no
LOTEAMENTO, de segd fa-foira, das 7:00 as 18:00 horas e aos sabados

Opermitido qualquer tipo de trabalho aos sabados
705 \JB considerados por lei como feriado municipal,

estadual ou fede ANPN). Para as obras do ALPHAVILLE COMERCIAL,
3 eR2 \sér ampliado para a execugfio de servigos que ndo

Yorarios a serem definidos pela ASSOCIACAO. Todos os
Servigos que p 11 ruidos s6 poderdo ser iniciados ap6s as 8:00 horas. (Multa
tipo B). E) Qw ento dos empregados e barracdo para guarda de material. O
alojamento para Vigia e os sanitarios deverdo ser construidos, obrigatoriamente, no
lote onde sera feita a obra, sendo vetada suas construgdes ou qualquer instalagio
sanitaria no lote de apoio. (Multa tipo A). Para lotes que tenham muro, gradil ou
alambrado de fechamento executado pela ALPHAVILLE, para a implanta¢do do
alojamento para vigia ou sanitdrios, devero respeitar, quando o muro estiver
executado na lateral do lote, um recuo e/ou afastamento de 3,00m (trés metros) e
quando o muro estiver executado no fundo do lote, o recuo e/ou afastamento sera de
4,00m(quatro metros). (Multa tipo A). Os barracdes ou alojamentos deverdo-ter
acesso Unico pelo interior do canteiro, nfio sendo permitidas portas e janelas
voltadas para as vias publicas ou lotes vizinhos, de modo a néo oferecer visdo
interior por estranhos ou pela vizinhanga. Entretanto, poderd haver ventilag&o para o

provoquerns §pjd
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MATRICULA N°10.959 FICHA 12.

barracdo de obras somente quando esta se der acima da altura do tapume. (Multalt

tipo A). Os alojamentos, bem como barracdes para guarda de materiais poderdo ser
construidos em alvenaria, madeira ou containers de metal e deverfo ser mantidos
sempre limpos e pintados. (Multa tipo A). O esgoto da obra devera ser captado e
conduzido a rede publica de esgoto, com as devidas caixas de inspegdo. E
expressamente proibido o langamento de efluentes de esgotos ou detritos na rede
coletora de 4guas pluviais, assim como a execugdo de fossas de qualquer tipo, salvo
os casos quando a rede de esgoto do LOTEAMENTO ndo estiver totalmente
finalizada e/ou em funcionamento. (Multa tipo A). Os sanitarios deverdo estar
afastados do limite do lote, no minimo, 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros).
(Multa tipo A). Sera permitido o pernoite de apenas 01 (u ionario por obra,
com a fung¢do exclusiva de vigia da obra. Caso CAO ou.o
Departamento de Seguranga constatem a ocorr nas demais
propriedades, tal funcionario terd seu acesso nega@d ENTO. (Multa
tipo B). F) Lote de apoio. Sera permitida a utiliZags co lote de apoio-a
obra, mediante apresentagdo 3 ASSOCIACAL Fean agdo por escrito, assinada
pelo proprietirio cedente. O lote de apoigxi ivisa comum ao lote da
obra em uma das laterais ou no fund itida a utiliza¢do de lotes
atravessando vias publicas, nem o A licas destinadas a jardim ou
lazer. (Multa tipo B). A topografiz l
(Multa tipo C). Apds a concl (.D\n SsandNote de apoio deve ser reconstituido,
removidos todos os vestigio} 3 beriai

£

AN
NHAT

G) Materiais de const C :
para uso na obra so §R¥4 pe
e apresentagdo < Q %%9
Hafg L, ado ser respeitados os horarios permitidos, de segunda
las<7 H) 17:00 horas, aos sabados das 7:00 as 11:00 horas, sendo
>scardangos domingos e feriados. (Multa tipo B). Os materiais
equipamentos astrugo s6 poderdo ser armazenados no lote da obra ou lote de
apoio, sendo proibida sua colocagdo no passeio, vias publicas, jardins, pragas, Area
de Lazer ou espagos livres. (Multa tipo C). E terminantemente proibido o preparo de
concreto, massas para assentamento/revestimento, armagéo de ferro ou qualquer
outro tipo de atividade de obra que venha a interferir na qualidade do pavimento, no
passeio, vias publicas, jardins, pragas, Area de Lazer ou espagos livres. (Multa tipo
A). Fora da obra deverd ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em
conseqiiéncia, vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive
caminhdes betoneira, dentro do EMPREENDIMENTO e nas adjacéncias. Cabera ao
ASSOCIADO providenciar a limpeza das éareas publicas afetadas por sujeira
decorrente do transporte de materiais para a obra. (Multa tipo A). O entulho
proveniente da obra ndo poderd ser despejado nas cercanias  do

proibida a

SOLICITADO POR: WERNO JUNIOR - CPF/CNPJ: ***.326.589-** DATA: 12/05/2026 10:50:40

NO

96'6960L00'Z'LOL08;W




EMPREENDIMENTO, devendo ser levado para locais proprios, designados pela
Prefeitura Municipal. (Multa tipo B). E expressamente proibida a entrada de
caminhdes em lotes vizinhos que ndo tenham a fun¢fo de lote de apoio.  (Multa

tipo B). O material de construgdo empilhado no canteiro de obras ndo podera
ultrapassar a altura de 1,80m (um metro e oitenta centimetros). (Multa tipo A).
Pedra, areia e terra somente poderdo ser depositadas em caixotes ou cercados de
tdbuas, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a atingir
vias plblicas e obstruir as redes subterrdneas de aguas pluviais. Devera ser
providenciada caixa de acamulo para as 4guas remanescentes do canteiro de obras,
antes destas serem direcionadas para a via publica, possibilitando a decantag¢do de
sOlidos. (Multa tipo A). Nédo sera permitido o depdsito e permanéncia de lixo,

detritos, restos de materiais e entulho referentes a obra, 5 imites internos do
canteiro e fora dele, por periodo superior a 15 dias. (WRty ). Néo sera
permitida qualquer queima, incluindo entulhos e ' 0ssa causar
qualquer tipo de poluigdo ambiental.  (Multa ti oméstico devera

ser acondicionado em sacos plasticos e serd retixs
contratadas pela ASSOCIACAO. (Multa i
implantar o sistema de sele¢do do lixo 4N
execu¢do. H) Terraplenagens, estaq
Devem ser respeitados os horéarios e
a execucdo de servigos nos qua
maquinarios pesados € explos'
LaAG

N

g%& sas especializadas
SOCIACAO podera
%m observadas para sua
2{acoes e uso de explosivos.
dos pela ASSOCIACAO para
ario o0 uso de equipamentos e
Ita tipo B). Todas as obras de aterro,

passeio publico nfo p
nessa faixa. (Multagi

canteiros publi er alterada. (Multa tipo B). Caso as obras de
terraplenage es venham a sujar as vias publicas, caberd ao
responsave ao fim de cada dia de trabalho, os servigos de limpeza dos
locais afetac ipo A). Para todos os servigos descritos neste e em outros

D fica expressamente proibido o trinsito de veiculos e
maquinas sobre™as areas verdes, pracas publicas, jardins e espacos livres. (Multa
tipo B). O uso de explosivos, de qualquer poténcia, visando a retirada de obsticulos
para a execu¢do da obra, sO poderd ser feito por empresas especializadas,
devidamente habilitadas e credenciadas para tal, devendo ser feita comunicagdo a
ASSOCIACAO. Compete ao ADQUIRENTE do lote e a empresa especializada
todas as responsabilidades civis e/ou criminais oriundas de quaisquer danos.
Compete ao ADQUIRENTE obter prévia autorizagio de uso de explosivos junto as
autoridades publicas competentes. (Multa tipo B). I) Interrup¢do da obra. Caso a
obra seja interrompida por um prazo superior a 120 (cento e vinte) dias corridos, o
ADQUIRENTE devera: retirar todo o resto de material, detrito € lixo existente em
seu lote € no lote de apoio; aterrar escavagdes, bem como, demolir sanitarios; reunir
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MATRICULA N° 10.959 FICHA 13.

todos os materiais remanescentes e tranca-ios em um dos ¢omodos da obra. Em
nenhuma hipétese a ASSOCIACAO ressarcira os gastos ou perdas sofridas pelo
ADQUIRENTE pela obrigatoriedade de tal procedimento. (Multa tipo C). Todas as
obras paralisadas deverdo manter o fechamento em todo o seu perimetro, a partir do
recuo frontal, que deverd permanecer livre, com sua forragdo de grama restaurada,
sendo que eventual lote de apoio da obra deverd ser imediatamente reconstituido e
liberado. (Multa tipo A). O tapume da obra paralisada deve ser mantido em bom
estado de conservacgdo, pelo periodo que durar a paralisagdo. (Multa tipo A). J)
Ligagdes de agua e energia. E expressamente proibido utilizar energia e 4gua de
outros lotes vizinhos e/ou edifica¢es que ndo fagam divisa lateral ou de fundo.

q wais danos causados-a
) 1@ambém através de seus
% eito & ASSOCIACAO de

ento ou paralisadas dentro do

LOTEAMENTO, sempre que entendcer -’i\»QD e sem prévio aviso, visando. o
m A

R deste Regulamento. Durante ~a
construgdo, para efeito de : 3
o\ 5 9d \.}

40 ser mantidas, no canteiro de abras,
4 ASSOCIACAOQ e pelos 6rgdos publicos,
“onstrugdo, bem como copia de todas as

copia do Alvara de
comunicagdes, autofizs

placa indicando @ responsavel técnico pela mesma, bem como o respectivo namero
de registro no CREA, e niimero de registro junto a Prefeitura Municipal, enderego
da obra incluindo a identifica¢do de quadra e lote, com 4rea maxima equivalente a
1,50m? (um metro e meio quadrado). Demais placas, se houver, tais como as
indicativas de autor de projetos de Elétrica, Hidratlica, Arquitetura, Fundagdo, etc.,
também ndo poderdo ultrapassar, cada uma delas, a drea equivalente a 1,50m? (um
metro ¢ meio quadrado). Placas de fornecedores devem respeitar drea mdxima de
1,00m? (um metro quadrado). Nas obras dos lotes do ALPHAVILLE
COMERCIAL, tais placas poderdo ter as respectivas areas duplicadas. (Multa tipo
A). Nos lotes do ALPHAVILLE COMERCIAL, apés a aprovagdo do projeto. pela
ASSOCIACAO, sera permitida a instalagdo de placa informativa de “futuras
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instalagdes” das edificagdes. Tal placa deverd ser previamente aprovada pela
ASSOCIACAO e poders manter-se no lote durante o decorrer do andamento da
obra. (Multa tipo A). M) Passeio ptblico. Deverd seguir padrio estipulado pela
ASSOCIACAO. (Multa tipo A). N) Fim de obra, Ocupagiio do Imével e “Habite-
se”. A ocupagdo do imovel, mesmo que anterior ao “Habite-se”, somente, sera
permitida mediante autorizagio da ASSOCIACAO. Para tal permissdo, - é
obrigatorio informar, 8 ASSOCIACAO, com 05 (cinco) dias de antecedéncia, a data
prevista para a ocupagdo. A ASSOCIACAO efetuard entfio a vistoria 4 construgfio e
execucdo dos testes nas instalagdes hidraulicas de esgotos e aguas pluviais que
deverdo estar devidamente finalizadas e em perfeito estado de funcionamento. A
edificagdo principal deverd estar em condigdes minimas de ocupagdo, tendo
implantadas todas as portas e janelas, instalagdes elétricas nas condi¢gdes de
funcionamento e paredes externas rebocadas. A carta d :

de “Habite-se” pelo Orgdio publico responsavel
ASSOCIACAO apds ser por ela verificado o ingg

restricOes urbanisticas existentes ou atravgsaggste mento; a remog¢do- ¢
limpeza de todos os restos de materiais, obra, sejam no préprio
lote ou no lote de apoio; a reconstituiggc des do LOTEAMENTO do
lote de apoio; o pagamento de todas,» entura tenham sido lavradas.

pelir o ADQUIRENTE a assim

Fica facultado 3 ASSOCIACA
‘ omar tais providéncias, sempre as

proceder, contratar terceiros

expensas do ADQUIRENT ¢ vegetacdo. Fica proibida a retirada de
vegetagdo de areas quer porte, antes da apresentagdo a
ASSOCIACAO de aut( crito, da Prefeitura Municipal ao proprietario
da obra. (Multa tip des Gerais. O presente Regulamento Interno de
Obras € subsid Ms legais para a edificacdo de obras, contratagdo e
alojamento d cumprimento de qualquer disposicdo legal. Assim,
compete ag TE a observancia da legislagdo, sendo que, em relagdo as

obras, mesmy Eovisdrias, deverd obedecer as normas técnicas aplicaveis,
notadamente §5erigidas pela ABNT ou qualquer outra entidade que edite normas
regulamentares Ne, no que se refere ao pessoal de obras, as Normas
Regulamentadoras expedidas pelo Ministério do Trabalho. O nfo cumprimento do
presente Regulamento Interno de Obras, dard o direito & ASSOCIACAO para
solicitar a Prefeitura Municipal sua fiscalizagdo, bem como o impedimento da
entrada de funciondrios e/ou materiais a obra. O Regulamento Interno de Obras
podera ser alterado pelo Conselho Diretor da ASSOCIACAO sem, porém, mudar
sua esséncia. TITULO VII —- DESEMBOLSOS A CARGO DOS ADQUIRENTES.
55. O ADQUIRENTE, sempre independentemente de ser ASSOCIADO  a
ASSOCIACAO, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, ¢ como
condicdo de negdcio, por si € sucessores, obriga-se a concorrer com todas-as

despesas necessarias para alcangar-se tudo quanto aqui se previu, e cujos valores
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MATRICULA N°10.959 FICHA 14.

serdo fixados, reajustados, revistos ou complementados pelo Conselho Diretor da
ASSOCIACAO, notadamente as relativas a: A) vigilancia da 4rea onde se situa o
LOTEAMENTO e adjacéncias, e, quando for o caso, manutengdo e conservagio do
muro ou alambrado ou cerca de fechamento, cujos valores serfo fixados em fungéo
da metragem do lote, ressalvados os casos especificos previstos neste Estatuto; B)
manuten¢o da vegetagdo em Pragas Publicas e Espagos Livres de Uso Publico,
salvo quando expressamente referido neste Regulamento como despesa exclusiva
do ADQUIRENTE de lote; C) manutengdo da vegetagdo aparada nos lotes nos
quais ndo tenham sido iniciadas construgdes; D) taxa para aprovagao de projetos ‘e
eventuais alteragdes; E) outras, destinadas ao atendimento das condi¢des da
Municipalidade para autorizar ou manter o fechamento do LARBAMENTO; F) taxa
de manutencdo da Area de Lazer (recreagdo e esportiva), @ NG3 -\a‘

servigos ou conservagio, seja no ALPHAVILLE RESI SM; COMERCIAL,
seja na Area de Lazer ou em relagdo a bens da ASS DOTADA 0'@5: tividades por ela

N\
A &‘@ 9 terna de um muro
%_s e e no trecho limitrofe
e \%

que circunda todo o perimetro externo do
com a Rodovia PR 317; I) pagamentos
plblicos ou outros a cargo de simples, pos
refere aos fornecimentos de agua, ¢
favor da ASSOCIACAO, nos me
local de tais fornecimentos,

ecimentos de servicos

el, sendo que, no que s¢

de esgoto, os valores serdo-a
tahtes cobrados pela concessiondria

Contrato de Compromis:

e Yenla g Compra, cujo modelo foi arquivado no
Cartério de Registro cb WG
O

& em qualquer de seus anexos, ou deles

dphistrugdo tenha obedecido as restrigdes previstas. 57. Os
servigos de wencio dos lotes a que se refere este Regulamento excluem a
remocio de entlhos provenientes de obras. 58. As atividades de vigilancia e
portaria ndo implicam na assun¢fio de qualquer responsabilidade por parte da
PARTE VENDEDORA, da ALPHAVILLE ou da ASSOCIACAO, por quaisquer
atos ou fatos, quer sejam eles decorrentes de atos delituosos ou néo, casos fortuitos,
acidentes, ou outros. 59. O ADQUIRENTE obriga-se a sub-rogar a terceiros, a
quem venha a ceder, ou prometer ceder, seus direitos sobre o imével adquirido no
LOTEAMENTO, as obrigagdes assumidas neste Regulamento, sob pena de, néo o
fazendo, continuar a responder solidariamente pelo pagamento de todos os valores e
encargos nele previstos. Da mesma forma e sob as mesmas penas, terceiros
ADQUIRENTES e bem assim seus sucessores deverdo sub-rogar estas obrigagdes
aqueles a quem alienarem ou prometerem alienar o imoével. 59.01. Herdeiros ou

cento), d
ASSOCIACAD
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sucessores .do. ADQUIRENTE por outros titulos, que ndo os mencionados neste
item, sub-rogar-se-30, automaticamente, nas obriga¢Ses ora assumidas. 59.02.
Enquanto o ADQUIRENTE, ou sucessor, nio comunicar por escrito € comprovar
documentalmente 4 ASSOCIACAO a sub-rogagio de suas responsabilidades,
continuaré respondendo solidariamente por elas. Nesta hipétese, s6 estard
exonerado das obrigagSes vincendas a partir de tal comprovagdo. 59.03. As
responsabilidades ora assumidas pelo ADQUIRENTE somente poderdo ser sub-
rogadas a terceiros quando houver, a alienagdo do imével ou dos direitos sobre-ele.
Na hipétese de rescisfio de contrato celebrado entre 0 ADQUIRENTE e terceiros
(ou entdo entre estes ¢ outros terceiros), o entdo Vendedor reassumird tacitamente
sua condi¢do anterior, ficando novamente obrigado a concorrer com as despesas

aqui previstas, inclusive as vencidas e ndo pagas. 59.04. Ex as alienagdes ‘ou
promessas de alienacfio, sera obrigatéria a transcrj do presente
Regulamento. 60. Para o exercicio do seu direito d OCIACAO,

aqui mencionadas ficardo a cargo da ASS IS € poderd valer-se de
ugg ir, todas .as obrigagdes
atribuidas aos ADQUIRENTES tém cz e e irretratavel, ndo podendo
qualquer das partes pretender ; alteragdo. 62.01. Qualquer
disposi¢do deste Regulamento s§ pQders erada por maioria de votos dos que
comparecerem em Assembléi <§*\. abExfrRurdinaria, especialmente convocada para
tal fim pela ASSOCIACA& ~e (' ueYas alteragdes propostas, em sua redagdo
SRANISMO:
bRy, 2% disposi¢des previstas no Estatuto Social da
3-Geral serd meramente ratificatéria ou denegatéria

pela ALPHAVILLE
aplicar-se-80, no

alterado pela ALPHAVILLE, visando melhor adequa-lo. Tais alteracSes ndo
ensejardo qualquer direito indenizatério aos ADQUIRENTES. 63. Os valores,
inclusive de multas serdo reajustados anualmente, tomando-se, como més base o de
setembro de 2002. Os reajustes serfio de acordo com a variagdo positiva e
acumulada do IGP-M publicado pela Fundagdo Getilio Vargas, aplicando-se, & sua
falta ou impedimento, o que vem abaixo. Seus valores poderdo ser revistos para o
futuro, a qualquer momento, por decisdo do Conselho Diretor da ASSOCIACAO,
sendo que, nesta hipétese, a nova data base passard a ser do més de revisdo. Por
outro lado, os valores previstos em ata de reunido do Conselho Diretor serio, na
menor periodicidade legalmente possivel, reajustados de acordo com a variagdo-do
IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado, publicado pela Fundagdo Getilio
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MATRICULA N°10.959 FICHA 15.
Vargas), TOMANDO-SE COMO DATA BASE, PARA O CALCULO DO
REAJUSTE, A DA REALIZACAO DA REUNIAO QUE OS FIXAR. O
ADQUIRENTE declara-se ciente de que os valores retro referidos, a partir do més
base, s@o varidveis, tendo feito os calculos para aquilatar a_quanto montam nesta
data. Caso haja faita, impedimento ou congelamento do indexador escolhido, sera
utilizado qualquer dos seguintes indices, sucessivamente, na ordem em que-8do
enunciados: INCC - COLUNA 335, publicado pela Fundagdo Getilio Vargas; Indice
de Pregos ao Consumidor (IPC) da Fundagéo Instituto de Pesquisas Economicas da
USP; ou INPC (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor), publicado pelo IBGE
(Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica). Caso venha a ocorrer qualquer das
hipéteses retro previstas de falta, impedimento ou congelz&conﬁnuaré a fluir

gisposto. 63.01. Os

W

ndo esteja congelado e que se aproxime o mais possjyel
reajustes serdo aplicados sem prejuizo das revisdeg/a
pelo Conselho Diretor da ASSOCIACAO, coR :
Estatuto Social desta, para tal fim. 64. A PARYEV ORA e, bem assim; a
ALPHAVILLE, poderdo votar ¢ ser vofadQs/at a ALPHAVILLE, tendo
direito a tantos votos quantos forem os loteRgy @m, ainda nfo transmitidos a

i 1exeseisdo. Para os fins aqui previstos,

computam-se como votos atribujyeis @ PAR NDEDORA e 3 ALPHAVILLE

neste Regulamento. 64.01. \ 354 ;

compra, sendo outorgan Q' \) ENDEDORA e/ou a ALPHAVILLE, ndo
serdo eles solidarios {;:;‘\_ :

A€ ¢’a data acima referida. Neste caso, as dividas em

itentes ADQUIRENTES que inadimpliram suas

N\
» lo da PARTE VENDEDORA ou da ALPHAVILLE.

Regulamento, sendo que, do montante total, serdo deduzidos aqueles que foram
comercializados ou computados novamente aqueles que tenham sido objeto de
rescisdo. TITULO VIII — FISCALIZACAO DAS RESTRICOES. 65. A aprovagio
dos projetos e fiscalizagdo da obediéncia as normas deste Regulamento e demais
normas internas de obra serfo efetuadas pela ASSOCIACAO, referida neste
instrumento, especialmente constituida para este fim. 66. Qualquer contrariedade as
restri¢Ges urbanisticas que venham a ser constatadas, mesmo depois de aprovagéo
do projeto, ndo dardio ao ADQUIRENTE o direito de executar as obras em
desacordo com tais restrigdes, nem ensejardo contra a ASSOCIACAO qualquer
pedido de indenizagdo, ou mesmo de perdas e danos. 67. Sem prejuizo de outras
cominagGes legais ou contratuais, a infragdo as disposi¢gdes do presente
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Regulamento acarretara penas de multas e outras, a serem estabelecidas pelo
Conselho Diretor e aplicadas pelo Comité Executivo. Enquanto tal ndo ocorrer, as
penas serdo as previstas nesse Regulamento e renovadas automaticamente, a cada
dia, até que o problema seja sanado. O Comité Executivo podera dar prazo razoavel
ao ADQUIRENTE de lote para que sane a infragdo antes da aplicagdo da multa, Os
ADQUIRENTES serdo tidos como cientes dos comunicados ou da aplicacdo-de
multas quando os respectivos avisos forem entregues na obra ou no enderego fisico
ou eletrénico que constar no cadastro da ASSOCIACAO. 67.01. O acima disposto
nfo inibe a ASSOCIACAO ou a qualquer interessado que possuir legitimidade ativa
de tomar qualquer medida legal contra o infrator. 67.02. As multas serdo impostas
por escrito e deverdo ser pagas juntamente com a proxima taxa de manutengdo,
sendo que elas reverterdo a favor da ASSOCIACAO. O in mento acarretara
um acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o valor egt 1 ‘
compensardo as perdas e danos que a ASSOCIACA .
contra as multas poderdo ser apresentados a elhoNiretor antes do
vencimento. Porém, ndo terfio efeito suspensi
devera estar comprovado o pagamento dos Al
vierem a sé-lo. 67.04. Os valores fixados pars

pela variagdo do IGP-M, publicado

competéncia do Conselho Diretor p 55
item deste Regulamento serdo ap 'ci%p )

tipo A: R$ 25,00 (vinte e cin i podix Muita tipo B: R$ 50,00 (cingiienta
reais) por dia. Multa tipo C 0 '(3 reais) por dia. Multa tipo D: R$ 200,00

4
(;) ¢ verificar-se a paralisagdo de obra num

: multas, aplicadas ou que
Q corrigidos anualmente

Getalio Vargas, ressalvada a
. As multas referidas em cada
4¢40 € nos seguintes valores: Multa

prazo superior a 120 w,c )

prazo de comunica Ar4,
podera tomar «w -\ éng

Wiveis, visando a demoli¢do do barracdo provisorio,
acdo aos interessados na construgdo. As expensas do

expensas do ARQUIRENTE, a adotar medidas de estabilizagdo de taludes nas areas
afetadas pelas b ras inconclusas. TITULO IX — ENCERRAMENTO. 69. A
ASSOCIACAO fica autorizada a emitir boleto de cobranga para haver qualquer
crédito que tiver contra o proprietdrio, compromissirio comprador ou
compromissario cessiondrio, inclusive decorrentes de aplicagdo de multas, tirando,
inclusive, protesto por falta de pagamento. 70. A ALPHAVILLE podera ceder todas
as suas prerrogativas 3 ALPHAVILLE URBANISMO S/A. ou a qualquer pessoa
fisica ou juridica que indicar. No caso de extingdo da ALPHAVILLE, a sub-rogagéo
3 ALPHAVILLE URBANISMO S/A. ser automatica. CONDICOES: As do Titulo.
Imposto sobre Transferéncia de Bens Imoveis ITBI, no valor de R$.7.875,00,
expedido pela Prefeitura Municipal de Iguaragu, recolhido em data de 06/12/2010,
junto a CEF, referente ao imposto de 2,5% sobre R$.315.000,00. Certiddo Negativa
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MATRICULA N°10.959 FICHA 16. ,d
de Débitos “Relativos as Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n°
256462011-14023050, expedida pela Secretaria da Receita Federal, em data de
22.06.2011, valida até 19.12.2011. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifio, expedida pela Secretaria
da Receita Federal, ¢6digo de controle da certidio ARAE.B5SA1.8A70.0847, em
data de 22.06.2011, valida até 19.12.2011. Certiddo Positiva n® 449/2011, expedida
pelo Distribuidor desta Comarca de Astorga, em data de 03 de fevereiro de 2011.
Certiddo Negativa n® 2011011709580542-0300 expedida pelo Cartoério Distribuidor
¢ Anexos da Comarca de Maringa, em data de 17 de janeiro de 2011. Certiddo
Negativa n° 1783/2011 expedida pela Justica do Trabalho, Vara de Maringa, em

data de 17 de janeiro de 2011. Certiddo Negativa expedida stica Federal, em
data de 17 de janeiro de 2011. Certiddo Positiva com de Tributos
Municipais n° 58/2009, expedida pela Prefeitura Muni *t , em data-de
m\e‘ ) ao condominio,
d 4

G6-65601L00°2°1L0L080 NINO

25 de junho de 2009. Declaragéo de inexisténcia derd
datada de 19 de novembro de 2010. As partes de€lardm mente na escritura
que dispensam as demais certiddes exigi ‘;}* 1\g°” 7.433 de 18/12/85,
regulamentada pelo Decreto Federal n° 9 ,@0 este Servigo Registral
de qualquer responsabilidade. Emitidg ico Distrital de Floriano.
FUNREJUS, no valor de R$.609,0f vés do Servico Distrital de
Floriano, descrito na escritura. VRC R$.607,99. Contr. CPC

R$.6,57. referido ¢é verdan fé. Astorga, 10 de agosto’ de

2011. l o

HWOCOKIN° 69.189 - DATA: 25 de setembro de 2019.
do pelo Poder Judicidrio do Estado do Parani,

Civel de Astorga - Projudi, assinado digitalmente ‘pelo
uiz Otavio Alves de Souza, em data de 02 de agosto de
\ ‘,lj/ﬁ.- 9-72.2014.8.16.0049 de Cumprimento de Sentenga, em que
sdo partes: 'Q&' quente: ASSOCIACAO ALPHAVILLE MARINGA, CNPJ sob
n° 05.484.180/0801-48 e como Executado: DAMIAN ALEJANDRO FERRARO,
CPF sob n° 010.748.529-07, procedo ao REGISTRO DA PENHORA que recai sobre
50% (cinquenta por cento) do imével objeto da presente matricula de propriedade de
DAMIAN ALEJANDRO FERRARO e sua multher MICAELA ROSIANE ANDRE
FERRARO, para assegurar o0 pagamento da importancia de R$.51.777,16 (cinquenta
e um mil setecentos e setenta e sete reais e dezesseis centavos), devida ao credor
acima. Funrejus no valor de R$.103,55, recolhido conformeg documento n°
00000000036049521-2. Custas 30% de 4.312,00 VRW —O referido ¢
verdade e dou fé. Astorga, 04 de outubro de 2019. / Registrador

Designado.

R -2-10.959
Por Termo de P
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R-3-10.959 - PROTOCOLO N°72.387 - DATA: 08 de fevereiro de 2022.
Por Termo de Penhora expedido pelo Poder Judiciario do Estado do Parana, Comarca
de Astorga, Vara da Fazenda Publica de Astorga - Projudi, assinado digitalmente
pelo MM. Juiz de Direito Dr. Marcelo Furlanetto da Fonseca, em data de 03 de
fevereiro de 2022, Processo n° 0003738-66.2016.8.16.0049 de Execucdo Fiscal, em
que sdo partes: como Exequente: MUNICIPIO DE IGUARACU/PR, e como
Executado: DAMIAN ALEJANDRO FERRARO, procedo ao REGISTRO DA
PENHORA que recai sobre o imdvel objeto da presente matricula de propriedade de
DAMIAN ALEJANDRO FERRARO e sua mulher MICAELA ROSIANE ANDRE
FERRARO, para assegurar o pagamento da importincia de R$.19.041,62 (dezenove
mil e quarenta e um reais e sessenta e dois centavos), devida ao credor acima.
Funrejus no valor de R$.38,08, a ser recolhido na liquic@ execugdo. Custas
6 dane
do

30% de 1.935,00 VRC R$.142,80, a ser recolido na lig
digital n° FN86J.9HqPp.foHC7-dvHcp.gv61G rek
Astorga, 17 de fevereiro de 2022. | Registrado

I/&» 0 de setembro de 2.022.

io do Estado do Parana,

o
\) Astorga - Projudi, assinado

R -4-10.959 - PROTOCOLO N° 73.23%9
Por Termo de Penhora expedido pe

Comarca de Astorga, Vara da Fa
digitalmente pelo MM. Juiz de Dg

Q@
Fiscal, em que sfo partes: CO R EIING
AN
N’

¥’ s imovel objeto da presente matricula, para
assegurar 0 pagame A dmpertincia de R$.26.457,93, devida ao credor acima.
(@I '. a ser recolhido na liquidag@o da execugdo. Custas

O MRERS ,61, a ser regpthidena liquidacdo da execugdo. Selo
SEL sIsI-4WnEK. ” O referido é verdade ¢ dou fé.
gre>de 2.022. Registrador Designado.
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