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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL - SERVENTIA DO REGfSTRO BE IMOVEIS
] matricula ficha - de Cb# .
-81.707- -01- Cotia, 26 a " ge 2005

IMOVEL:- CASA N°0417 do Tipo “B” do Bloco 04 — “Tlmés Street”: do
“CONDOMINIO RESIDENCIAL THE WAY — GRANJA VIANNA”,
localizado na altura do km. 21,5 da Via Raposo Tavares, neste distrito,
municipio e comarca de Cotia, Estado de Sfo Paulo, assim descrita:
“Contendo no pavimento térreo: sala, lavabo, um quarto, cozinha,
lavanderia, garagem descoberta para um automével, escadaria, jardim e
quintal; e, no pavimento superior: suite com terrago, dois quartos, sendo um
com terraco, banheiro e escadaria. Com 130,28m” de é4rea privativa real,
sendo 85,84m” de 4rea construida e 44,44m” de area de quintal e jardim;
145, 9029m de area de infra-estrutura comunitaria e de lazer, totalizando
276,1829m” de 4rea bruta, cabendo-lhe uma frago ideal de 241,5021m* ou
10,4375% na totalidade da area do condominio, bem como uma participagiio
nas despesas gerais do condominio de 0,4375%, confrontando, de quem da|_ -
via interna Times Street olha, pela direita com a unidade 0418; pela esquerda
com a unidade 0416 e nos fundos com area comum do condominio”.-

INSCRICAO CADASTRAL: 23252-31-13-0001-00-000-2 (4rea maior).

REGISTRO ANTERIOR: R.05/M.72.982 em 26.08.2005 deste registro.-

PROPRIETAKIA:- HQME UPGRADE /; -empresa sediada na Rua
Estela, 515, l(ﬁ andar — bjoco “F”, Paraiso ¢m Sa Paulo—Capltal inscrita no
CNPIJ/MF sob n°04.491.550/0001 0_1 - (

el: Edson Schumiski).
Prot. 139.647

D: R$4,97 .-

R.01, em 26 de junho de 2009. —.
VENDA E COMPRA. —

Pela escritura publica lavrada em 14 de maio de 2009, as fls. 347/349 do

| livro n° 1777, do 27° Tabelifo de Notas de SZo Paulo, a proprietaria,

supramencionada e, ja qualificada, transmitiu o imoével desta matricula a

ALFREDO VLADIMIR GOMEZ ORELLANA, chileno, administrador de

empresas RG. n® W 490455-8 CGPI/DIREX/DPF, CPF/MF ne 155.244.278-06,
-segue verso-
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-81.707- C201-

verso

casado sob o regime da comunhéo.parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, com ALESSANDRA FRANCHI ORELLANA, brasileira, do lar, RG. n°
32.922.375-SP e CPF/MF n°® 921.872.851-20, ' residente e domiciliado na Rua
- Doutor Fausto Ribeiro de Carvalho, n° 456-C, em S&do Bernardo do Campo-SP,
pelo valor de R$ 122.000,00. Foram apresentadas e arquivadas no Tabelionato |
as CND’S Previdenciaria e Tributos Federais. Foi emitida pelo Tabelionato a
¢ao sobre acao Imobiliaria (D.O.1.). -

(SUEL] A. DOS SANTOS) escrevente autorizada,

igitei; EU, e -t * _ ( Bel. PAULO TARCISO ALVES )
escrevente autorizado, conferi € achei conforme. - o
681,65 o s - - Prot. 169.144 - S. KA. -

|Av.02, em 27 de outubro de 2009
|capasTRO. -

Pelo instrumento particular ag
de Cotia, verifica-se que¢
n°23252.31.33.0940.00.000.-

jante mencionado, e a vista do IPTU da Prefeitura
ovel encontra-se atualmente cadastrado sob

3IELI A. DOS SANTQOS) escrevente autorizada,

gigitei} EU__ \'VAXs  (CLAUDIO AVELINO DOS SANTOS)
vente autorizado, confel \ hei conforme.- -

D.R$9,90

v

R.03, em 27 de' outubro de 2009. .
VENDA E COMPRA. -

Pelo instrumento particular com forga de escritura publica, firmado em 08 de
{outubro de 2009, em Osasco-SP, os proprietarios, ALFREDO VLADIMIR

GOMEZ ORELLANA e sua mulher ALESSANDRA FRANCHI ORELLANA, ja
qualificados, transmitiram o imével desta matricula a CLODOALDO DE
OLIVEIRA MELLO JUNIOR, brasileiro, proprietario de microempresa, RG
n°22 133.920-6-SP, CPF/MF n°. 160.909.458-11, ¢ sua mulher ELIANE
APARECIDA PEREIRA MELLO, brasileira, do lar, RG n° 36.443.367-X-SP,
CPF/MF n° 043.249.666-13, casados no regime de comunhé&o parcial de bens,
‘| na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Avenida Victor Civito,
n° 235, RES 4, Tamboré, em Santana de Parnaiba-SP, pelo valor de
R$221.500,00, sendo: R$ 22.500,00 de recursos proprios; e, R$ 199.000,00
i . - segue ficha 02 — .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V522G-DXCMM-V67QV-TBTXY
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LIVRO N.2 2 - REGISTRO GERAL
: matricula ficha

-81.707- -02-

i\

'SUELI A. DOS SANTOS) escrevente autorizada,

1g| ei. JEU A ( CLAUDIO AVELINO DOS SANTOS)
ente autorizado, co\nfe/| ri e achei conforme.-
D R$822,12

R.04, em 27 de outubro de 2009. -
ALIENACAO FIDUCIARIA. -

Pelo mesmo instrumento particular mencionado no R.03 retro, os proprietérios,
CLODOALDO DE OLIVEIRA MELLO JUNIOR e sua mulher. ELIANE -
. |APARECIDA PEREIRA MELLO, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o
imovel desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Instituigio Financeira sob a forma de empresa publlca vinculada ao Ministério da
Fazenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, .
inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, para_ garantia do mutuo no valor de
R$ 199.000,00, que sera pago no prazo de 300 meses; a taxa anual de juros:
nominal 10,0262% e efetiva 10,5000%; Sistema de amortizacdo - SAC;
vencimento do primeiro encargo mensal 08/11/2009; valor do encargo inicial
total: R$ 2.426,42, origem\dps recursos: SBPE, com as demais clausulas e
'condi¢cbes constante do_can

LI A. DOS SANTOS) escrevente autorizada,

\ .

d |g|tel EU_

Y ( CLAUDIO AVELINO DOS SANTOS)
cigvente autorizado, confeg_}xﬁ-nel conforme.-
D.R$411,06 — (50%) Prot. 172.504 - W.X.R. -

| Av.05, em 25 de julho de 2016. -
CANCELAMENTO.-

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procedo a presente para
constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
autorizou o CANCELAMENTO da alienacgédo fiduciaria objeto do R.04 desta.

Valor atribuido para.gfeito d ncelamento R$ 199.000,00. -
O escrevente autorizado ___{Jodo Luiz Simoes)

(segue no verso)

MOD. 10
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matlricuia - — ficha
81.707 02.,
D. R$ 132,91 (50%) : "Prot. 257.096 - R.S.F

R.06, em 22 de julho de 20186. -
ALIENACAO FIDUCIARIA -

Pelo instrumento particular firmado em 30 de junho de 2016, na cidade de
Osasco-SP, os proprietarios CLODOALDO DE OLIVEIRA MELLO JUNIOR, e
sua mulher ELIANE APARECIDA PEREIRA MELLO, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente o imovel desta matricula em favor da CAIXA ECONOMICA -
FEDERAL - CEF Instituigdo Financeira constituida sob a forma de empresa
plblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no Setor Bancario Sul;
Quadra 4, lotes 3/4, em - Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, para garantia do mutuo no valor de R$257.000,.00 que
serda pago no prazo de 240 meses; a taxa anual de juros: nominal 20,6400% e °
efetiva 22,7089%; Sistema de Amortizagao: SAC; vencimento do primeiro
encargo mensal: 08 de agosto de 2016; valor do encargo inicial total: R$

6.024,74; valor de avaliacdc do imével: R$ 515.000,00, com as demais
clausulas e condi¢ées constango contrato. - '
C escrevente autorizado (Jodo Luiz Simbes)

D. R$ 1.221,52 ' Prot. 257.096 - R.S.F

Prenotado sob n® 336.138, em 25/10/2021.
AV.07, em 05 de novembro de 2021,

DIVORCIO

Pela carta de sentenga adiante mencionada, e conforme prova a averbacao feita
aos 20/05/2020, a margem do assento de casamento, mafricula n® 058446 01 55

1899 2 00049 099 0008280 22, do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais
-do Municipio e Comarca de Trés Coragdes-MG, procedo a presente para constar |
o_divércio do casal CLODOALDO DE OLIVEIRA MELLO JUNIOR e ELIANE
APARECIDA PEREIRA MELLO, nos termos da sentenga proferida aos
29/11/2018, transitada em julgado aos 05/12/2019, processo n°
1010773-58.2019.8.26.0152, pelo Juizo de Direito da 12 Vara Civel do Foro e
Comarca de Cotia-SP, permanecendo inalterados os nomes

Escrevente autorizada, 5§? i : 2 | Silene de Lurdes Zambelli Gaisler.
Digitado por Leonardo Guilherme Cardoso Chagas.

conftinua na ficha 3
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- LIVRO. N.* 2 - REGISTRO.GERAL SERVENTIA DO REGISTRO BE IMOVEIS
' matricula - mHEhR de Cotia - CNS: 11991-7 '
81.707 i o 03 - . Cotia, cde g " de’

' D.i'gita'd'o'.por'Leona-rdo Guitherme Cardoso Chagas.
Selo digital: 119917331000000033053521H

Prenotado sob n°® 336.138, em 25/10/2021. '
R.08, em 05 de novembro de 2021,

PARTILHA

Pela carta de sentenga expedida aos 05 de fevereiro de 2020, pelo Juizo de
Direito da 12 Vara Civel do Foro e Comarca de Cotia-SP, extraido dos autos do:

| processo digital n° 1010773-58.2019.8.26.0152, agéo divorcio consensual -
. dissolugéo, nos termos da sentenca proferida aos 28/11/2019, que fransitou em
julgado aos 05/12/2019, os direitos e obrigagdes sobre o imével desta

" matricula, avaliado em R$ 397.282,50, foi partilhado na proporgéo de 50% para -
cada um dos divorciandos: 1) CLODOALDO DE OLIVEIRA MELLO JUNIOR: e
2) ELIANE APARECIDA PEREIRA MELLO, ja qualificados.

Escrevente autorizada, 500, j Silene de Lurdes Zambelli Gaisler.
. Digitado por Leonardo Guﬂherm&bardoso Chagas.
Selo digital; 119917321000000033053621H

| Prenotado sob n® 340.140, em 11/01/2022.
| AV.09, em 17 de janeiro de 2022.

CANCELAMENTO

Pelo instrumento particular adiante mencionado, procedo a presente para cohsfér
que a credora ‘CAIXA ECONC)MICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou. o

CANCELANENTO da Allenagao Fi jaria registrada sob o n° 06 desta
matricula. ' : :
O escrevente autorlzado ~Bel.José Flavio dos Santos 'E’ei‘eira_-

Selo digital: 1199173 0000035501 722E

, Prenotado sob n®-340. 140, em 11/01/2022.
R.10, em 17 de janeiro de 2022.

ALIENACAO FIDUCIARIA

— 'Pelo instrumento particular firmado aos 07 de janeiro de 2022 em S&o Paulo-SP,

contin ua no verso
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—— matricula ficha

CNM 119917.2.0081707-64

81.707

Verso

os proprietéarios 1) CLODOALDO DE OLIVEIRA MELLO JUNIOR, e 2) ELIANE
APARECIDA PEREIRA MELLO, ja qualificados, alienaram fiduciariamente o
imével desta matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3 e 4, em Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de R$ 182.000.00, que
sera paga no prazo de 90 meses; a taxa anual de juros balcdo: nominal -
12.0000% e efetiva 12.6825% (podendo ser reduzida de acordo com condicdes
e critérios contidos no contrato); origem dos recursos: SBPE; prazo de caréncia
para expedicdo de intimac8o: 30 dias; valor de avaliagdo do imével para fins de
venda em leildo publico: R$ 508.000,00, com as demais clausulas e condicdes

constantes do contrato. w
O escrevente autorizad __Bel.José Flavio dos Santos Pereira |

Selo digital: 119817321000000035501822E

Prenotado sob n® 402.295, em 17/06/2025.
AV.11, em 17 de junho de 2025.

INDISPONIBILIDADE

Nos termos do comunicado obtido na central de indisponibilidade em 16 de junho
de 2025, as 14h05m53s, Protocolo - 202506.1614.04075844-1A-521; processo n°
00116775520225150085, tendo como emissor da Ordem: Tribunal Regional do
- Trabalho da 15% Reg - Tribunal Superior do Trabalho - SALTO - VARA DO
TRABALHO DE SALTO; procede-se & presente para constar a
INDISPONIBILIDADE dos bens de propriedade de CLODOALDO DE OLIVEIRA
MELLO JUNIOR.

Escrevente autorizado %pj Bel.José Flavio dos Santos Pereira

Selo digital: 11991 Wdo*o’oomss 17625A

Prenotado sob n°® 407.793, em 02/10/2025.
AV.12, em 03 de outubro de 2025.

INDISPONIBILIDADE

Nos termos do comunicado obtido na central de indisponibilidade em 01 de
outubro de 2025, as 13h32m00s, Protocolo - 202510.0113.04292293-1A-950;

continua na ficha 4
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL SERVENTIA DO REGISTRO DE IMOVEIS

matricula ficha de Cotia - CNS: 11991-7
81707 | |- _ 04 | Cotia, - de de

processo n°® 00116758520225150085, tendo como emissor da Ordem: Tribunal
Regional do Trabalho da 152 Reg - Tribunal Superior do Trabalho - SALTO -
VARA DO TRABALHO DE SALTO; procede-se 3 presente para constar a
INDISPONIBILIDADE dos bens de propriedade de CLODOALDO DE OLIVEIRA

MELLO JUNIOR. ﬁ _
Escrevente autorizado MML Bel.José Flavio dos Santos Pereira

Selo digital: 11991 7/50000008001 2825R

Prénotado sob n° 411.485, em 12/12/2025.
Protocolo ONR: IE2500039847
AV 13, em 12 de margo de 2026.

INDISPONIBILIDADE

Nos termos do Comunicado de Indisponibilidade Especifica emitido em 11 de
dezembro de 2025, as 11h48m18s, Protocolo - 202512.1110.04424127-1E-499;
processo n° 10005898920255020204, e tendo como emissor da Ordem: Comité
Gestor do Sistema - Supremo Tribunal Federal - Tribunal Superior do Trabalho -
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido - 4 Vara do Trabalho de Barueri -
SP; procede-se a presente para constar a INDISPONIBILIDADE dos bens de
propriedade de ELIANE APARECID BEIRA MELLO. ,

Escrevente autorizado, Kﬂg __André Nogueira da Silva. -

Selo digital: 11991?351 006085}5931@60

Prenotado sob n° 414,751, em 27/02/2026.
Protocolo ONR: IN01548334C
AV.14, em 18 de junho de 20286.

CONSOLIDACAO

Pelo requerimento firmado aos 09 de junho de 2026, em Florianépolis-SC, com o
fundamento no § 7° do artigo 26 da Lei n° 9.514/97, a propriedade do imdvel
desta matricula foi consolidada em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, uma vez que o devedor fldumante
CLODOALDQO DE OLIVEIRA MELLO JUNIOR, ja qualificado, e ELIANE
APARECIDA PEREIRA MELLO, ja qualificada, nao atenderam a intimacé&o para

continua no verso
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matricula

81.707

ficha

{4,

CNM 119917.2.0081707-64

pagamento da divida. O pedido foi instruido com a certiddo de transcurso de
prazo sem & purgacdo de mora, juntamente com a guia do imposto de
transmissao (ITBI) e seu respectivo comprovante de recolhimento. Foi atribuida

$543.§?,75. :
= Claudio Dierkison Mendes Bachiega.

& consolidagio o valor de R

Escrevente autorizado,
Selo digital: 119917331000000088281526M




Valide aqui
este documento

>
=
|_
m
lT
>
o
~
©
z
=
=
&)
x
Q
O]
N
N
L
>
S~
(2]
O
o]
o
S~
i
Q
o
e
S
A
c
S
o
9]
Z
A
S
o
@©
£
[)]
(%2}
@
~
>3
[%2]
a
2
E=
<
3
=)
b
(%)
@©
X
=
o
c
o
©
c
]
9O
©
e
8
c
(O]
S
3
3]
o]
S
@
3
(%2}
(O]
@
o
©
>

Registro de imdveis da comarca de Cotia — SP

A circunscrigdo imobiliaria e Comarca sede desta serventia foram instaladas em 10 de novembro de 1968.
Os imoveis de sua atual competéncia registraria tiveram como competentes para o seu registro as Serventias
das seguintes circunscrigdes imobilidrias e respectivos periodos: 12 CRISP de 27/07/1865 a 02/12/1912; 22
CRISP de 24/12/1912 a 08/12/1925; 42 CRISP de 09/12/1925 a 25/12/1927; 52 CRISP de 26/12/1927 a
01/03/1932; 42 CRISP de 02/03/1932 a 14/05/1939; 22 CRISP de 15/05/1939 a 06/10/1939; 102 CRISP de
01/10/1939 2 20/11/1942; e a 112 CRISP de 21/11/1942 a 10/11/1968.

O registro dos imdveis localizados no municipio de Itapevi deixaram de pertencer a esta serventia imobiliaria
em 13 de novembro de 2009, em razdo da instalagdo do servigo registral imobilidrio naquela cidade e
comarca.

CERTIFICO E DOU FE que esta certid3o foi extraida em inteiro teor, nos termos do art. 19, § 12 da Lei
Federal n? 6.015/73, do imdvel da matricula n.2 81.707, e que nos arquivos desta Serventia n3o ha
registro de quaisquer ALIENAGOES, ONUS REAIS E ACOES REAIS E PESSOAIS OU REIPERSECUTORIAS
além do que nela contém. CERTIFICO mais, que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser
conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. CERTIFICO MAIS: que
as buscas do CONTRADITORIO restringem-se a data do dia Util anterior a sua expedigdo. Certifico ainda
que se encontra prenotado sob n® 420.628 em 01/07/2026, titulo referente ao imovel desta matricula.

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal n° 93.240/86, e letra "c" do item 15 do Cap.
XVI, Tomo Il das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sdo Paulo, a presente certiddo é
VALIDA POR 30 DIAS a contar da data da sua emissdo. O REFERIDO é verdade e dou fé.

Cotia, 18 de junho de 2026.

Emolumentos: R$ 45,88 Selo Digital: 1199173C3000000088291826U
Estado: R$ 13,04

Sec. da Faz.: RS 8,92

Reg. Civil: R$ 2,41

Trib. Justica: RS 3,15

ISS: R$ 2,41

Min. Publico: R$ 2,20

TOTAL: RS 78,01

Protocolo N° 414751




