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CNM: 121103.2.0175717-02
LIVRO N° 2 - REGISTRO Registro de Iméveis
GERAL
— matrcul feha | de Sumaré - SP
175.717 ] 01 - C.N.S. 12.110-3

(IMOVEL: Apartamento n° " 3A", Tipo Al, localizado no pavimento Térreo, do Bloco "A" )
do CONDOMINIO VIVA VISTA ALAMEDA, sito na Avenida E, n® 160 - lote 01
quadra G - no loteamento Residencial Viva Vista, distrito de Nova Veneza, Municipio ¢
Comarca de Sumaré-SP, que possui a drea privativa total de 84,250 m2, a 4rea de uso
comum de 65,864 m2, drea real total 150,114 m2 fragdo ideal (%) 0,62047%, fragéo ideal
(m2 terreno) 66,01 m2, com direito ao uso de uma vaga de garagem descoberta e
indeterminada, localizada no pavimento térreo.

PROPRIE:[ARJA: VIVA VISTA ALAMEDA SPE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n° 18.167.363/0001-81, com sede na Avenida
José de Souza Campos, n® 753 - Térreo, Sala 11 - E, Cambui, em Campinas/SP.

REGISTROS ANTERIORES: AV.2, de 17.12.2014, Incorporagio Imobiliaria: R.1, de |
07.12.2012, Instituicdo e Especificacdo de Condominio: R.11, de 24 05,2017, ambos da
matricula n° 135.157, (livro 3 - Convengfo n°® 9.589), todas desta Serventia.

Sumaré, 24 de maio de 247T. Titulo prenotado sob n 321.016 em 12 de maio de 2017.

AV.1/175717 - Sumarg, 24 de maio :e 2017.
Titulo prenotado sob n°321.016 em\!2 de maio de 201 7.

TRANSPORTE: Sobre o presente imével, consta primeira e especial HIPOTECA, sem
concorréncia de terceiros, em favor do BANCO BRADESCO S/A, instituigio financeira
com sede na Cidade de Deus, s/n° Vila Yara, em Osasco/SP, inscrita no CNPJ sob n°
60.746.948/0001-12, consignando como devedora a VIVA VISTA ALAMEDA SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, para garantia da
abertura do crédito de R$12.193.842,08 (doze milhdes, cento e noventa e trés mii,
oitocentos e quarenta ¢ dois reais e oito centavos), cujo teor consta no R.3 de 18.12.2014,
retificada na Av.4 de 03.02.2015 e Av.5 de 09.06.2015 e ainda, aditada na AV.7 de
14.06.2016, da matkft lalSS.lS?@feSta'Scwentia.
. -

Daniel Lopes
Bscrevente Autorizatio

AV.2/175.717-Sumaré, 27 de fevereiro de 2018:

CANCELAMENTQ DE HIPOTECA: Procede-se a presente averbagao para constar que
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autorizagio dada pelo credor BANCO BRADESCO S.A., conforme Termo de Quitagéo e
[iberagdo de Garantia, assinado em Campinas/SP, datado de 26 b janeiro de 2.018, que
fica digitalizado nesta Serventia.- )

R.3/175.717 - Sumaré, 02 de agosto de 2022.
Titulo prenotado-sob n° 415.908 em 19 de jutho de 2022. - -

VENDA E COMPRA: Conforme Contrato por Instrumento Particular de Venda e
Compra de Imével, Mutuo ¢ Alienagdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito
Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, n° 8.4444.2700455-2, firmado
em Sumaré-SP, aos 20 de maio de 2022, a proprietaria VIVA VISTA ALAMEDA SPE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, vendeu o imovel a
MARCIO LEMOS DE ARAUJO, CNH-N°-04865688603-DETRAN-GO, CPF n°
010.213.901-60, proprietario de estabelecimento de prestagio de servigo e sua esposa
GESSICA GOMES DUTRA DE ARAUJO, RG n® 5922636-SSP-GO, CPF n°
700.610.931-06, vendedora, brasileiros, casados sob o regime da comunhfio parcial de
bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes e domiciliados na Ruz Romeu
Chiminasso, n° 730, Chicara das Nagles, Valinhos-SP, pelo valor de R$226.081,06
(duzentos e vinte e seis mil e oitenta e um reais e seis centavos) pagos da seguinte
forma: Recursos préprios: R$61.158,42; Financiamento: R$164.922,64. Emolumentos e

custas reduzidos nos termos da Lei.

Selo dlgItal. 12110332104159087YRZDH22U
A !
Silmara Aparecids de Souza Guerreiro

Escrevente

nte Substit:g
R.4/175.717 - Sumaré, 02 de agosto de 2022.
Titulo prenotado sobn®415.908 em 19 de julho de 2022.

| ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento mencionado no R3, MARCIO

LEMOS DE ARAUJO e sua esposa GESSICA GOMES DUTRA DE ARAUJO, ji
qualificados, alienaram fiduciariamente o im6vel a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na quadra 4, lotes
3/4, Setor Bancdrio Sul, Brasflia-DF, a favor de quem fica neste ato constituida a
propriedade fiducidria do imével, em garantia de uma divida no valor de R$164.922,64
(cento ¢ sessenta e quatro mil e novecentos e vinte e dois reais e sessenta e quatro

Continua na ficha 02

fica cancelada a hipoteca transportada na Av,]1 desta matricula, em virtude de A

centavos) que serd exigida dos fiduciantes, juntamente com os encargos e demais
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e )
acessorios em 360 prestagGes mensais e sucessivas pelo Sistema Price, no valor inicial de
R$1.249,99 e primeiro vencimento em 21 de junho de 2022, pactuados juros reduzidos
anuais 4 taxa nominal de 7.6600% e efetiva de 7.9347%; juros mensais 4 taxa nominal de
0.6364% e efetiva de 0.6383%. O teor do contrato, arquivado digitalmente neste acervo,

" contém demais disposi¢des, inclusive a que pactuou a caréncia de 30 dias para expedigéio
de intimacio em caso de inadimplemento e o valor de R$243.000,00 para os efeitos do
artigo 24, VI, da Lein® 9.514/97. Emolumentos e custas reduzidos nos termos da Lei.

Selo digital 12110332104159085SP9GE22U
Silmara Apam@g:uﬁnmhu

Escrevente

agosto de 2022.
Titulo prenotado sob n® 415.908 em 19 de julho de 2022.

NUMERO DO CAD ASTRO: Procede-se a presente averbagiio para constar que o imovel
objeto desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Sumaré-SP como
contribuinte n° 2.260.1376.,004.7.01, conforme documento comprobatorio que fica
digitalizado nesta Serventia.

Selo digital. 1211033310415908 WIBBM 122D

Silmara Aparecida de Souza Guerreiro
Escrevente

AV.6/175.717 - Sumaré, 11 de margo de 2025.
Titulo prenotado sob n° 475.784 em 25 de fevereiro de 2025.

PENHORA: Conforme Certiddo de Penhora expedida aos 25 de fevereiro de 2025, pelo
Juizo de Direito da 2* Vara Civel da Comarca de Sumaré-SP, extraida dos Autos do
Processo n. 10016847120238260604 - Execugdo Civil, movida pelo CONDOMINIO
VIVA VISTA ALAMEDA, CNPJ n° 28.250.430/0001-80, em face de MARCIO
LEMOS DE ARAUJO, CPF n° 010.213.901-60 e GESSICA GOMES DUTRA DE
ARAUJO, CPF n° 700.610.931-06, os direitos de devedores fiduciante do imével objeto
desta matricula foram penhorados para satisfagio da divida no valor de R$18.826,27
(dezoito mil ¢ oitocentos e vinte e seis reais e vinte e sefe centavos). Nome do
depositario: MARCIO LEMOS DE ARAUJQ, ora executado.

Selo digital.1211033210475784VXE70125D
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AV.T.’I‘?S.TIT - Sumaré, 26 de maio de 2026.
Titulo prenotado sob n® 496.109 em 06 de janeiro de 2026.

LIDACAO_DA_PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em
Floriandépolis/SC, aos 14 de maio de 2026, e certificagdo do transcurso do prazo sem
purgacdo da mora no procedimento de intimagdo dos devedores mencionados no R4,
autuado sob Prenotac¢io n® 496.109, nesta Serventia, fica consolidada a propriedade do
imével desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ji qualificada, em cumprimento ao artigo 26, §7°, da Lei 9.514/97,
atribuindo-se para efeitos fiscais o valor de R$258.554,73 (duzentos ¢ cinquenta ¢ oito
mil ¢ quinhentos ¢ cinquenta ¢ quatro reais e setenta e trés centavos). Exibido
comprovante de pagamento do 1TB].-

Selo digital. 12110333104961092Y0Z6826H

04



Valide aqui
este documento

CNM:  121103.2.0175717-02

703.273 | 28/05/2026 | 16:21:17 |

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE
SUMARE-SP

CERTIFICA que a presente certidao é reproducao auténtica da matricula n°®
175717, extraida nos termos do § 2° do Art. 16 e do § unico do Art. 17
(inserido pela Lei 11.977/2009), ambos da Lei 6.015/1973, Medida Proviséria
n°® 2.200/02 e Provimento CG n° 32/2007 da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado de Sao Paulo, e noticia integralmente todas alienagdes e 6nus reais,
inclusive citagbes de acgbes reais ou pessoais reipersecutorias praticados
sobre o imovel objeto da mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.

Sumaré/SP, 26 de maio de 2026. DOCUMENTO ASSINADO
DIGITALMENTE.

EMOLUMENTOS:

Ao Oficial.........ocovviiieiiieeee R$ 44,20
Ao Estado .........coevvvvviiiiiiiii, R$ 12,56
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,60
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,33
Ao Tribunal de Justica.............. R$ 3,03
Ao MUNICIpIO ...eeeevviiieecciiiee, R$ 2,33
Ao Ministério Publico................ R$ 2,12
TOTAL R$ 75,17

PROTOCOLO: 496.109

ste documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QY5NN-7REGT-LHRB2-YA9KG

Com a instalagdo do Oficial de Registro de

© Iméveis da Comarca de Hortolandia, em 10 de
3 dezembro de 2025 , 0s imoveis situados no

V

< referido municipio passaram a ser registrados

naquela circunscricao.

efetue a leitura do Qr Code impresso ou
acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo:  1211033C30496109B12U0P26K
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Para conferir a procedéncia deste documento



