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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CNM: 007690.2.0007681-11

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
BAHIA

2014
REGISTROGERAL-ANO.. Edvar Augusto Averedo Marily
Oficial Titular
7.631 21/10/2014
MATRICULA N° DATA: IDENTIFICACAO DO IMOVEL

MATRICULA 7.681 - LIVRO 02 - EM 21/10/2014 - Lote 02 (dois)da Quadra "11" (onze), do
Lote_a;:nganto denominado "BONSUCESSO", situado no perimetro urbano do Distrito de Posto da M:anta
Municipio de Nova Vigosa, Estado da Bahia, medindo 250,00m? (duzentos e cinquenta metros,
quadrados), sendo 10,00m (dez metros) de frente com a Avenida Eulalia Teixeira; 10,00m (dez metros)
de _fundo COT o)lote 06;[25,00!“ (vinte e cinco metros) na lateral direita com o lote 03; e 25,00m (vinte
ecinco metros) na lateralesquerda com o lote 01. PROPRIETARIA: SMR

INCO_RPORADORA LTDA - ME, sociedade empresaria de direito privado, com sede na 23:11;23'2
Carolino Costa, nimero 1.595, Bairro centro, Distrito de Posto da Mata, Nova Vigosa - BA, inscrita no
CNPJ/MF sob nimero 00.278.837/0001-05, registrada na Junta Comercial do Estado da Bahi,a - JUCEB,

sob -nL'Jmero 2920150108-7, em 03 de novembro de 1994. TITULO ANTERIOR: Transcrigao do registro
03, livro 08, deste cartorio. Dou fé. Nova Vigosa, 21/10/2014. O oficial substituto %iﬁ .

AVERBAGCAO 1 - MATRICULA 7.681 - LIVRO 02 - EM 18/11/2014 - PROTOCOLO 12.383 - Procede-se
a presente averbacdo para constar que no imdvel objeto desta matricula, foi edificada uma CASA
RESIDENCIAL de numero 236, medindo 69,69m? (sessenta e hove metros e sessenta e nove
centimetros quadrados), construida em alvenaria, coberta de telha colonial, piso de ceramica, composta
de (08) seis comodos, sendo {02) dois quartos, (01) uma sala, (01) uma cozinha e (02) dois banheiros,
conforme consta do alvara de habite-se numero 96/2014, emitido pela prefeitura local em 07 de novembro
de 2014, e da certidao detalhada de langamento, expedida pela prefeitura local em 07 de novembro de
2014. Foi me apresentado a Certiddao Negativa de Débitos de nimero 270192014-88888941, CE!
nimero 51.226.48941/76, expedida pela Secretaria da Receita Federal em 03 de novembro de
2014, valida até 02 de maio de 2015. O imovel acha-se inscrito no cadastro imobiliario municipal sob
nimero 131329. VALOR DO IMOVEL PARA EFEITOS FISCAIS: R$ 76.668,05 (setenta e seis mil,
seiscentos e sessenta e oito reais e cinco centavos). Demais dados constam do alvara de habite-se
acima referido. Dou fé. DAJE: 220612 - SERIE: 011 - R$ 505,98. Nova Vigosa, 18/11/2014. O oficial
substituto J,.‘}cn . '

AVERBACAO 2 - MATRICULA 7.681 - LIVRO 02 - EM 26/01/2015 - PROTOCOLO 12.553 - Procede-se
a presente averbagio para constar que na averbagio 01 (um) nesta matricula, ficou constando que a casa
residencial mede 69,69m? (sessenta e nove metros e sessenta e nove centimetros quadrados), construida
em alvenaria, coberta de telha colonial, piso de ceramica, composta de (08) seis cdmodos, sendo
(02) dois quartos, (01} uma sala, (01} uma cozinha e (02) dois banheiros; quando o correto seria mede
61,16m? (sessenta e um metros e dezesseis centimetros quadrados), construida em alvenaria,
coberta de telha colonial, piso de ceramica, composta de (05) cinco comodos, sendo (02) dois
quartes, (01) uma sala, (01) uma c¢ozinha e (01) um banheiro, conforme consta da certiddo detalhada
de langamento, expedida pela prefeitura local em 24 de novembro de 2014, devidamente assinada por
Washington Lima Trama - Chefe de Se¢édo e Renda - Mat. 1704, razao pela qual retifico para que produza
seus juridicos efeitos. Nada mais tendo a mencionar, encerro a presente averbagido. Dou fé.
DAJE: 696629 - SERIE: 011 - R$ 45,08. Nova Vicosa, 26/01/2015. O oficial substituto
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REGISTRO 3 - MATRICULA 7.681 - LIVRO 02 -
DO ATO: COMPRA E VENDA - Nos termos do contrato de compra € venda de imével, mutuo e

alienacao fiduciaria em garantia ho sistema financeira de habitagao - carta de crédito individual -
FGTS/programa minha casa, minha vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, com forga de escritura publica N°
8 4444.0944680-8, celebrado pela Caixa Econdmica Federal, por sua agéncia de Nanugue-MG, em data
de 10/07/2015, que sera transcrito por extrato na forma adiante declarada: OUTORGANTE
VENDEDORA: SMR SANTANA INCORPORADORA LTDA ME, qualificada nesta matricuta.
OUTORGADO COMPRADOR: WELLINGTON DOS SANTOS MATOS, brasiieiro, operador de
maquinas, portador da CNH n° 0896235335, DETRAN/BA, inscrito no CPF/MF ntmero 011 785.015-23,
divorciado, residente na Rua do Cajueiro, 175, apt® A, Distrito de Posto da Mata, Nova Vigosa - BA.
OBJETO DA COMPRA E VENDA: O imovel descrito nesta matricula. VALOR DA COMPRA E VENDA:
R$ 85.000,00 (oitenta e ¢inco mil reais). VALOR DO ITBI: Isento hos termos da Lei Municipal nimero
310/2009. Demais dados constam do contrato acima referido. Foi ‘emitida a DOl Foi apresentada
a certidao negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal em 18/05/2015, valida até 14/11/2015, codigo de controle da certidao:
0823.52EA.924F 66BB. Nesta data arquivei em formato digital as consultas emitidas pela Central de
Indisponibilidade, em conformidade com o Provimento 39/2014 do Conselho Nacional de Justi¢ga, em
nome do(s) alienante(s) e adquirente(s). Dou fé. DAJE: 531244 - SERIE: 013 - R$ 310,25 (Redugdo de
50% em facs do Programa Minha Casa, Minha Vida). Nova Vigosa, 11/09/2015. O oficial

substituto

REGISTRO 4 - MATRICULA 7.681 - LIVRO 02 - EM 11/09/2015 - PROTOCOLO 13.266 - NATUREZA
DO ATO: ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termos do contrato de compra e venda de imovel, mutuo e
alienagao fiduciaria em garantia no sistema financeira de habitagéo - carta de crédito individuai -
FGTS/programa
8 4444 (0944680-8, celebrado pela Caixa Econdmica Federal, por sua agéncia de Nanuque-MG, em data
de 10/07/2015, WELLINGTON DOS SANTOS MATOS, qualificado nesta matricula, deu o imével objeto
desta matricula, em ALIENAGCAO FIDUCIARIA, em funcdo da divida contraida com a CAIXA -
ECONOMICA FEDERAL, no valor de R$ 66.806,21 (sessenta e seis mil, oitocentos e seis reais
evinte e um centavos).CONDIQ()ES DO FINANCIAMENTO: 1- Modalidade: Aquisicao de imovel
residencial: 2- Origem dos recursos: EGTS/UNIAO; 3- Sistema de Amortizagao: TP - Tabela Price; 4-
Valor da compra e venda € composicdo dos recursos: O Valor destinado ao pagamento da venda e
compra do imovel objeto deste contrato & R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais), composto pela
integralizagao dos valores: Financiamento concedido pela CAIXA: R$ 66.806,21; Desconto concedido
pelo FGTS/Unido (complemento). R$ 11.621,00; Recursos proprios: R$ 6.572,79; Recursos da conta
vinculada do FGTS: R$ 0,00; 5- Valor de Financiamento Despesas Acessorias (custas cartorarias:;
registro ¢ MMBI: R$ 0,00; - Valor fotal da Divida (financiamento + despesas acessorias): R$
66.806,.21: 7- Valor da Garantia Fiduciaria e do imovel para fins de venda em publico leildo: RS
86.000,00 {oitenta e seis mil reais); 8- Prazo Total (meses): 360, 9- Taxa de juros% a.a: $.1- Sem
desconto: nominal: 7.16; efetiva: 7.3997; 9.2- Com desconto: nominal: 5.00; efetiva: 5.1162; 9.3- Redutor
0,5% FGTS: nominal 450 efetiva: 4.5940; 9.4- Taxa de juros contratada: nominal 5.0000% a.a; efetiva:
5.1161% a.a, 10- Encargo Mensal Inicial: Prestagéo (a+j) R$ 358,63; Taxa de administragéo: R$ 0,00;
FGHab: R$ 8,31; Total: R$ 366,94: 10.1- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 10/08/2015; 10.2-
Reajuste dos Encargos: De acordo com item 4; 11- Data do Habite-se: 07/11/2014. Demais dados
constam do contrato acima referido. Dou fé. DAJE: 531278 - SERIE: 013 - R$ 269,24 (Redugdo de 50 %

em face do Programa Minha Casa, Minha Vida). Nova Vicosa, 11/09/2015. O oficial
substituto (%Aﬁ: ; : ‘

minha casa, minha vida - CCFGTS/PMCMV - SFH, com forga de escritura publica N° |
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AVERBAGAO 5 - MATRICULA 7.681 - LIVRO 02 - EM 12/06/2024 - PROTOCOLO 22.286 EM
27/05/2024 - NATUREZA DO ATO: AVERBAGAO NEGATIVA DE NOTIFICAGAO - Nos termos
do § 4°do Art. 26 da Lei 9514/97, CERTIFICO que deixei de NOTIFICAR WELLINGTON DOS
SANTOS MATOS, ja qualificado, de todo contetudo da NOTIFICAGAO EXTRAJUDICIAL nimero
480915/2024, datada de 21/05/2024, referente ao Contrato n® 844440944680-8, arquivada neste
cartério, tendo em vista que 0 mesmo se encontra em lugar incerto e ndo sabido. CERTIFICO mais
que nesta data foi emitido o EDITAL DE NOTIFICAGAO e que se encontra nesta serventia a
disposicao do credor para ser publicado em jornal de grande circulagdo fios termos da Lei
supramencionada. Dou fé. DAJE: 021298 - Série - 033 - R$ 77,18. EMOLUMENTOS: R$ 37,28 -
TAXA DE FISCAL: R$ 28,47 - FECOM: R$ 10,19 - PGE - R$ 1,48 - F%PB - R$ 0,77 - DEF.

PUBLICA - R$ 0,99. Nova Vicosa, 12/06/2024. O oficial substitut D,

AVERBAGAO 6 - MATRICULA 7.681 - LIVRO 02 - EM 20/01/2626.< PROTOCOLO 24.303 EM
23/12/2025 - NATUREZA DO ATO: AVERBAGAO NEGATIVA DE NOTIFICAGAO - Nos termos
do § 4°do Art. 26 da Lei 9514/97, CERTIFICO que deixei de NOTIFICAR WELLINGTON DOS
SANTOS MATOS, ja qualificado, de todo conteido da NOTIFICACAO EXTRAJUDICIAL nimero
654854/2024, datada de 22/12/2025, referente ao Contrato n° 844440944680-8, arquivada neste
cartorio, tendo em vista que o mesmo se encontra em lugar incerto e ndo sabido. Dou fe.
DAJE: 2628.002.038691 - R$ 158,06. EMOLUMENTOS: R 76,- TAXA DE FISCAL: R$ 54,21 -
FECOM: R$ 19,28 - PGE - R$ 3,03 - FMMPBA - R$ 1,58 - ,: B -R$ 1,58 - DEF. PUBLICA - R$

2,04. Nova Vigosa, 20/01/2026. O oficial substitut

!

AVERBAGAO 7 - MATRICULA 7.681 - LIVRO02 - E 107/2026 - PROTOCOLO 25.025 EM
15/07/2026 - NATUREZA DO ATO: CONSOLIDACAO' DE PROPRIEDADE -Nos termos
do Oficio n® 654854/2026 e requerimento firmados pela Caixa Econémica Federal S.A, adiante
qualificada, datados de 14/07/20286, neste ato representada por seu procurador Milton Fontana -
Gerente de Centralizadora, brasileiro, economiario, casado, portador da CI n° 1.616.101-7-
SSP/SC, inscrito no CPF/MF sob n° 575.672.049-91, com endereco comercial a Rua Nossa
Senhora de Lourdes, 111, 4° Andar, Agrondmica, Florianépolis - SC; conforme poderes outorgados
por Procuragdo Piblica lavrada no 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de Brasilia-DF, Livro
3.643-P, fl. 128, em 16/03/2026, e substabelecimento lavrado no mesmo Tabelionato, Livro 3.644-
P, fl. 80, em 25/03/2026, assinado digitalmente, com sua assinatura verificada e validada nesta
data, combinado com o Artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, considerando o teor da Averbagao 06
(seis) nesta matricula, procede-se a presente averbagao para CONSOLIDAR o imovel objeto desta
matricula em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigéo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-
Lei 759/69, alterado pelo Decreto-Lei n° 1259/73, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04; tendo como devedor fiduciante: WELLINGTON DOS SANTOS MATOS, ja
qualificado, devendo referido Banco promover o publico leildo no prazo de 30 dias a contar desta,
para alienacdo do imovel, conforme dispde o Artigo 27 da mencionada Lei. Nesta oportunidade foi

~ continua no verso
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apresentado o comprovante de pagamento do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis (IT BI),
no valor de R$ 2.861,97 (dois mil, oitocentos e sessenta e um reais e noventa e sete centavos) a-
razao de 3% sobre o valor de R$ 95.398,91 (noventa e cing6nil, trezentos & noventa e oito reais e
noventa € um centavos), conforme DAM n° 8 Dou fé. DAJE: 2628.002.038794 - R$
1.076,62. Emolumentos: R$ 520,01 - TaxaFjs 59,28 - FECOM: R$ 131,35 - PGE: R$
20,67 - FMMPBA: R$ 10,77 - FEURB: K$ 10, ica: R$ 13,77. Nova Vigosa, 22/07/2026.
Erik Fonseca de Matos - oficial substitute ' :

CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente por mim conferida é reprodugdo
" auténtica da matricula n° 7.681, extraida nos termos do Art. 19, § 11°da Lei 6.015/73 e |
noticia integralmente todos os atos, alienagdes, 6nus reais, citagbes de agdes reais,
citacbes de agdes pessoais reipersecutérias e outros gravames, praticados sobre o
v imével objeto da mesma e que ndo ha nenhuma ocorréncia além do que nela esta
relatado. Esta certiddo tem prazo de validade de 30 (trinta) dias - Art. 764, Provimento
15/2023. DAJE 2628.002.038795 - R$ 118,78. Emolumentos: R$ 57,37 - Taxa Fiscal:
R$ 40,74 - FECOM: R$ 14,49 - PGE - R$ 2,28 - FMMPBA - R$ 1,19 - FEURB: R$ 1, 19
- Def. Publica - R$ 1,52. ERIK FONSECA DE MATOS - oficial substituto.

Nova Vigosa, 22 de Julho de 2026 - as 16:49hs.

Selo de Autenticidade
| Tribunal de J ustica do Estado da Bahia

Ato Notarial ou de Registro
2628.AB062926-5
XRL4XSMI7P

. Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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