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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0157617-31

tricu o LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Ma cula N° 157617 REGISTRO DE IMOVEIS DE BETIN

£l

23 de maio de 2014 Oficial: Vander Zambeli Vale

Imbével: APARTAMENTO 102 situado no 1° Pavimento, do BLOCO 21,
dé cCondeminie denominade "RESIDENCIAL TUPINAMBAS" . 8ito6 ha
Avenida Juiz Marco TdGlio Isaac; n° 9:425; constituido de
sala, 02 gquartos, 01 banho social, circulagdo, cozinha e Aarea
de servigo integrada, com direito a vaga de estacionamento
descoberta livre n° 474, com &rea real total de 61,0152m?,
drea real privativa coberta padrdo de 43;50m?; A&rea real
estacionamento de 10,35m2?, 4rea real uso comum de 7,1652m? e
a respectiva fracdo ideal de 0,001614089. O condominio
encontra-se construido no Terreno, com &area de 32.699, 943m?,
formado pela unificagdo das Areas 05, 06, 07, 08, 09 e 10,
situado no 1lugar denominado "Feliciana™, neste municipio de
Betim, com 4&rea, limites e confrontagdes de acordo com a
matricula anterior n° 154.486. O apartamento acima tera
destinagdo exclusivamente residencial.-.-.-.-.-.
Proprietario(s): MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, CNPJ n°
08.343.492/0001-20, com sede na Avenida Raja Gabaglia n°
2.720, 2° andar, Bairro Estoril, em Belo HOrizonte-MG.-.-.
Registro Anterior: Matricula n°® 154.486 Livro 2 deste
Cartério.(a.} Vander Zambeli Vale - Oficial. Silvana Zambelli V. Cantarine

Oficial Substituta

AV-1~ 157.617. Protoc. 282,728 de 14/05/14, liv. 1=O - 23 de
maio de 2014: CONVENGAO DE CONDOMINIO: Procedo a presernte
averbagdo, para constar gque a Convencdo de Condominio do
empreendimento denominado "RESIDENCIAL TUPINAMBAS', encontra-
seé registrada sob n® 3.731, Ficha $.455, Livro 3 Registro
Auxiliar deste Cartdério, e obriga a todos os titulares de
direitos sobre as unidades. JFO/0. Dou fé. (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial. vana Zambelli V. Cantaring
Oficial Substituta

AV-2- 157:617, Protoc. 282.728 de 14/05/14, liv. 1-0 - 23 de
maio de 2014. IMOVEL EM CONSTRUGAO - Este imével encontra-se
em fase de construgdo, pendente de regularizagdo registral
quanto & sua conclusdo. Incorporacdc registrada sob o E=5, da
matricula n°® 154.486, livro 2 deste Cartério em 23/05/2014.

- Continua no verso.......
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CNM: 039040.2.0157617-31

(Continuagdo do anverso.

Valide aqui Consta da incorporacic a apresentacao de certidbes positivas,
este documento conforme AV-6, da Matricula n°® 154.486, a saber: a existéncia
das seguintes certiddes positivas em nome da incorporadora:
Certiddo Conjunta Positiva com efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e da Divida Ativa da Uniédo,
datada de 10/12/2013; Certidéao Positiva com efeitos
de Negativa de Débitos Relativos ds Contribuigdes
Previdencidrias e as de Terceiros datada de 26/11/2013;
Certiddc Positiva com efeitc Negativo expedida pela
Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, datada de
26/03/2014; Certiddo Positiva de Débitos Municipais expedida
pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, datada de
26/03/2014; Certiddo Positiva de Dlstrlbulgao Regional (Acdes
e Execucgbes) emitida pelo Poder Judiciédrio = Secdo Judicidria
de Minas Gerais, em 11/03/2014, Certiddo Positiva da Justica
do Trabalho, do Tribunal Regional do Trabalho da 3® Regido da
Comarca de Belo Horizonte-MG emitida em 10/03/2014 e da
Comarca de Betim=MG emitida em 17/02/2014; Certiddc Positiva
do Cartério Distribuidor de Titulos para Protesto de Belo
Horizonte-MG emitida em 10/03/2014; Certiddo Positiva do 1°
Tabelionato de Protesto de Belo Horizonte-MG emitida em
10/03/2014; Certiddo Positiva do 2° Tabelionato de Protesto
de Belo Horizonte-MG emitida em 10/03/2014; Certiddo Civel
Positiva da Justiga Comum da comarca de Belo Horizonte/MG,
datada de 12/02/2014; Certid3o Positiva de Protesto do 3°
Tabelionato de Protesto de Titulos de Belo Horizonte-MG,
emitida em 11/03/2014; Certid3o Civel Positiva do Juizado
Especial da Comarca de Betim-MG emitida em 18/02/2014;
Certiddes Positivas emitida pelo Processo Judicial
Eletrdhico, constando a eéxisténcia de processos trabalhistas,
datadas de 10/03/2014. A incorporagdo foi submetida ao
patriménio de Afetagdo, conforme AV-7 da Matricula n°
154.486, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4.59%1/64. Esta matricula poderd ser encerrada caso a
construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emolumentos de todos os atos do protocolo
n® 282728. Emolumentos dos Atos: R$43.483,67. Taxa de
Fiscalizacdo: R$13.629,25. Total: R$57.112,92. JFO/0. Dou fé.
(a:) Vander Zambeli Vale - OficialQ%J Silvana Zambelli V. Cantarino
Oficial Substituta

AV-3- 157.617. Protoc. 291.422 de 15/12/14, l}v. 1-R - 23 de
dezembro de 2014. AVERBAGAO DE LOCALIZAGAO. Procedo a

- continua ficha. 2.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K564W-7JCJR-5Q2CS-2GD7U
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0157617-31

Matricula N° 157617 - ficha. 2

presente averbagdo, para constar que de acordo com a
Declaracdo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim -~
Secretaria Adjunta da Fazenda/Divisdo de Arrecadagdo e
Tributos, em 04/12/2014, o imével aqui matriculado esta
situado no lugar denominado Regido Riacho de Areias. Fica
arquivado o referido documento. Emolumentos de todos os atos
do protocolo n°® 291422. Emolumentos dos Atos: RS$7.846,81.
Taxa . de Fiscalizacdo: R$2.463,57. Total: R$10.310,38.
ASJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial{

Regina [fovares
Autorizada

R-4- 157.617. Protoe, 313,299 de 05/08/16, liv. 1-X - 17 de
agosto de 2016. COMPRA E VENDA. Transmitente: MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, CNPJ n° 08.343.492/0001-20, com sede na
Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril,
em Belo Horizonte/MG. Adquirente: FELIPE DE SOUZA NETO,
brasileiro, solteiro, maior, mecan de manut veic automotor,
portador da CI n° MG-18.588.162-PC/ES, CPF n° 123.771.156-83,
residente e domiciliado na Rua Itanhanga, 480, Casa,
Laranjeiras, em Betim/MG. Titulo: Contrato de Compra e Venda de
Terreno e Matuo para Construgdo de Unidade Habitacional,
Alienacgdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigac®es - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, datado de
24/06/2016. Valor da compra e venda: RS$8.029,26, referente a
aquisigdo da fragdo ideal do terreno que corresponderd ao
apartamento aqui matriculado. O pagamento do prego da fracdo
ideal do terreno, bem como da construgdo da edificacso, cuijo
valor total é de R$143.810,00 é feito mediante financiamento
pela CEF, garantido por Alienacdo Fiducidria, conforme R-5 da
presente matricula. Fica arquivada a Certiddo Fiscal em nome da
MRV. Transagdo isenta de ITBI, tendo sido o imével avaliado em
R$143.810,00, conforme guia que fica arquivada juntamente com a
Certiddo Negativa de Débitos com o Municipio. Imével cadastrado
junto a Prefeitura Municipal de Betim, sob o indice n°
148.001.0156.482. O comprador conhece e Se compromete cumprir e
respeitar a convengdo de condominio, ut contrato. Consta no
Contrato que foram apresentadas e encontram-se arquivadas junto

— Continua NO VerSO..:w.eveee.n.
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CNM: 039040.2.0157617-31

(Continuacdo do anverso

Valide aqui a2 Caixa Econémica Federal as Certiddes de Feitos Ajuizados em
este documento nome da vendedora. ASJ/ASL. Dou fé . (a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial. ) ,
. Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

R=5- 157.617. Protoc. 313.299 de 05/08/16, liv. 1-X - 17 de
agosto de 2016. CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Devedor
fiduciante - Transmitente: FELIPE DE SOUZA  NETO, ja
qualificado. Credora fiducidria - Adguirente: CATXA ECONGMICA
FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001~"
04. Interveniente construtora e fiadora/Incorporadora: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A, ja qualificada. De acordo com o
Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para Construcgéo
de Unidade Habitacional, Alienacgdo Fiduciaria em Garantia e
Outras Obrigacdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -
Recursos do FGTS, datado de 24/06/2016, foi concedido ao
devedor um financiamento para aquisigdo do terreno e para
construgcdo do apartamento. Em garantia do pagamento da divida
decorrente do financiamento, o devedor fiduciante aliena a CEF,
em carater fiduciario, o imével aqui matriculado, na forma do
artigo 22 e sequintes da lei 9.514/97. Mediante o registre do
contrato, estara constituida a propriedade fiducidria em nome
da CEF, e efetiva-se o desdobramento .da posse, tornando o
devedor/fiduciante possuidor direto e & CEF possuidora indireta
do imével. Valor da operagdo: R$116.803,85; Valor do desconto
complemento: R$9.403,00; Valor do financiamento: R$107.400,85;
Valor da garantia fiduciaria: R$140.000,00; Origem dos
Recursos: FGTS; Recursos préprios: R$27.006,15; Sistema de
amortizacio: TP - TABELA PRICE; Prazos, em meses: de
amortizagdo: 360; construgdo/legalizacdo: 24; de renegociacio:
0; Taxa anual de juros (%): Nominal: 5,0000; Efetiva: 5,1163;
Encargos financeiros no periodo de construgao: De acordo com o
item 3, alinea II; Encargos no periodo de amortizacdc total:
R$597,51; Vencimento do 1° encargo mensal: 24/07/2016; Epoca de
Reajuste dos encargos: De acordo com o item 3; Valor do imével
para fins de leildo: R$140.000,00. Demais condigdes constam do
contrato cuja via fica arquivada neste Cartério. Emolumentos de
todos o©os atos do protocolo n® 313299. Emolumentos dos
Atos: R$1.397,11. Taxa de Fiscalizacao: R$636, 56. Total:
R$2.033,67. ASJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

. 0#’ e Karolina 0 dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

- continua ficha. 3.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K564W-7JCJR-5Q2CS-2GD7U
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CNM: 039040.2.0157617-31

Matricula N° 157617 - ficha. 3

AV-6- 157.617. Protoc. 322.153 de 07/04/17, 1iv. 1-Z- 11 de
maio de 2017. HABITE-SE E BAIXA DE CONSTRUGCAO. De acordo com a
Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim/Divisdo de
Andlise de Projetos Particulares, em 03/02/2017, o imével aqui
matriculado, acha-se em condicdes de ser habitado e encontra-se

totalmente construido, obtendo Habite-se e Baixa de
Construgdo. Fica arquivado o referido documento. Emolumentos de
todos os atos do protocolo n°® 322153. Emolumentos dos

Atos: R$140.418,37. Taxa de Fiscalizac&o: R$53.724,14. Total:
R$194.142,51. PSS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

OfiCial'@-@ Karolina O. dos Sanios Lims
Escrevente Autorizads

AV-7- 157.617. Protoc. 322.154 de 07/04/17, liv. 1-7Z2- 11 de
maio de 2017. AVERBAGCAO DA CND/INSS. Foi apresentada para
averbacdo a CND/INSS n° 000462017-88888379, datada de
24/02/2017, devidamente confirmada, referente a &rea construida
de 21.855,68m?. Fica arquivada a referida certiddo. Emolumentos
de todos os atos do protocolo n°® 322154. FEmolumentos dos
Atos: R$3.497,53. Taxa de Fiscalizacdo: R$1.099,47. Total:

R$4.597,00. PSS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -
Oficial. ;
Karolina O. dos Sanfos Lima
Escrevente Autorizada
AV-8-157.617. Protoc. 436.868 de 02/06/2026. - 19 de Jjunho

de 2026. EXISTENCIA DE ACAO. Procedo a presente averbacdo,
nos termos da Decisdo com forga de Oficio, assinada
eletronicamente em 08/05/2026, pelo MM. Juiz de Direito da
2% Vara Civel da Comarca de Betim da Comarca de Betim/MG,
Dr. Rodrigo Martins Faria, com base na qual determinou a
presente averbacdo, para constar a existéncia da acio
referente ao imdével aqui matriculado,autos do Processo n°
1002739-97.2026.8.13.0027/MG - Procedimento Comum Civel,

sendo Autor: Felipe de Souza Neto e Réu: Rodrigo Luiz Dias
Magalhdes. Fica arquivado o referido documento. Cod. Ato(s):
4135 (1). Emolumentos: R$ 25,67, Recompe: R$ 1,93, Taxa de

- Continua no verso

..........
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CNM: 039040.2.0157617-31

(Continuagdo do anverso . ......... )
Valide aqui
este documento Fiscalizacdo: R$ 8,67, e ISSQN: R$ 0,64. Valor Total: RS
36,091. Selo eletrdnico: KFL14150. céd. Seguranca:

0538994395676742. 0SS/ACS. Dou fé. (a.) Vander Zambelli
Valle - Oficial.

Rafael

Ezcreven

Avtorizaga

AV-9-157.617. Protoc. 438.230 de 06/07/2026. - 23 de julho
de 2026. AVERBAGAO DE OFICIO. Procedo & presente averbacio,
nos termos do art. 213, Inciso I, alinea "a" da Lei n°
6.015/73 e art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ, para
constar que, de acordo com a Certiddo de Quitacdo de ITBI, o
referido imdvel encontra-se cadastrado com o seguinte Cédigo
de Enderecamento Postal - CEP: 32676-265. Averbacio
gratuita, na forma do art. 440-AV do Provimento 195 do CNJ.
Cod. Ato(s): 4135 (1). Emolumentos: R$ 0,00, Recompe: RS
0,00, Taxa de Fiscalizagdo: R$ 0,00, € ISSQON: R$ 0,00. Valor
Total: R$ 0,00. Selo eletrdnico: KIW41004. Cbéd. Seguranca:
1517219419982788. GMO/ACS. Dou fé. (a.) Vander Zambelli

Valle - Oficial. Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-10-157.617. Protoc. 438.230 de 06/07/2026. - 23 de julho
de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 14/07/2026, e a vista da notificacéao
realizada em 13/04/2026, na qual o devedor fiduciante,
Felipe de Souza Neto, ja& qualificads, foi intimadse a pagar
as prestacbdes atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu o prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigo n°®
26, da Lei n° 9.514/97, sem gque houvesse a sua purgacgao.
Assim, procede-se a presente averbacdo, nos termos dos
paragrafos do artigo n°® 26, citado acima, para constar que
fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta
matricula a favor da Caixa Econdmica Federal - CEF, ija
qualificada. Foli apresentado o comprovante de pagamento do
ITBI pelo credor fiducidrio no valor de R$3.130,24, sobre a

- continua ficha. 04. . . ..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K564W-7JCJR-5Q2CS-2GD7U
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292
CNM: 039040.2.0157617-31

Matriqu}aﬁlﬁ“ 157.617 V-ificha. 04

avaliacdo de R$152.424,34, Jjuntamente com a Certidido de
Quitag¢do. Ficam arquivados os referidos documentos. Cod.
Ato(s): 4241 (1). Emolumentos: R$ 2.526,88, Recompe: RS
190,20, Taxa de Fiscalizacdo: R$ 1.262,61, e ISSQN: RS
63,17. Valor Total: R$ 4.042,86. Selo eletrdnico: KIW41005.
Cé6d. Seguranca: 7515716390547119. LGMQ/ACS. Dou fé&. (a.)
Va i le - Oficial. Karolina Q. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada
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Valide aqui

sedoomene NUMero do ultimo ato: AV-10, praticado na Matricula: 157.617

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K564W-7JCJR-5Q2CS-2GD7U

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 157.617, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes
sobre o imoével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restricoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagdo da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencido prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que eventuais Protocolos de Titulos Judiciais, ja CANCELADOS, nao sao
mencionados na presente certiddo.****

N° do Pedido: 438230
Betim, 23 de julho de 2026

Karolina de Oliveira dos Santos Lima - Escrevente

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: KIW41006
Codigo de Seguranca: 5576385604295039
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Karolina de Oliveira dos Santos Lima - Escrevente
Emol. R$ 28,23 - TFJ R$ 10,72 - Valor Final R$ 41,79 - ISS: R$ 0,71

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjimg.jus.br.

Certiddao assinada eletronicamente por: Karolina de Oliveira dos Santos Lima - Escrevente
Autorizada
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