EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL
ALIENACAO FIDUCIARIA
CONDICOES BASICAS

COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DEXIS
— SICREDI DEXIS, instituicao financeira cooperativa, inscrita no CNPJ
sob n. 79.342.069/0001-53, com sede na Avenida Parana, n. 891, Zona
01, Maringa, Estado do Parana, CEP 87013-070, traz ao conhecimento
dos interessados que levara a LEILAO PUBLICO EXTRAJUDICIAL -
ALIENACAO FIDUCIARIA, por intermédio de LEILOEIRO OFICIAL
CREDENCIADO, regularmente matriculado na Junta Comercial do
Estado do Parana, para alienacdo do imovel recebido em garantia
fiduciaria, conforme Cédula de Crédito Bancario n. C5AA30551-6, na
qual figuraram como devedores fiduciantes CESAR DANIEL GARCIA,
inscrito no CPF sob n. 085.341.348-71, LUIS CARLOS VIEIRA, inscrito
no CPF sob n. 017.348.348-89 e ARIANI CRISTINA NARDINI GARCIA,
inscrita no CPF sob n. 175.644.368-83, pela maior oferta, no estado
de ocupacao e conservacao em que se encontra, regendo-se conforme
instituem o Decreto n. 21.981, de 19 de outubro de 1932, que regula a
profissao de Leiloeiro Oficial e art. 22 e seguintes da Lei n. 9.514, de 20
de novembro de 1997.



1. LOCAL, DATA E HORARIOS DOS LEILOES

1.1. 1° Leilao: 01 de dezembro de 2026, a partir das 09:40 horas.

1.2. 2° Leilao: 03 de dezembro de 2026, a partir das 09:40 horas.

1.3. Local dos leiloes: Avenida Carlos Gomes, n. 226, Térreo, Zona 05,

Maringa, Estado do Parana, somente on-line (www.kleiloes.com.br).

1.4. Leiloeiro: Werno Kléockner Junior - Jucepar 660; e-mail
kleiloes@kleiloes.com.br; site: www.kleiloes.com.br; fones: (44) 3026-

8008 / 99973-8008.

2. OBJETO DO LEILAO

2.1. Descricao do imével: Matricula n. 73.580, registrada perante o
2° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro, Estado
de Sao Paulo: “Terreno situado neste municipio e comarca de Rio
Claro/SP, localizado na Via Washington Luis, iniciando sua descricao
no vértice P-01, localizado na divisa da faixa de dominio da Via
Washington Luis — SP 310, Km 173 + 870m, com o imo6vel matriculado
sob n° 66.960; deste, segue confrontando com a faixa de dominio da Via
Washington Luis — SP 310, a 40,00 metros do seu eixo, com o0s
seguintes azimute e distancia: 154°02’19” e 113,78 metros até o vértice
P-02, localizado no Km 173 + 984m; deste, segue confrontando com o
imoével matriculado sob n° 6.413, com os seguintes azimute e distancia:
249°18’15” e 80,08 metros até o vértice P-03; deste, segue confrontando
com o lote 34 e parte do lote 52, Chacara Luza ou Lavapés (matricula n°
6.412), com os seguintes azimute e distancia: 354°24’25” e 144,67
metros até o vértice P-04; deste, segue confrontando com o imovel
matriculado sob n°® 58.920, com os seguintes azimute e distancia:
91°4023” e 15,76 metros até o ponto P-05; deste, segue confrontando

com o imovel matriculado sob n® 66.960, com os seguintes azimutes e
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distancias: 111°59’46” e 14,20 metros até o vértice P-06; 123°50°11” e
4,35 metros até o vértice P-07; 127°50°00” e 8,45 metros até o vértice P-
01, ponto inicial da descricao deste perimetro, totalizando uma area de
7.384,47 metros quadrados ou 0,7384 hectares, fechando um perimetro
de 381,29 metros; existindo sobre o terreno, uma pequena casa com

trés comodos, feita de tijolos e coberta de telhas.”

3. DO PRECO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO

3.1. O referido imovel encontra-se devidamente registrado perante o 2°
Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Claro, Estado de Sao
Paulo, sob a matricula n. 73.580, e sera vendido no estado em que se
encontra e em carater “ad corpus” em PRIMEIRO LEILAO PUBLICO
EXTRAJUDICIAL - ALIENAC_‘,AO FIDUCIARIA pelo valor minimo de R$
2.000.000,00 (dois milhoes de reais), correspondente ao valor de

avaliacao do imével, nos termos do art. 27, § 1° da Lei n. 9.514/1997.

3.2. Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor
minimo estipulado, fica desde ja designado para o dia 03 de dezembro
de 2026, a partir das 09:40 horas, no mesmo local, somente on-line, a
realizacdo do SEGUNDO LEILAO pelo maior lance oferecido, desde que
igual ou superior a quantia de R$ 2.099.650,73 (dois milhoes, noventa
e nove mil, seiscentos e cinquenta reais e setenta e trés centavos),
correspondente ao valor integral da divida garantida pela alienacéao

fiduciaria, nos termos do art. 27, § 2° da Lei n. 9.514/1997.

3.3. Havendo arrematacao, sera lavrada escritura publica no prazo de
até 90 (noventa) dias contados a partir da data do leildo. Todas as
despesas “propter rem”, ou seja, condominio, ITR etc., com fato gerador
até a data da arrematacdo, serdo de responsabilidade da Credora
Fiduciaria. As despesas com a transferéncia da propriedade correrao

por conta do comprador. O arrematante pagara no ato do leildao, o valor



da arrematacao, mais 5% (cinco por cento) correspondente a comissao

do Leiloeiro Oficial.

4. DOS LANCES

4.1. Os interessados em participar do leilao poderao fazé-lo na
modalidade on-line através do site do leiloeiro, indicado no item 1.4 do

presente.

5. DA APURACAO DO LANCE VENCEDOR

5.1. Sera considerado lance vencedor aquele que resultar no maior

valor acima do preco minimo apresentado no ato do leilao.

6. DOS PAGAMENTOS NO ATO DO LEILAO

6.1. O arrematante pagara ao leiloeiro, no ato do leildo, o valor da
comissao do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento) do lance

vencedor.

6.1.1. O valor da comissdo do leiloeiro ndo compde o valor do lance

ofertado.

6.2. O arrematante pagara ao leiloeiro, no ato do leildo, o valor

correspondente a 100% (cem por cento) do lance ofertado.

6.3. Os pagamentos no ato far-se-ao em moeda nacional e/ou pela
emissdao de 02 (dois) cheques, sendo um de valor correspondente a
comissao do leiloeiro e o outro referente ao valor do lance, ou ainda por

intermédio de deposito bancario.

6.4. Caso o arrematante nao efetue o pagamento do valor

correspondente ao lance vencedor e ao valor da comissao do leiloeiro no



prazo estipulado, o lote correspondente estara automaticamente

cancelado, bem como:

6.4.1. Devera o arrematante pagar multa em favor do promitente
vendedor, correspondente ao valor de 20% (vinte por cento) do valor do

lance ofertado acrescido da comissao do leiloeiro.

6.4.2. A comissao do leiloeiro € devida pelo arrematante a partir
do momento em que o lote € declarado vendido, sendo esta cobrada em
sua integralidade e independente do cancelamento do lote, interpelacao

judicial ou extrajudicial.

6.5. O nao pagamento do lance e da comissao do leiloeiro no ato do
leilao implicara ao arrematante faltoso as penalidades da Lei, que prevé,
no caso de inadimpléncia, a denuncia criminal e a execucao judicial

contra ele.

7. DA ATA DO LEILAO
7.1. Sera elaborada no leilao a Ata do Leildao contendo o valor do lance
vencedor, valor pago no ato do leildao e dados do arrematante, bem como

demais acontecimentos relevantes.

7.2. A Ata do Leildo sera assinada pelo arrematante, leiloeiro e por um

representante legal da Credora Fiduciaria.

7.3. A Ata do Leilao informara a nao ocorréncia de lance para o imovel,

se for o caso.

8. DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1. Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensoes do

imovel pode ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para



compensacoes ou modificacoes no preco ou nas condicoes de
pagamento, ficando a cargo e 6nus do adquirente/arrematante a sua

regularizacao.

8.2. O imovel € ofertado a venda como coisa certa e determinada (venda
« , L . .

ad corpus”), sendo apenas enunciativas as referéncias neste edital e
sera vendido no estado de ocupacao e conservacao em que se encontra,
ficando a cargo do adquirente a sua desocupacao, reformas que
ocasionem alteracoes nas quantidades e/ou dimensoes, averbacao de
areas e/ou regularizacao, quando for o caso, arcando o adquirente com

as despesas decorrentes.

8.3. A participacao no presente leilao implica, no momento em que o
lance for considerado vencedor no leilao, na concordancia e aceitacao de
todos os termos e condicoes deste Edital, bem como submissido as

demais obrigacoes legais decorrentes.

8.4. O arrematante & responsavel pela fidelidade e legitimidade das

informacoes e documentos apresentados.

8.5. O arrematante esta ciente que o comitente vendedor, o leiloeiro e
a empresa de leildes, ndo se enquadram nas condicoes de fornecedores,
intermediarios ou comerciantes e que o Leiloeiro € um mero
mandatario, ficando assim, eximido de eventuais responsabilidades por
defeitos ou vicios ocultos que possam existir no bem alienado, nos
termos do art. 663 do Coédigo Civil, como também por indenizacoes,
trocas, consertos e compensacoes financeiras, em qualquer hipotese ou

natureza.

8.6. Para dirimir qualquer questao que decorra direta ou indiretamente
deste Edital, fica eleito o foro da Comarca de Maringa, Estado do

Parana.



Maringa /PR, 22 de outubro de 2026.



