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LEILOES

WERNO KLOCKNER JUNIOR
LEILOEIRO PUBLICO OFICIAL
JUCEPAR: 660

EDITAL DE LEILAO / IMOVEIS

LEILOEIRO OFICIAL/OBJETO DO LEILAO: WERNO KLOCKNER JUNIOR,
Leiloeiro Publico Oficial, inscrito na JUCEPAR 660, autorizado pela COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DEXIS — SICREDI DEXIS, vendera em leildo
publico no dia, horéario e forma abaixo mencionados os seguintes bens de titularidade da
Cooperativa:

IMOVEL urbano Lote de terreno n°8, quadra 2, loteamento “Jardim Bela Vista”, com area de
464,00 m?, na cidade de Mogi Mirim/SP. Contendo um barracdo de 464,00m?, cuja construgéo
ndo esta averbada. Matricula n® 4.459 do CRI de Mogi Mirim — SP;

IMOVEL urbano Lote de terreno n. 9-A, desmembrado da gleba A, na cidade de Mogi Mirim/SP,
com area de 1.773,88mz, com divisas, metragens e confrontacdes constantes da Matricula 85.665
do RI de Mogi Mirim — SP;

IMOVEL urbano constituido pela data de terras n. 10, subdivisdo da unificacdo das datas n. 01 a
11, 18 a 21, da quadra n. 08, da Planta n.02, do Loteamento Sul Brasileira, na cidade e comarca
de Cruzeiro do Oeste/PR, sito a rua Nossa Sra de Fatima, 382, Centro. Com area de 338,73 m?,
com as divisas, metragens e confrontacfes constantes da Matricula 15.080 do 2° RI de Cruzeiro
do Oeste — PR;

IMOVEL urbano, constituido pelo lote de terras sob n. 16, quadra n. 43, da Planta da cidade de
Cruzeiro do Oeste, com area de 490 m2, com divisas, metragens e confronta¢fes constantes da
Matricula 1574-A do 1° RI de Cruzeiro do Oeste — PR;

IMOVEL urbano Data 20, quadra 205, planta 1, area 525,00m?, Loteamento Sul Brasileiro,
Cruzeiro do Oeste/Pr, Matricula 8.245 do CRI de Cruzeiro do Oeste/PR,;

IMOVEL urbano Data de terras 09, quadra 09, com area de 490,00m? e 134,95m2 de benfeitorias,
localizado na AVENIDA ARTHUR THOMAS 612, Centro, Tuneiras do Oeste/PR. Matricula
8.065 do 2° CRI de Cruzeiro do Oeste/PR;

IMOVEL urbano Data 04, quadra 61, com éarea de 600,00m?, Localizado na Rua lguagu,
Porecatu/PR, Matricula 1.650 do Registro de Imdveis de Porecatu/PR,;

IMOVEL urbano Lote 15-A, quadra 08, area de 104,00m? e 74,97m2? de benfeitoria,
Florestdpolis/PR. Matricula 12.574 do CRI de Porecatu/PR;

IMOVEL urbano Lote D-1, quadra 01, area de 8.500,00m2, RODOVIA PR 170, PQ Industrial I1,
Prado Ferreira/PR. Matricula 9.544 do CRI de Porecatu/PR,;

10) IMOVEL urbano Lote 01-A Subdivisio Lote 01, subdivisdo do Lote 01 e 02 da Quadra 02, do

loteamento Jardim S&o Cristovao, com area de 318,60m? de terreno e 408,60m?2 de construcao,
localizado na Avenida Joinville, Distrito de Graciosa, Municipio de Paranavai-PR, Matricula

46.233 do 1° Oficio de Registro de Imdveis de Paranavai-PR;

11) IMOVEL urbano Data 02, quadra 86, com area de 1.588,89m2, localizado na Rua Jo&o José

Bortolatto, Residencial Taruma, Maringd/PR, Matricula 48.487 do 2° CRI de Maringa/Pr;

12) IMOVEL Apartamento 602 do Edificio Residencial José Gongalves, area total de 134,9464m2,

64,90m2 de area privativa. Possui 2 vagas de garagem (n°02 e n°03). Rua Marechal Floriano
Peixoto, 938, Zona 07, Maringa. Matricula n® 139.681 do 1° CRI de Maringa;

13) IMOVEL Apartamento 702 do Edificio Residencial José Gongalves, area total de 135,6585m2,

64,90m2 de area privativa. Possui 2 vagas de garagem (n°04 e n°05). Rua Marechal Floriano

Peixoto, 938, Zona 07, Maringa. Matricula n® 139.685 do 1° CRI de Maringg;



14) IMOVEL urbano Lote n° 369-A-1-A-B, Gleba Patrimonio Doutor Camargo, com érea de
789,00m2. Rua Machado de Assis, Doutor Camargo/PR. Matricula 4.650 do 4° CRI de Maringa;

15) IMOVEL urbano Lote n° 15-A, Quadra n° 04, situado no CONDOMINIO RESIDENCIAL DE
LAZER — VIVENDA DOS PESCADORES, Municipio de Doutor Camargos, comarca de
Maringa. Area de 210,88m2, construcio de 83,46m?2 (conforme matricula). Matricula n° 13.565
do 4° CRI de Maringa;

16) IMOVEL urbano Lote n® 15 Remanescente, Quadra n° 04, situado no CONDOMINIO
RESIDENCIAL DE LAZER - VIVENDA DOS PESCADORES, Municipio de Doutor
Camargos, comarca de Maringé. Area de 210,88m2, construgo de 83,09m2 (conforme matricula).
Matricula n® 13.566 do 4° CRI de Maringa;

17) IMOVEL urbano Lote n° 04, Quadra n® 10, situado no CONDOMINIO RESIDENCIAL DE
LAZER — VIVENDA DOS PESCADORES, Municipio de Doutor Camargos, comarca de
Maringé. Area de 421,76mz2. Matricula n° 18.746 do 4° CRI de Maringa;

18) IMOVEL urbano Lote n° 08, Quadra n° 05, situado no CONDOMINIO RESIDENCIAL DE
LAZER — VIVENDA DOS PESCADORES, Municipio de Doutor Camargos, comarca de
Maringé. Area de 479,24mz2. Matricula n° 16.384 do 4° CRI de Maringé;

19) IMOVEL urbano Lote n° 08, Quadra n° 03, situado no CONDOMINIO RESIDENCIAL DE
LAZER — VIVENDA DOS PESCADORES, Municipio de Doutor Camargos, comarca de
Maringa. Area de 450,00m2. Matricula n° 16.385 do 4° CRI de Maringa;

20) IMOVEL urbano Data de terras n® 16, Quadra n° 07, com area de 196,66m2, construcdo de
265,78m?, contendo 5 salas comerciais independentes, dotadas de banheiro. Situada na Avenida
Nova Alianca Esquina Rua Desembargador Antdnio De S& Ravagnani N°10, Jardim Sao Rafael,
Mandaguacu/PR. Matricula 27.229 do SRI de Mandaguacu/PR;

21) IMOVEL urbano Lote de terras n° 07/B, Quadra n° 11, com &rea de 2.285,13m2, subdivisdo do
lote n° 07, situado no Jardim Bela Vista, municipio e comarca de Astorga/PR. Matricula 11.197
do 1° CRI de Astorga/PR;

22) IMOVEL urbano Data n. 05 da quadra n. 03, do Loteamento “Jardim Morada do Sol, com area
de 360,00 m?, Travessa Cascavel 49, Japura/PR, Matricula 11.376 do RI 2° Oficio da Comarca de
Cianorte — PR;

23) IMOVEL urbano Data n.02, Quadra n.03, distrito de Sdo Lourenco, Comarca de Cianorte, com
area de 566,00mz2. Av. Ipiranga. Matricula 4.548 do RI 2° Oficio da Comarca de Cianorte — PR;

24) IMOVEL urbano Area A2, denominado “Chacara Bela Vista”, com area de 3.875,11m? e
171,78m?2 de éarea construida. Localizado na Rua Marcos Ribeiro, 391, Espirito Santo do
Pinhal/SP. Matricula 20.277 do CRI de Espirito Santo do Pinhal/SP;

25) IMOVEL urbano Prédio Residencial n° 151 da rua José Maria Whitaker, Lote n.74, Quadra F,
loteamento Jardim Bartolomeu Bueno de Miranda, area total de 256,73m?, area construida de
218,23m? (conforme matricula). Matricula n® 2.570 do CRI de Espirito Santo do Pinhal/SP;

26) IMOVEL urbano Matricula n° 14.474 do Cartério de Registro de Iméveis de Casa Branca (SP),
situado na Rua Paraiba S/N — Bairro Lagoa Branca, municipio de Casa Branca (SP), possuindo
1.929,518 m? de terreno e sem construcoes;

27) IMOVEL rural Lote 251, Gleba do Rio Ligeiro, com area de 38,72 ha, iguais a 387.200,00m2 ou
seja 16,00 alqueires paulistas, localizado em Terra Boa/PR, Matricula 2.989 do RI de Terra
Boa/Pr;

28) IMOVEL rural Lote 1, com area de 48,3249 ha, parte do imdvel denominado “Serra da Figueira”,
Seccdo Figueira, Gleba Rio Mourdo, Municipio de Engenheiro Beltrdo/PR. Matricula 23.880 do
CRI de Engenheiro Beltrdo/PR; OBS.: Este imovel possui uma servidao de passagem para o
imével de matricula n® 1.403 (lindeiro), ndo registrado em sua matricula;

29) IMOVEL rural Lote n® 20-A, subdivisdo do lote n° 20, com érea de 4,50 alqueires, ou sejam
10,89ha. da Serra da Figueira, seccdo Figueira, Gleba Rio Mourdo, Municipio de Engenheiro
Beltrdo/PR. Matricula 1.403 do CRI de Engenheiro Beltrdo/PR;

30) IMOVEL rural Lote de terras rural 34-A-1, desmembrado do Lote n® 34-A, da subdivisio dos
Lotes n% 16, 17, 18 e 19, da Gleba n° 01, da Colbnia Tapejara, com area de 3,0250ha, no
Municipio de Tapejara, Comarca de Cruzeiro do Oeste. Contendo Galpdo com 300m?2 e Usina
fotovoltaica. Matricula 21.539 do 1° CRI de Cruzeiro do Oeste/PR;

31) IMOVEL rural Lote de terras n°® 146/146-A-16/17/18/19/20-G, da Gleba Atalaia, com éarea de
22.500,00m2, Municipio de Presidente Castelo Branco/PR. Matricula 30.809 do CRI de Nova
Esperanca/PR;



32) IMOVEL rural Lote de terras n° 01-B, subdivisio do lote n°® 01, com &rea de 30.250,00m?
(3.0250ha), situado na GLEBA VALE DO RIO BANDEIRANTES DO NORTE, Municipio de
Iguaracu, Comarca de Astorga. Matricula 18.227 do 2° CRI de Astorga;

33) IMOVEL rural Lote de terras n° 01-F, subdivisdo do lote n° 01, com &rea de 30.250,00m?
(3.0250ha), situado na GLEBA VALE DO RIO BANDEIRANTES DO NORTE, Municipio de
Iguaracu, Comarca de Astorga. Matricula 18.231 do 2° CRI de Astorga;

34) IMOVEL rural LOTE n° SE-1-A, medindo a area de 21,7985ha, situado no Municipio e Comarca
de Santa Fé/PR. Matricula n°® 17.258 do CRI de Santa Fé/PR;

35) IMOVEL rural Lote de terras n° 115, da Gleba Bararuba com a area de 24,20ha, iguais a 10,00
alqueires paulista, situado no municipio de Sdo Jodo do Caiud, comarca de Alto Parana/PR.
Matricula 6.991 do CRI de Alto Paranj;

36) IMOVEL rural Recanto Cachoeira — Gleba A1, area de 7,91 alqueires ou 19,15 h4, loteamento
Linha Couro do Boi, Sertanopolis. Matricula 14.008 do CRI de Sertanopolis;

37) IMOVEL rural Gleba de terras situada no Bairro Batistada, em Rio das Pedras/SP, denominado
Sitio Frei Felix. Com area de 14.278,00m?, ou 1.43ha, ou 0,59 alqueires paulista. Matricula 31031
do 2° CRI de Piracicaba/SP;

38) IMOVEL rural Uma Gleba de Terras, situada no distrito de Venda Branca, municipio e comarca
de Casa Branca/SP, desmembrada da Gleba Hb, denominada FAZENDA FAZENDINHA,
indicada como sendo GLEBA “A”, com area de 36,300ha ou 15,00 alqueires paulista. Matricula
16.858 do CRI de Casa Branca/SP;

39) IMOVEL rural Uma Gleba de Terras, no municipio e comarca de Casa Branca/SP, na gleba 04
da FAZENDA SANTA LEOPOLDINA, atual denominacio de SITIO SAO PAULO, designada
como GLEBA “A”, com area de 18,0860ha, ou sejam, 7,474 alqueires paulista. Matricula 12.181
do CRI de Casa Branca/SP;

40) IMOVEL rural denominado SITIO OURO VERDE, no municipio e comarca de Caconde/SP,
com area de 4,84ha. Matricula 3.001 do CRI de Caconde/SP;

41) IMOVEL rural Uma Gleba de Terras, no municipio e comarca de Sdo Jodo da Boa Vista/SP,
identificada por GLEBA “A”, desmembrada da Gleba “B-1”, no lugar denominado SITIO
ESPERANCA, com area de 3,0195ha. Matricula 67.905 do CRI de Séo Jodo da Boa Vista/SP.

2. DIA E HORARIO DO LEILAO: 12/12/2025, com fechamento & partir das 10 horas, horério de
Brasilia/DF.

2.1. LOCAL/FORMA: O leildo sera realizado nas_modalidades eletrénica (mediante cadastro
prévio no site www.kleiloes.com.br) e presencial na Sede do Comitente — SICREDI DEXIS (Av.
Parang, 891 - Zona 1, nesta cidade), NOS TERMOS E CONDICOES PREVISTOS NO EDITAL.

3. DOS LANCES: Serdo aceitos apenas lances realizados de forma online, via internet pelos
interessados, por meio de acesso identificado e fornecido sob exclusiva responsabilidade do Leiloeiro,
por meio do respectivo site, estando os interessados sujeitos integralmente as condigdes dispostas no
presente Edital de Leil&o.

3.1. O interessado que efetuar o cadastramento devera ter capacidade, autoridade e legitimidade
para assumir todas as responsabilidades e obrigacdes dispostas neste Edital de Leildo. Para
acompanhamento e participagdo, os interessados deverdo realizar cadastro prévio, enviar eventual
documentacao necessaria, bem como anuir com as regras de participacdo dispostas neste Edital e
junto ao site para obtencdo de “login” e “senha”, o qual validard e homologard os lances, em
conformidade com as disposi¢Ges do presente edital;

3.2. Os lances oferecidos ndo garantem direito ao interessado/arrematante em caso de recusa do
leiloeiro ou por qualquer outra ocorréncia, tais como, mas ndo se limitando: quedas ou falhas no
sistema, conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos,
posto que sejam apenas facilitadoras de oferta, com os riscos naturais as falhas ou impossibilidades
técnicas, imprevisdes e intempéries, que sdo assumidos com exclusividade pelo interessado ao optar
por esta forma de participacdo, ndo sendo cabivel qualquer reclamagdo a respeito.


http://www.kleiloes.com.br/

4. LANCES MINIMOS PARA O LEILAO: Ficam estabelecidos os valores abaixo como “lances
minimos” para 0s respectivos imoveis:

1) R$ 246.000,00 (duzentos e quarenta e seis mil reais);

2) R$ 294.000,00 (duzentos e noventa e quatro mil reais);

3) R$40.000,00 (quarenta mil reais);

4) R$ 34.000,00 (trinta e quatro mil reais);

5) R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais);

6) R$ 100.000,00 (cem mil reais);

7) R$ 173.000,00 (cento e setenta e trés mil reais);

8) R$51.000,00 (cinquenta e um mil reais);

9) R$ 450.000,00 (quatrocentos e cinquenta mil reais);

10) R$ 200.000,00 (duzentos mil reais);

11) R$ 492.000,00 (quatrocentos e noventa e dois mil reais);

12) R$ 410.000,00 (quatrocentos e dez mil reais);

13) R$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil reais);

14) R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais);

15) R$ 290.000,00 (duzentos e noventa mil reais);

16) R$ 300.000,00 (trezentos mil reais);

17) R$ 85.000,00 (oitenta e cinco mil reais);

18) R$ 100.000,00 (cem mil reais);

19) R$ 95.000,00 (noventa e cinco mil reais);

20) R$ 1.000.000,00 (um milhéo de reais);

21) R$ 210.000,00 (duzentos e dez mil reais);

22) R$ 51.000,00 (cinquenta e um mil reais);

23) R$ 183.000,00 (cento e oitenta e trés mil reais);

24) R$ 875.000,00 (oitocentos e setenta e cinco mil reais);

25) R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais);

26) R$ 240.800,00 (duzentos e quarenta mil e oitocentos reais);

27)R$ 4.720.000,00 (quatro milhdes, setecentos e vinte mil reais);

28) R$ 3.510.477,29 (trés milhdes, quinhentos e dez mil, quatrocentos e setenta e sete reais e
vinte e nove centavos);

29) R$ 630.000,00 (seiscentos e trinta mil reais);

30) R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais);

31) R$ 708.000,00 (setecentos e oito mil reais);

32) R$ 594.000,00 (quinhentos e noventa e quatro mil reais);

33) R$ 594.000,00 (quinhentos e noventa e quatro mil reais);

34) R$ 1.644.000,00 (um milhdo, seiscentos e quarenta e quatro mil reais);

35) R$ 1.476.000,00 (um milhdo, quatrocentos e setenta e seis mil reais);

36) R$ 2.112.743,09 (dois milhdes, cento e doze mil, setecentos e quarenta e trés reais e nove
centavos);

37) R$ 2.000.000,00 (dois milhGes de reais);

38) R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais);

39) R$ 800.000,00 (oitocentos mil reais);

40) R$ 430.000,00 (quatrocentos e trinta mil reais);

41) R$ 700.000,00 (setecentos mil reais).

OBSERVAGCOES:

1) O pagamento do IPTU/ITR/2025 do imovel serd de inteira responsabilidade do arrematante, o
gual assumira os valores das parcelas a partir da data de assinatura da escritura;

2)  Osimoveis serdo arrematados no estado em que se encontram (AD CORPUS);

3) A regularizacdo de construcdo ndo averbadas, exigéncias cartorarias, exigéncias do fisco
municipal/estadual/federal, sdo de inteira responsabilidade do arrematante;

4)  As fotos dos imoveis divulgadas junto ao site do Leiloeiro sdo meramente ilustrativas,
competindo, portanto, aos interessados, procederem a visita prévia a realizacdo do leildo.




5.  CONDUCAO DO LEILAO:
5.1. A ordem do pregdo dos lotes ficard a critério do Leiloeiro.

5.2. Na sucessdo de lances, a diferenca entre os valores ofertados (incremento) ndo podera ser
inferior a quantia fixa indicada pelo Leiloeiro, podendo este altera-la no decorrer do certame.

5.3. Os bens serdo vendidos a quem oferecer o maior lance, desde que iguais ou superiores aos
valores minimos determinados pela Cooperativa.

5.4. Fica reservado o direito de alterar a composicdo e/ou agrupamento de lotes do leildo, antes ou
durante a realizacdo do mesmo, bem como incluir ou excluir lotes, sem que isso importe qualquer
direito a indenizacdo ou reparagéo a qualquer interessado.

6. DAS CONDICOES DO LEILAO:

6.1. Os imoveis serdo ofertados para pagamento a vista ou parcelado, mediante analise de
capacidade de pagamento. O pagamento a vista ou da entrada, caso o arrematante opte pelo
parcelamento, devera ser realizado impreterivelmente até o dia 17/12/2025.

6.2. Caso a parte tenha interesse na participacdo do Leildo para pagamento parcelado, fica ciente de
gue a Vendedora realizara uma andlise prévia de sua capacidade de pagamento. Para isso, devera
encaminhar até a data de 08 de DEZEMBRO de 2025 para 0 e-mail andre@Kkleiloes.com.br 0s
seguintes documentos:

- Pessoa fisica: 1. Dados cadastrais; 2. Comprovante de Renda (Imposto de Renda ou relacdo de
bens); 3. Documentos pessoais com foto; 4. Comprovante de residéncia atualizado; 5. Autorizagao
para consultas SCR (Anexo I).

- Pessoa juridica: 1. Dados cadastrais; 2. Faturamento dos ultimos 24 (vinte e quatro) meses; 3.
Balanco e DRE do Gltimo exercicio; 4. Balancete o exercicio vigente; 5. Imposto de Renda dos sdcios
integrantes; 6. Autorizacdo para consultas SCR da empresa e dos sécios (Anexo I).

6.3. A parte interessada na arrematacdo fica ciente de que, caso necessario, poderdo ser solicitados
documentos adicionais para que a analise possa ser concluida. A resposta acerca da analise dos
documentos encaminhados acontecerd até a data de 10 de dezembro de 2025.

6.4. O parcelamento se dara da seguinte forma:

6.4.1. Para os lotes 1 a 25: Entrada de 25% (vinte e cinco por cento), pagos impreterivelmente até
dia 17/12/2025 e saldo em até 84 meses (oitenta e quatro meses), podendo o parcelamento ser
mensal, semestral ou anual. A parte interessada fica ciente de que, em caso de venda parcelada,
havera incidéncia de juros na modalidade PRICE com taxa de 12,6825% ao ano.

6.4.2. Para os lotes 26 a 41: Entrada de 25% (vinte e cinco por cento), pagos impreterivelmente até
dia 17/12/2025 e saldo em até 180 meses (cento e oitenta meses), podendo o parcelamento ser
mensal, semestral ou anual. A parte interessada fica ciente de que, em caso de venda parcelada,
havera incidéncia de juros na modalidade PRICE com taxa de 12,6825% ao ano.

6.4.3. O arrematante fica ciente de que caso opte pelo pagamento parcelado, até a quitacdo do
parcelamento, o imovel objeto da arrematacédo ficard gravado com garantia real de alienacéo
fiduciaria. Com a quitacdo, devidamente verificada e comprovada pela Vendedora, sera
emitida carta de quitacdo em até 10 (dez) dias Uteis, sendo que referida carta sera instruida dos
documentos anexos necessarios para a baixa da garantia.

6.5. O arrematante fica ciente de que competira a ele arcar com eventuais custos para a baixa do 6nus
da garantia real de alienacéo fiduciaria.
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6.6. Cabera ao arrematante o pagamento ao Leiloeiro da comissao de 5% (cinco por cento) sobre o
valor total do(s) bem(s) arremato(s).

6.7. O arrematante recebera via e-mail os dados para depoésito na conta bancéria indicada pelo
Leiloeiro. Os depositos dos valores da comissdo do Leiloeiro (5% - cinco por cento) deverdo ser
realizados no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas apés a realizacao do leildo ou aprovacéo da
proposta. Os valores acerca da arrematagdo a vista ou entrada, deverdo ser depositados até a data de
17/12/2025.

6.8. Nao sera permitida a utilizacdo do FGTS, de financiamento imobiliario e nem de cartas de
crédito para adquirir os imdveis leiloados.

6.9. Ocorrida a arrematacdo, 0 arrematante terd o prazo maximo de 7 (sete) dias para fazer contato
com uma agéncia pertencente a Vendedora (0718), a fim de proceder com abertura de conta para fins
de cadastro E ALIENACAO FIDUCIARIA DO BEM, devendo apresentar os documentos
necessarios, possibilitando referida abertura.

6.9.1. Serd vedada a arrematacdo com pagamento parcelado, em qualquer modalidade, para
arrematantes com restricdes cadastrais ou em mora perante a vendedora ou outras Instituicoes
Financeiras, ou ainda, que figurem em quaisquer cadastros de 6rgdos de protecdo ao crédito, tais
como, mas ndo se limitando SERASA e SPC. Também sera vedada a arrematacao se o arrematante
possuir acdes judiciais.

6.9.2. Constando-se qualquer situacdo neste sentido, o imdvel sera reconduzido ao leildo novamente,
a critério exclusivo da vendedora. Caso a constatagdo ocorra apds o encerramento do Leildo, a venda
ficard considerada sem efeito a critério da vendedora. Em qualquer das situacdes ndo havera
obrigacgdo da vendedora informar ao arrematante as restricdes existentes, posto que a venda ficara a
seu exclusivo critério.

6.10. Até a data da lavratura da Escritura Publica de Venda e Compra é permitida a desisténcia ou
arrependimento da venda pela Cooperativa vendedora nas seguintes hip6teses: a) por problemas
cadastrais do arrematante; b) por impossibilidade documental; ¢) quando o arrematante/comprador
tiver seu nome citado ou envolvido, direta ou indiretamente, em fato publico que o exponha de
maneira negativa ou integre, sob qualquer aspecto, investigacdo em ambito administrativo, civil ou
penal; d) nos casos previstos em lei. Em qualquer dessas hipéteses ser restituida ao arrematante a
guantia por ele eventualmente paga pelo imdvel arrematado até o momento (incluindo-se a comissédo
do leiloeiro, eventuais impostos e taxas, entre outros), devidamente atualizada pelo INPC (indice
Nacional de Precos ao Consumidor - IBGE), renunciando expressamente o arrematante, desde ja, a
qualquer outra restituigdo ou indenizacao.

6.11. A escritura necessaria para transferéncia dos imoveis ao(s) arrematante(s) serd expedida em até
90 (noventa) dias, contados da data do leildo; em casos de exigéncias cartorarias esse prazo podera
ser afetado. O arrematante declara e tem ciéncia de que a Escritura Publica de Compra e Venda
sera elaborada junto ao 4° Tabelionato de Notas de Maringd/PR, localizado na Avenida XV de
Novembro, n° 500 — Zona 01 — na cidade de Maringa, Estado do Parana, CEP 87013-230.

6.12. Realizada a anélise pela Vendedora e aprovado eventual parcelamento oferecido no lance,
a Vendedora entrard em contato com o Arrematante, a fim de confirmar que a arrematagéo foi
aceita. Desde ja o comprador fica ciente de que devera fazer contato direto com o Tabelionato
de Notas, em até 7 (sete) dias uteis, portando a nota de arrematacéo, a fim de receber a listagem de
documentos necessarios a serem providenciados para elaboracdo e lavratura do documento de
transferéncia. Todos os custos para obtencdo da documentacdo ficaréo a cargo do comprador, sendo
que todos os documentos deverdo ser providenciados e entregues no referido Tabelionato em até 7
(sete) dias ap0s o recebimento das informacdes. Caso o0 arrematante resida em outra cidade, fica
de sua responsabilidade realizar os tramites de assinatura da escritura publica, sendo
obrigatéria exclusivamente no item acima 6.11.



6.13. Ndo ocorrendo a assinatura da Escritura Publica por culpa exclusiva do arrematante, podera
ocorrer a critério da Cooperativa o cancelamento da arrematacéo e a devolucédo dos valores nominais
pagos pela compra do imdvel, excluindo-se eventuais impostos, taxas e comissao do leiloeiro,
independentemente de qualquer notificacdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial, ou até mesmo
formalizacdo de acordo. Os valores serdo devolvidos, descontando-se 20% (vinte por cento) do valor
total pago a titulo de multa.

6.14. Todos os prazos acima poderdo ser prorrogados, mediante acordo entre as partes, caso haja
pendéncias documentais até a regularizagdo destas.

6.15. Caso ocorra o0 vencimento da documentacdo disponibilizada pelo comprador para outorga da
Escritura ou para o respectivo registro, ficara sob sua responsabilidade a obtencéo e renovacédo de
novos documentos.

6.16. A transmissdo da posse direta da Cooperativa para o arrematante se dara na data do registro da
respectiva escritura publica na matricula imobiliaria, nos casos de venda a vista. Nos casos de
arrematacdo com pagamento parcelado, a transmissdo da posse direta ocorrerd apos a liberacdo do
financiamento, que devera ser realizado em até 30 (trinta) dias ap6s a apresentacdo da matricula
devidamente registrada. A responsabilidade das obrigagdes relativas ao imdvel como tributos, taxas,
despesas condominiais, entre outros também iniciardo a partir da lavratura da escritura publica.

6.17. Outorgada a Escritura Publica, o comprador devera apresentar, no prazo de 60 (sessenta) dias,
a contar da data de assinatura, o instrumento devidamente registrado no Registro Imobiliario,
ressalvadas as hipdteses de prorrogacdes autorizadas ou quando houver pendéncias documentais da
Cooperativa. No mesmo prazo, devera realizar a substituicdo do contribuinte junto a Prefeitura
Municipal e do responsavel pelo imovel junto a administracdo do Condominio, ao qual o imdvel
eventualmente pertenca.

7. DAS DESPESAS COM A TRANSFERENCIA DO(S) IMOVEL(IS)

7.1. Serdo de responsabilidade do arrematante todas as providéncias e despesas necessarias para
transferéncia do(s) imovel(is) arrematado(s), tais como: imposto de transmissdo, taxas, alvaras,
certiddes, certidGes pessoais, escrituras, emolumentos cartorarios, registros, averbacdes de qualquer
natureza, regularizacdo de qualquer natureza perante 0s 6rgaos competentes, entre outros.

8. DA VENDA EM CARATER AD CORPUS E CONFORME O ESTADO FiSICO DOS
IMOVEIS

8.1. Osimoveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e no estado em que se encontram, sendo
que as areas mencionadas no Edital, site, panfletos ou qualquer outro veiculo de
comunicagdo/divulgacdo sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobiliario, isto é, o arrematante adquire o imdével como se apresenta como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagcdes, sejam elas quais forem, ndo podendo
exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas disposic¢des internas dos imdveis, ndo
podendo ainda alegar desconhecimento das condicdes, caracteristicas e estado de conservagéo e
localizagdo dos bens, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto, pleitear a resciséo
da arrematacdo ou abatimento proporcional do preco em tais hipoteses, sendo responsavel por
eventual regularizacdo se acaso necessaria, tudo conforme as disposi¢@es constantes do Artigo 500,
paragrafo terceiro do Codigo Civil. Fica a cargo do arrematante a sua desocupacdo, caso haja
necessidade.

8.2. Os imdveis serdo também vendidos na condicdo em que se encontram, registrados no Cartério
de Registro de Imoveis onde estdo matriculados e nas condicOes fiscais em que se apresentarem
perante os entes publicos, obrigando-se o arrematante, de maneira irrevogavel e irretratavel, a
promover regularizacdes de qualquer natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de
cartorios ou reparticdes publicas, inclusive previdenciérias, que tenham por objeto a regularizagédo
dos imoveis junto a cartérios e demais 0rgdos competentes, o0 que ocorrerd sob suas exclusivas



expensas. De igual modo, a vendedora nao respondera por débitos ndo apurados junto ao INSS dos
imoveis com construcdo em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no Registro de
ImoOveis competente, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios,
inclusive, em relacéo a questdes ambientais.

9. DAS CONDICOES ESPECIFICAS PARA ARREMATACAO DE IMOVEIS RURAIS

9.1. Além das condicbes de venda ja estabelecidas, competird exclusivamente ao
Arrematante/Comprador, as suas expensas e sem direito a qualquer indenizacdo ou apresentar
questionamento de qualquer natureza no futuro: 1) Adotar as medidas possessOrias necessarias em
face de eventuais ocupacdes declaradas ou clandestinas, incluindo direitos trabalhistas, se houver; 2)
Providenciar georreferenciamento, além das respectivas aprovacdes perante o INCRA e demais
oOrgdos pertinentes; 3) Apurar eventual necessidade de promover a demarcagdo dos imoveis, adotando
as medidas judiciais ou extrajudiciais que venham a ser necessarias, incluindo ajustes em geral com
os confrontantes e retificagdo dos registros, se for exigido; 4) Retificar, se necessario, as declaracdes
de exercicios anteriores e cadastros dos imoveis perante a Receita Federal, INCRA e demais 0rgaos,
respondendo por eventuais diferencas ou débitos de ITR ou outros tributos, taxas e encargos que
sejam apurados, independentemente da data de seus fatos geradores; 5) Elaborar e entregar as
declaracGes de Imposto Territorial Rural (ITR), de exercicios vigentes e anteriores, perante a Receita
Federal e pagar o ITR respectivo; 6) Regularizar/averbar as eventuais edificacGes perante os Registros
de Imodveis e demais drgdos, bem como servidBes de qualquer natureza, inclusive de passagem; 7)
Averbar reserva legal de area, elaborando, também, caso necessario, Ato Declaratorio Ambiental
(ADA) perante o IBAMA; 8) Cientificar-se previamente das exigéncias e restrigdes de uso impostas
pela Legislacdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis aos imoveis, no tocante
a restricdo de uso, reserva legal, preservacdo ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a
respeitar por forca da aquisicdo do imovel.

9.2. O Comitente ndo responde por eventuais danos ambientais, desmatamentos ndo autorizados pelos
6rgdos reguladores ou, ainda, por contaminacao do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

10. DO FINANCIAMENTO E DA ARREMATACAO COM PAGAMENTO PARCELADO

10.1. Em qualquer modalidade de arrematagédo de forma parcelada, o arrematante tem ciéncia de que
sera exigida garantia real de alienacdo fiduciaria do imovel. Apos realizada a arrematacéo e as devidas
andlises de crédito e capacidade de pagamento, conforme os prazos do item 6.3, sera elaborada
também Escritura Publica, devendo o arrematante prosseguir com 0s contatos junto ao Tabelionato
para formalizacéo.

10.2. A Escritura Publica a ser formalizada com garantia real de alienacdo fiduciaria do imovel
arrematado ficara integralmente sujeita as condi¢des previstas na Lei de Alienac¢do Fiduciaria sob o
n° 6.514 de 20 de novembro de 1997 e todas suas eventuais e futuras modifica¢bes, no formato de
modelo padrdo da vendedora. O arrematante desde ja concorda com todos os termos do modelo da
escritura, notadamente quanto a possibilidade de realizacdo de procedimento de Consolidacdo de
Propriedade em caso de inadimpléncia, descumprimento dos termos da minuta ou advento de algum
termo da minuta que autorize a vendedora a realizar tal procedimento.

10.3. Eventuais solicitacbes de modificacbes na minuta padréo da vendedora dependerdo de prévia
analise, sendo que o caso de ndo aceite ndo configurara razdes para desisténcia ou irregularidades no
processo de arrematacdo, bem como o ndo aceite ndo lhe acarretara qualquer dnus, pretensdes ou
penalidades, a qualquer titulo.

11. DAQIENTIFICAQAO PREVIA ACERCA DE EXIGENCIAS E RESTRICOES DE USO
DOS IMOVEIS

11.1. E responsabilidade do comprador se cientificar prévia e inequivocamente, por conta propria,
das exigéncias e restricdes de uso impostas pela legislagédo e drgdos publicos (municipal, estadual e
federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservacdo ambiental, saneamento, situacédo



enfitéutica, uso do solo e zoneamento, serviddes de qualquer natureza e ainda, das obrigacOes e dos
direitos decorrentes das convencdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, as quais
estara obrigado a respeitar por forca da arrematacdo do imdvel, ndo ficando a Cooperativa vendedora
responsavel por qualquer levantamento ou providéncias neste sentido. A vendedora ndo responde por
eventual contaminagdo do solo ou subsolo ou passivos de carater ambiental.

12. DAS PENALIDADES

12.1. O nédo pagamento dos valores da arrematagéo e/ou comisséo do Leiloeiro no prazo estabelecido
neste edital configurard desisténcia ou arrependimento por parte do arrematante, ficando este
obrigado a pagar o valor da comissao ao Leiloeiro (5% - cinco por cento) e devera pagar a favor da
vendedora o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do lance ou proposta efetuada, destinado
ao reembolso das despesas incorridas. Tanto o Leiloeiro quanto a vendedora poderdo emitir titulos de
crédito para a cobranca de tais valores.

13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. O pagamento relativo a arrematacdo e a comissdo do Leiloeiro ficam subordinados ao efetivo
crédito do valor na conta a ser indicada no momento da arrematacdo. Caso ndo ocorra o efetivo
crédito, implicara na resolucdo de pleno direito do negocio juridico, independentemente de
notificacdo, ndo gerando qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apuracao de
perdas e danos pelo vendedor, ficando o imovel livre para ser novamente comercializado de imediato.

13.2. As fotos dos bens disponibilizados no site do leiloeiro ou qualquer outra imagem divulgada por
ocasido do leildo séo recursos meramente ilustrativos, com o objetivo de oferecer conforto aos
interessados. Assim sendo, a manifestacdo de interesse na compra de qualquer lote deve ocorrer
apenas apods a visualizacdo fisica e analise das documentacdes do imovel.

13.3. Ao concorrer para a aquisi¢do do imével por meio do presente leildo, ficarad caracterizada a
aceitacdo pelo comprador das referidas condi¢cbes estipuladas neste edital. As demais condicbes
obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n°® 21.981 de 19 de outubro de 1932, com as alteracdes
introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de 1° de fevereiro de 1933, que regula a profissdo de Leiloeiro
Oficial.

13.4. A responsabilidade da Vendedora pela eviccao ficara limitada a devolucdo do valor recebido
pela venda, excluida a comissdo do leiloeiro. Referida responsabilidade abrangera, também, o
reembolso de valores comprovadamente despendidos pelo COMPRADOR a titulo de despesas de
condominio e imposto relativo a propriedade imobiliaria (IPTU ou ITR, conforme o caso), desde que
comprovado o pagamento pelo comprador e o impedimento ao exercicio da posse direta do imovel,
apos transito em julgado da medida legal. Referidos valores serdo atualizados pelos mesmos indices
desde o dia do desembolso pelo comprador até a data da restituicdo, ndo sendo conferido ao
adquirente o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatorios, a exemplo daqueles
estipulados nos artigos 448 e 450 do Codigo Civil Brasileiro, e tampouco por benfeitorias
eventualmente introduzidas no imével apds a data da aquisicao, pelas quais ndo podera sequer pleitear
direito de retencdo do imovel, a menos que expressamente autorizadas pelo vendedor.

13.5. Integram este Edital as condi¢es para participacdo de leildes dispostas no site oficial do
Leiloeiro.

13.6. A Vendedora declara que para os casos aplicaveis, houve a intimac¢do do Devedor Fiduciante
para purga da mora, bem como o cumprimento de todo procedimento de execucao extrajudicial, que
culminou com a consolidagdo do(s) imovel(is) descritos no Anexo I, nos termos do art. 26 da Lei n°
9.514/97. Em sequéncia, a fim de cumprir o disposto no art. 27 da Lei n°® 9.514/97, foram realizados
1° (primeiro) e 2° (segundo) leilGes pelos valores descritos nos 88 1° e 2° do referido artigo. N&o
houve éxito nestes leildes, o que implicou na adjudicacao do bem e exoneracédo da divida, conforme
dispde o art. 27, 85° da Lei n°® 9.514/97. Deste modo, o presente leildo representa oferta publica do(s)
respectivo(s) imovel(is), ndo vinculada a Lei n® 9.514/97.



13.7. Outras informacdes com o Leiloeiro Pablico Oficial, WERNO KLOCKNER JUNIOR - Av.
Carlos Gomes, 226, térreo, Zona 05, Maringa — PR, Telefones: (44) 3026-8008 e 99973-8008 -
www.Kleiloes.com.br - kleiloes@kleiloes.com.br.

12. DO FORO
Fica eleito o Foro da Comarca de Maringd/PR para dirimir eventuais duvidas ou conflitos acerca do
presente evento, com exclusdo de qualquer outro.

Maringa/PR, 12 de novembro de 2025.

WERNO KLOCKNER JUNIOR
Leiloeiro Publico Oficial
JUCEPAR n° 660
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