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Solicitantes 

 

COOPERATIVA DE CRÉDITO E INVESTIMENTO COM INTERAÇÃO SOLIDÁRIA 

DA AMAZÔNIA- CRESOL AMAZÔNIA, CNPJ sob n°10.520.232.0013-68. 

Localizado na Avenida Ayrton Senna, n° 1421, setor 01, Buritis-RO, CEP 

76880000. 

 

Proprietária 
 

ANA PAULA SANTOS RATH SOUZA, brasileira, solteira, portadora da Cédula de 

Identidade RG n°1690075 SESDEC/RO, inscrita no CPF sob n° 006.098.782-04, 

residente e domiciliada na residente e domiciliada na Rua primo Amaral, n° 

1948, setor 03, Buritis-RO. 

 

Imóvel 
 

 

Lote Urbano 005 (cinco) da Quadra 010 ( dez) do Setor 07 (sete), com área de 

279,80m² (duzentos e setenta e nove metros e oitenta centimetros quadrados), 

localizado nesta cidade de Buritis, Estado de Rondônia; com as seguintes 

confrontações e dimensões: Frente para a Avenida Ayrton Senna medindo 12,00 

(doze metros), fundo medindo 13,90m (treze metros e noventa centímetros), 

Lateral esquerda medindo  24,58 (vinte e quatro metros e ciquenta e oito 

centímetros) e Lateral direita medindo  20,68 (vinte metros e sessenta e oito 

centímetros). O imóvel situa-se aproximadamente 183,20 metros da travessa 13 

de maio; dito imóvel encontra-se devidamente registrado junto a Prefeitura de 

Buritis-RO, matricula sob n° 7.509. 
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VALOR DESTA AVALIAÇÃO 

 
R$ 317.896,77 (trezentos e dezessete mil oitocentos e noventa e seis reais e 

setenta e sete centavos) 

 

 
 

 

 

 

 

TATIANE MATA DE OLIVEIRA 

CPF 058.205.472-92 | CRECI 3805| CNAI 47042 
 

 

Buritis-RO, 09 de maio de 2025
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   Eu Sra TATIANE MATA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, corretora de imóveis e 

perito avaliador de imóveis, inscrito no CRECI 3805, CNAI 47042, portadora do RG 1629549 

SESDEC/RO e inscrita no CPF 058.205.472-92, venho respeitosamente apresentar o 

PARECER TÉCNICO DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA DE IMÓVEL URBANO. 

Atesto que este parecer está em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 
1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que regulamenta a profissão de Corretor de Imóveis, em 
atenção ao disposto em seu artigo 3º, o qual versa que “Compete ao Corretor de 
Imóveis exercerem a intermediação na compra, venda, permuta e locação de imóveis, 
podendo, ainda, opinar quanto à comercialização imobiliária”. 

Em adição, a elaboração deste parecer respeita a Resoluções do COFECI - Conselho 
Federal de Corretores de Imóveis nº 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 
29/11/2007), que estabelece nova regulamentação para a elaboração de Parecer 
Técnico de Avaliação Mercadológica, em atenção ao seu artigo 4º, o qual versa que 
“Entende-se por Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica – PTAM - o documento 
elaborado por Corretor de Imóveis no qual é apresentada, com base em critérios 
técnicos, análise de mercado com vistas à determinação do valor de comercialização 
de um imóvel, judicial ou extra- judicialmente”, e artigos sucessivos, os quais 
apresentam os requisitos do PTAM, destacando- se o artigo 6º, o qual versa que “A 
elaboração de Parecer Técnico de Avaliação Mercadológica é permitida a todo 
Corretor de Imóveis, pessoa física, regularmente inscrito em Conselho Regional de 
Corretores de Imóveis”. 



5 

Tatiane Mata de Oliveira - Corretora e Períto Avaliador de Imóveis 
CRECI – F 3805 | CNAI 47042| e-mail: tatianematacorretora@gmail.com 

 

 

 

 
1. IMÓVEL 

 
 

 

O objetivo deste laudo é avaliar o imóvel urbano citado abaixo e indicado conforme 

documentações apresentadas SOLICITANTE no ato da visita, sendo: 

 

Lote Urbano 005 (cinco) da Quadra 010 (dez) do Setor 07 (sete), com área de 

279,80m² (duzentos e setenta e nove metros e oitenta centimetros quadrados), 

localizado nesta cidade de Buritis, Estado de Rondônia; com as seguintes 

confrontações e dimensões: Frente para a Avenida Ayrton Senna medindo 12,00 

(doze metros), fundo medindo 13,90m (treze metros e noventa centímetros), 

Lateral esquerda medindo 24,58 (vinte e quatro metros e ciquenta e oito 

centímetros) e Lateral direita medindo  20,68 (vinte metros e sessenta e oito 

centímetros). O imóvel situa-se aproximadamente 183,20 metros da travessa 13 

de maio; dito imóvel encontra-se devidamente registrado junto a Prefeitura de 

Buritis-RO, matricula sob n° 7.509. 

 

 
A presente avaliação busca calcular o valor correspondente do imóvel acima citado, 

para comercialização imobiliária e fins considerando as benfeitorias averbadas e não 

averbadas dos imóveis, vez que será realizada levando-se em conta os valores de 

mercado imobiliário aplicados em cada região. 
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2.  IDENTIFICAÇÃO DOS IMÓVEl  

 
Trata-se do imóvel do tipo urbano, conforme descrito nos documentos em anexos 

apresentadas pelo solicitante. 

       LOTE 010 QUADRA 005: 

Lote Urbano 005 (cinco) da Quadra 010 ( dez) do Setor 07 (sete), com área de 

279,80m² (duzentos e setenta e nove metros e oitenta centimetros quadrados), 

localizado nesta cidade de Buritis, Estado de Rondônia; com as seguintes 

confrontações e dimensões: Frente para a Avenida Ayrton Senna medindo 12,00 

(doze metros), fundo medindo 13,90m (treze metros e noventa centímetros), 

Lateral esquerda medindo  24,58 (vinte e quatro metros e ciquenta e oito 

centímetros) e Lateral direita medindo  20,68 (vinte metros e sessenta e oito 

centímetros). O imóvel situa-se aproximadamente 183,20 metros da travessa 13 

de maio; dito imóvel encontra-se devidamente registrado junto a Prefeitura de 

Buritis-RO, matricula sob n° 7.509. 

 

2.1  Diagnostico do Imóvel 
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Na visita para vistoria do imóvel, foi realizada no último dia 02 de maio de 2025, 

aproximadamente entre as 14 horas, onde foi possível observar o imóvel na sua 

totalidade. 

Com a finalidade de avaliar e analisar o mercado de forma a indicar a liquidez do imóvel 

avaliado, com as seguintes características. 

 

Trata-se de um imóvel de uso comercial, situado em área urbana consolidada, com 

excelente localização. O terreno possui área total de 279,80 m², com testada voltada 

para a avenida principal, o que proporciona grande visibilidade e fácil acesso. A 

edificação existente é em alvenaria, com área construída de 167,00 m², apresentando 

padrão construtivo compatível com a finalidade comercial. 

 

O imóvel está inserido em região valorizada, com infraestrutura urbana completa e 

grande fluxo de pessoas e veículos. Encontra-se nas proximidades de diversos pontos 

de interesse, como comércios em geral, hospitais, postos de combustíveis e outros 

serviços essenciais, o que contribui para sua atratividade comercial. 

 

Dadas suas características físicas e localização estratégica, o imóvel é classificado 

como de MÉDIA LIQUIDEZ, sendo uma opção viável para atividades comerciais ou 

investimento. 

 

 

3.  METODOLOGIA E PESQUISA DE MERCADO 

 
A metodologia Avaliatória utilizada é o Método Comparativo de Dados de 

Mercado da Norma Avaliatória da ABNT- Associação Brasileira de Normas Técnicas - 

NBR- 14653-2- Avaliação de Bens – Parte 2- Imóveis Urbanos. Determina-se no valor 

do mercado a partir de comparações com imóveis similares, semelhantes ao imóvel 

avaliado. Para composição da pesquisa do valor do imóvel em apreço, foi feita no dia 

26 de Março de 2025, pesquisa realizada através de consultas aos proprietários de 

imóveis na região das áreas objetos desta avaliação, bem como fora consultado 

corretores de imóveis da região de Buritis/ RO, com intuito de obter informações sobre 

imóveis disponíveis a venda ou negociados nos últimos meses. Segue os dados 

coletados que foram encontrados e expostos na planilha como memória de cálculo que 

estão descritas abaixo: 
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3.1.  PESQUISA 
 
 

A determinação do valor do imóvel em avaliação, foi realizada pela comparação no mercado 
de outro imóvel que apresenta elementos com atributos comparáveis. Este imóvel, sendo 
referencial, foram utilizados no método aplicado neste parecer. Apesar da similitude dos 
imóveis referenciais com o imóvel avaliando, foram necessárias aplicações de cálculos de 
adequação para a correta obtenção de realidades homogêneas para a conclusão 
apresentadas. Seguem descrições dos cálculos aplicados. 
 
 

3.2.  Determinação do valor M² 

Calculo da Medida Aritmética do valor do m² 
 

Quadro Amostral - Pesquisa de Mercado - Terreno 

 
N 

Imóvel  
Bairro 

 
Valor R$ 

Área Privativa 
/ M² 

 
Valor por M² 

 
Fonte 

 
01 

Terreno  
Av. Ayrton 

Senna, setor 01. 

209.000,00  
200,00m² 

 
R$ 1.045,00 

Pesquisa 
online 

 
02 

Terreno  
Avenida Ayrton 
Senna, setor 07. 

 
285.000,00 

 
359,08m² 

 
R$ 793,76 

Anuncio 

 
03 

Terreno  
Avenida Ayrton 
Senna, setor 01. 

 
150.779,13 

 
232,50m² 

 
R$ 648,51 

 

Avaliação 

Total: 
    

R$2.487,27 
 

MA= Total do R$/m² das (3) Amostras, dividido por (3) Amostras 

MA= R$ 2.487,51/ (3 amostras) 

MA= R$ 829,09/m² 
 

 
Media Final = MA 829,09/ < 

+20% R$ 994,90 - Limite Superior 

 
-20% R$ 663,27 - Limite inferior 
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Obs.: A amostra 01 foi excluída por estar acima do limite superior (R$ 994,90) . A medida final 

será calculada com base na amostra nº 02 e 03. 

 

Quadro Amostral - Pesquisa de Mercado – Terreno 

 
N 

Imóvel  
Bairro 

 
Valor R$ 

Área 
Privativa/ M² 

Valor por 
M² 

 
Fonte 

02 
Terreno 

Avenida 
Ayrton Senna, 
setor 07. 

285.000,00 359,08m² R$ 793,76 
Anuncio 

 
03 

Terreno  
Avenida 
Ayrton Senna, 
setor 01. 

 
150.779,13 

 
232,50m² 

 
R$ 648,51 

Avaliação 

TOTAL 
    

R$1.442,27 
 

Media Final = R$ 1.442,27 / 2 amostras 

Media Final = R$ 721,13 

 

3.1.1  Determinação do valor do terreno 

Valor 

 
do Terreno = Área Total do terreno em M² X Média Final do M ² encontrado 

 
VT= (279,80) X R$ 721,13 

Valor do Terreno = R$ 201.772,17 
 
 
 

3 3.1.2.     Área edificada. 
 

 
 

 

3.1.3 
 Determinação do valor de construção 

 
 Valor de construção do IA= Área de costrução m²  X custo atual da construção – índice de 
tabela Ross- Heidecke  

 
VC= (167m²) X R$ 1.243,93R$- (44,10%) 

Valor depreciado da construção do imóvel em avaliação = R$ 116.124,60 
 

Diante da análise mercadológica realizada, constatou-se que o custo atual do padrão de acabamento 
do imóvel avaliado é de R$ 1.243,93, fonte: https://sindusconro.com.br/home/?wpfb_dl=555. 

Considerando as condições da edificação e suas necessidades de manutenção, aplicou-se o índice 
de depreciação conforme a tabela Rosreideck, que resultou em um fator de 44,10%. Dessa forma, o 
valor depreciado da construção do imóvel em avaliação foi estimado em R$ 116.124,60 (cento e 
dezesseis mil, cento e vinte e quatro reais e sessenta centavos). 

Essa conclusão reflete a condição atual do imóvel e sua respectiva valorização dentro do mercado, 
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assegurando que a presente avaliação esteja embasada em critérios técnicos e metodológicos 
reconhecidos. 
  

4.  CONCLUSÃO 
 

 

Dessa forma, concluo que o valor médio estimado dos imóveis, considerando a soma total 
das conclusões acima citadas, corresponde a: 

 

Lote Urbano 005 (cinco) da Quadra 010 ( dez) do Setor 07 (sete), com 

área de 279,80m² (duzentos e setenta e nove metros e oitenta 

centimetros quadrados), localizado nesta cidade de Buritis, Estado de 

Rondônia; com as seguintes confrontações e dimensões: Frente para 

a Avenida Ayrton Senna medindo 12,00 (doze metros), fundo medindo 

13,90m (treze metros e noventa centímetros), Lateral esquerda 

medindo  24,58 (vinte e quatro metros e ciquenta e oito centímetros) e 

Lateral direita medindo  20,68 (vinte metros e sessenta e oito 

centímetros). O imóvel situa-se aproximadamente 183,20 metros da 

travessa 13 de maio; dito imóvel encontra-se devidamente registrado 

junto a Prefeitura de Buritis-RO, matricula sob n° 7.509. 

 

 

 R$ 317.896,77 
(trezentos e dezessete mil oitocentos e noventa e seis reais e setenta e sete centavos) 

 

- Limite Superior = R$ 381.476,12 

- Limite Inferior = R$ 254.317,41 

 

 
1. CURRICULUM DO AVALIADOR 
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2.  IDENTIDADE PROFISSIONAL 
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3.  FOTOS E ANEXOS 
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