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I GRANDO

pela sua conguista

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Cliente: CRESOL PIONEIRA - AGENCIA NOVA PRATA DO IGUAGU
Imével Matricula n® 08814

LOTE n° 104-B GLEBA n° 96-FB

RURAL: LINHA ESPERANCA

Cidade: Nova Prata do Iguagu - PR
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GRANDO

PTAM-Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica

1. INTRODUGAO
Visa anteder parecer técnico atendendo a solicitagéo da Cresol Pioneira — Agéncia Nova Prata do Iguacu,

enderego: Avenida Iguagu, 872 - Centro, Nova Prata do Iguagu - PR, 85.685-000, inscrito no CNPJ de n°
00.971.300/0014-32, relativo ao Cliente: MOACIR ANDREATTA RIBAS, proceder a avaliagdo mercadoldgica.

2. OBJETIVO
Avaliagao Mercadoldgica para fins de qualificagéo patrimonial dada em garantia. O objetivo do laudo de avaliagéo
é a determinag&o do valor dos bens objeto deste Laudo, com base em pesquisas no mercado imobiliario da
regido geoecondmica do imdvel avaliado, valor venal e consulta local, apresentando como conclusao e convicgéo
do valor de mercado com tratamento de média dos dados aplicados.
Foram analisadas ainda informagdes complementares de apoio obtidas durante a visita local, que servem de
base para nossos calculos e valoragao final.
Todo imovel foi devidamente vistoriado e a inspegao caracteriza-se por levantamento visual ndo sendo efetuada
medigao in loco. Esta avaliagdo ndo tem vantagens e nem envolvimento das pessoas que realizaram o servigo,
pois se trata de avaliag&o livre e independente.

3. METODOLOGIA UTILIZADA
Para a realizagdo do presente trabalho utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que
permite a determinagdo do valor levando em consideragéo as diversas tendéncias e flutuagdes do Mercado
Imobiliario, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso o
mais recomendado e utilizado para a avaliagéo de iméveis.
Neste método, a determinag&o do valor do imével avaliando resulta da comparagao deste com outros de natureza
e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por meio de técnicas de homogeneizagéo
normatizadas.
Este parecer esta em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, e com as Resolugbes do Conselho Federal de
Corretores de Imoveis (COFECI) n° 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de
novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de Iméveis para a
elaboragao de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de elaboragao.
O método comparativo direto de dados de mercado é usado tanto pela norma da Associagéo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT) quanto pelo Conselho Federal de Corretor de Iméveis (Cofeci).
Para a avaliagdo dos iméveis, também sé&o utilizadas as normas técnicas de avaliagéo de bens, NBR 14653-1 —
Parte 1: Procedimentos gerais; NBR 14653-2 —Parte 2: Imdveis urbanos; NBR 14653-3 - Parte 3: Imdveis rurais;
NBR 14653-4 — Parte 4. Empreendimentos e NBR 14653-5 — Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagdes e
bens industriais em geral.
Importante destacar que, por forga da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a
profissao de corretor de imdveis, somente a esse profissional cabe opinar quanto a comercializagéo imobiliaria.
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4. IDENTIFICAGAO E DESCRIGAO DO IMOVEL

IMOVEL - Matricula n° 08814

RURAL: LOTE URBANO n° 104-B (cento e quatro - B) Gleba n°® 96-FB (noventa e seis - FB), Col6nia Miss6es do
Patriménio  da cidade Nova Prata do Iguagu, comarca de Salto do Lontra - PR, contendo é&rea
48.400,00m2(quarenta e oito mil metros e quatrocentos decimetros quadrados), com os limites e confrontagdes
constando na matricula de n° 08814. LOCALIDADE: Linha Esperanca, Nova Prata do Iguagu - PR. DIREGAO:
Sentido Alambique Pelizzari, saida sentido Usina, a aproximados 4 km da éarea urbana. PROPRIETARIO:
MOACIR ANDREATTA RIBAS, inscrito no CPF de n°® 337.598.479-00 e sua esposa ANA CELITA DEMBINSKI
ANDREATTA RIBAS.

EDIFICAGAO: Duas residéncias alvenaria médio padrao.
Uma Edicula com piscina.
Acudes

GARANTIA: AVERBA(}@O PREMONIT(:)RIA 12/11/2024 no valor de R$ 77.785,87.
AVERBACAO PREMONITORIA 28/01/2025 no valor de R$ 50.609,46.

5. DESCRIGAO DO IMOVEL
Imével rural do tipo chacara, com area total de 48.400,00 m?, equivalente a 2,00 alqueires, localizado a
aproximadamente 4 km da area urbana, em regido de facil acesso, por vias de estrada de ch&o.
O terreno caracteriza-se por ser plano, apresentando condigdes favoraveis tanto para lazer quanto para
pequenas atividades de cultivo, sendo pastagem e parte plantio direto. Possui abundéncia de agua, com a
presenca de agudes formados, destinados ao lazer, criagdo de peixes e uso complementar da propriedade.
A area edificada é composta por:

o Casas em alvenaria de padrao médio, destinada a moradia permanente, em bom estado de conservagao,

nao foi possivel acessar o imével para avaliar o padréo.

« Area de festas com piscina, equipada para eventos e confraternizagdes;

o Estrutura auxiliar de apoio, com benfeitorias compativeis ao uso recreativo e de lazer.
O imével encontra-se bem cuidado, com ajardinamento, areas arborizadas e espagos destinados a plantio e
recreagao. Pela proximidade da cidade e pelas caracteristicas fisicas, trata-se de uma chacara para lazer, com
potencial de valorizagao imobiliaria e uso imediato.

6. DIAGNOSTICO DE MERCADO

DESEMPENHO DO MERCADO: Normal
NUMERO DE OFERTAS: BAIXO
LIQUIDEZ: MEDIO
ABSORGAO DO MERCADO: 6 MESES

7. VISTORIA DO IMOVEL
Vistoria e levantamento fotografico realizado na tarde de 01 de setembro de 2025.
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8. PESQUISA DE MERCADO
A pesquisa de Mercado foi realizada no dia de 01 de setembro de 2025 e levou em consideragéo perfil de uso,
localizagdo e benfeitorias.

ITEM  LOCALIZAGAO VALOR ALQUEIRES VALOR ALQ Fonte
01 FILIPINI R$900.000,00 2,00 R$ 450.000,00 TERRA
02 NOVA VITORIA R$ 1.000.000,00 2,42 R$ 413.223,14 TERRA

Valor de Venda

Referéncia: 366 R$900.000,00

CHACARA COM 4.8 HECTARE LINHA FILIPINI m

1% (m?) Area do Terreno s7000.00 Compartilhe @

A- DETERMINAQAO DO VALOR m2
Calculo médio Aritmético do Valor do m2.

MA - Total do R$/ m2 das (2) amostras, dividido por (2)

MA - Média Aritmética

MA = Soma dos valores m2. das 2 amostras = R$/m2: 863.223,14 R$/m2: R$ 431.611,57
2 2

B- DETERMINACAO MEDIA FINAL
A Média Final sempre é calculada com base na Média Aritmética
Considerando-se um intervalo de desvio de 20% teremos:

ya 20% +20%= R$ 517.933,88
MF=MA < R$/m2. = 431.611 57
- 20% TS. -20 %= R$ 345.289,25

Seréo eliminadas todas as amostras que estiverem acima e abaixo da MF.
CONCLUSAO da avaliagao R$ 431.611,57 o metro quadrado.
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R e e

C - VALOR DO IMOVEL=AREA DO IMOVEL X MEDIA FINAL m2
Valor do Imével = Area x Valor m2 = 2,00 m2 x R$ 431.611,57
VALOR DA GLEBA = R$ 863.223,14

D - VALOR DA EDIFICAGAO PELO CUB
Vamos consolidar o calculo de todas as benfeitorias com base no CUB Parana R$ 2.500,00/m?, aplicando a deprecia¢iao
de 25% (— RS 1.875,00/m?).

Areas estimadas

o Casa principal: 200 m?

« Edicula/ Area de festas: 90 m?

« Outras edificagdes (garagem, depdsitos, anexos): 80 m?
Calculo

 Casa principal — 200 x 1.875 = R$ 375.000,00

o Area de festas — 90 x 1.875 = R$ 168.750,00

 Outras edificagées — 80 x 1.875 = R$ 150.000,00
VALOR DAS BENFEITORIAS: R$ 693.750,00

E - VALOR TOTAL METODO EVOLUTIVO
VALOR DO IMOVEL = TERRENO + BENFEITORIAS
VALOR DO IMOVEL = R$ 863.223,14 + R$ 693.750,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL = R$ 1.556.973,14

F - PRECO MEDIO DE TERRAS AGRICOLAS - DERAL 2024
Areas e valores (DERAL 2024)

o Total: 2 alqueires = 4,84 ha
o Mecanizavel (2,420 ha x R$128.200/ha) = R$ 310.244,00
o Acude (1,452 ha x R$14.200/ha = R$ 20.618,40 — +50% = R$ 30.927,60**)
» Pastagem (0,968 ha x R$34.500/ha) = R$ 33.396,00
Benfeitorias

« Casa e area de festa alto padréo + piscina = R$ 450.000,00
Observagéo: A metragens foram sugestivas, uma vez que néo foi possivel acessar o imével.

Total geral
 Terreno (mecanizavel + agude ajustado + pastagem) = R$ 374.567,60
 Benfeitorias = R$ 450.000,00
« Total final = R$ 824.567,60

VALOR CALCULADO PELO DERAL 2024 = R$ 824.568,00
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G - COMPARATIVO DOS METODOS DE AVALIAGCAO

Discriminagao DERAL Método Evolutivo
Terreno R$ 374.567,60 R$ 863.223,14
Benfeitorias R$ 450.000,00 R$ 693.750,00
Total Final R$ 824.567,60 R$ 1.556.973,14

H - CONCLUSAO

VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 1.557.000,00(Arredondamento até no méaximo de +- 1 %)
Limite Inferior: R$ 1.479.150,00(Variagéo de 01 até 10 %)

Limite Superior: R$ 1.634.850,00

| -CONSIDERACOES
Para determinag&o do valor desta propriedade, foi realizado levantamento de dados de mercado por meio de
pesquisas comparativas com imoveis de caracteristicas semelhantes na regido. As amostras coletadas foram
analisadas e, quando necessario, aplicados fatores de homogeneizagdo e média ponderada, a fim de conferir
maior equidade aos resultados. Ressalta-se, contudo, que o nimero de amostras disponiveis foi reduzido, o que
reforca a necessidade de complementagdo analitica com base em pardmetros oficiais € na experiéncia
profissional do perito avaliador.
Adicionalmente, tomou-se como referéncia a Tabela de Valores Médios de Terra divulgada pelo DERAL/SEAB
2024 para o municipio de Nova Prata do Iguagu, a fim de estabelecer um parametro técnico de precificagdo da
terra nua, posteriormente ajustado as caracteristicas especificas do imovel.
Importa destacar que o presente imdvel ndo pode ser avaliado unicamente como gleba rural de produgao
agricola, em razdo de suas dimensdes, da existéncia de benfeitorias significativas e de sua finalidade
predominante de uso. A avaliagdo deve considerar sua configuragdo como chacara de lazer, com aptidao
também para piscicultura, hortifruticultura e atividades da agricultura familiar, além de atributos
diferenciados como abundéncia de agua, acessibilidade, topografia plana e benfeitorias de alto padréo
destinadas ao recreio e a moradia.
Dessa forma, o valor atribuido resulta da conjugagéao entre:

« 0s valores de referéncia do DERAL 2024 para a terra nua;

o 0s dados de mercado comparativo disponiveis;

o aaplicagdo de fatores de homogeneizagao;

e € a experiéncia técnica do perito avaliador, especialmente relevante diante do numero reduzido de

amostras diretas.

O montante final, portanto, reflete a realidade do mercado atual, considerando a vocagdo predominante de
lazer do imdvel, suas benfeitorias e a liquidez compativel com propriedades semelhantes na regiéo.
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9. CONCLUSAO
E do entender do Perito Avaliador que os valores de mercado para o(s) imdvel(s) avaliado(s) é (sao)

de:

Total valor avaliado de R$ 1.500.000,00

Limite Inferior de R$: 1.479.150,00
Limite Superior de R$: 1.634.850,00

10. RELATORIO FOTOGRAFICO

SEDE TOPOGRAFIA
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11. LONGITUDE E LATITUDE

Conforme coordenadas do Google maps plus code: 25°36'31.6"S 53°20'09.2"W
9MR7+FJQ Nova Prata do Iguagu, Parana
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GRAND

pela sua conguist

EistarolINpi

Fonte: Google maps
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i} GRANDO

13. ENCERRAMENTO

O presente Parecer de Avaliagao é assinado digitalmente pela Avaliadora, utilizando Certificado Digital A4 e
assinatura eletronica gov.br, em conformidade com a Medida Proviséria n° 2.200-2/2001, Art. 10°, §2°.

A autenticidade, integridade e validade juridica deste documento podem ser verificadas por meio do respectivo
certificado digital.

Dois Vizinhos, 01 de setembro de 2025.

GRANDQ E  Assinado de forma

digital por GRANDO E

SANGALETT] SANGALETTI

LTDA:108678530001

LTDA:10867 9

Dados: 2025.09.03

853000189  9.45:15 -0300

Josiane Grando - ADMINISTRADORA
Corretora de Imoveis / Perita Avaliadora — CRECI/PR F29748
Especialista em Avaliagdes Imobiliarias — CNAI 023412
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14. CURRICULO DO AVALIADOR
Josiane Grando

Perita Avaliadora Judicial
CRECI/PR F29748
CNAI - 023412
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Diplomada em 2005 na VIZIVALE - Faculdade Vizinhanga Vale do Iguagu no curso de Administragao de
Empresas, com énfase em Gestao de Negdcios;

Diplomada em 2016 no curso de Técnico em transagdes imobiliarias, regulamentada pela Lei 6530 de
12/05/1978;

Diplomada em 2017 no curso de Avaliago Imobiliaria e Pericia para Corretores de Iméveis
regulamentados pelo CONACI 1.066/2007;

Inscricdo no CRECI: 029748 / Inscrita no CNAI: 023412;

Membro integrante desde 05/2007 — NIDV - Nucleo Imobiliario de Dois Vizinhos;

Membro CMAIT — Cons. Mun. Inovag&o e Tecnologia

Ex Presidente ACEDV Gestao 2023/2024 / Conselho Superior Gestdo 25/26

CEO Grupo Grando (Imobiliaria/ Méveis Planejados / Estofados / Socia Arena Grando — Beach Sport
Diretora Integragao Feminina de Dois Vizinhos Creci/PR

Pres. COMTUR - Cons. Mun. Turismo Gest&do 25/26

ATUACAO PROFISSIONAL

Corretora Imobiliaria

Consultora de Investimentos

Administradora de Loteamentos

Assessora de Crédito e Financiamentos
Correspondente Bancaria

Perita Avaliadora Judicial / Assistente Técnico

CAPACITADA PARA ATUAR em Avaliagdes e Pericias Judiciais em agdes como Desapropriagdes,
Indenizatérias, Demarcatdrias, Perdas e Danos, Renovatoria de Locagao, Usucapido, Vistorias, Lucros
Cessantes e outras.

Josiane Grando — Corretora de Iméveis —- CRECI/PR 29748 | Perita Avaliadora — Especialista em Avaliacdes Imobilidrias
Grando pela sua Conquista - Rua Salgado Filho, n° 571 — Centro Sul — Dois Vizinhos/ PR. CEP:85.660-000
(46) 3536 6690 / 99975-3025
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1 GRANDO

CONTATOS PROFISSIONAIS
Email: vendas@grandocorretoradeimoveis.com.br / josianegrandocreci@gmail.com
Tef. Fixo: (46) 3536-6690
Tel. Celular: (46) 99975-3025
Endereco: Av. Salgado Filho, 571 - Centro Sul
Dois Vizinhos - Parana CEP: 85.660-000

SERVICO PUBLICO FEDERAL

Conselho Federal de Corretores de Imoéveis - COFECI "
CERTIFICADO DE REGISTRO DE AVALIADOR IMOBILIARIO i

(COFECKCRECI

O Conselho Federal de Corretores de Imoveis certifica que a Corretora de Iméveis N° 23412

Josiane drando

inscrita em 23/06/2017 no CRECT 6° Regido/PR sob o n° 29.748 estd registrada no CADASTRO
NACIONAL DE AVALIADORES TMOBILTARTOS e habilitada, na forma da Resolugdo COFECT n°
1.066/2007 e Ato Normativo-COFECI n° 001/2011, a emitir

PARECER TECNICO DE AVALTACAO MERCADOLOGICA

Habilitagdo Profissional

Técnico em Transagdes Imobilidrias

Certificado de Avaliagdo Expedido por:

UNIMOVETS/PR Brasilia (DF), 30 de maio de 2022.

N
L oot
AR 77/ : :
JOAG TEODORO DA SILVA Assinatura do Avaliador ROMULO SOARES DE LIMA

Pr*esidan‘re Registro vélide por um ano a partir da data de emissdo acima. Diretor Secretdrio
g Chave de Autenticagdo: 6409ee946c816f7725f61fad918480bbaled666b
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BECIE T D o0y B miRaA

s \Matricula n© 08814 ] (b

(IMOVEL: Lote Rural n°. 104-B (cento e quatro-B) da Gleba n°. 96-FB (nove
FB), do Nucleo de Francisco Beltrdo, da Colénia Missdes, do Municipio de Nos
Iguagu — PR, da Comarca de Salto do Lontra — PR, com a drea de 48.400,00m
e oito mil e quatrocentos metros quadrados), com os limites ¢ confrontagdes
Partindo do marco M-1, confrontando neste trecho com o lote n°. 104-A seguinc 1
sanga a montante com distincia de 235,07 metros, chega-se ao ponto lest
confrontando neste trecho com o lote n®. 104, seguindo com distdncia de 10,9 1S
azimute de 213°40°017, chega-se ao marco M-2; deste confrontando neste tre TR
lote n®. 104, seguindo com disténcia de 140,98 metros e azimute de 213°40°01 7a=S

distincia de 270,54 metros e azimute de 302°39°02”,
confrontando neste trecho com terras da gleba n°.

jusante com distincia de 242,01 metros, chega-se ao ma

deste perimetro. Mapa e memorial assinados pela €aget a-d
Castro, CREA n°. 45442-D/SC. Proprietaria®§ AN 110
divorciado, funcionario publico, inscrito no CPRRSSP2.1 69 i
PR, residente e domiciliado em Reale , eira
divorciada, agricultora, inscrita no CPF (& 53748965 . 1.8 PR

DO 5. @alto do Lor d

(

residente ¢ domiciliada na Linha Esp a0 M (i ]
Registro anterior: AV-1-M-08539, 0. q 199°9°7722.25] 21-
e ITR/RF 1.353.737-7, exercicias 99 4

outubro de 2003. Protocolo n® n : J
FaN L\ ¢ 2 -C :
R-1-M-08814 — Protocg . 8.10)201 SAQ AMIGAVEL
Publica de Divisdo 3 7076 °. 105 do Tabelionat
de Nova Prata do de~japeirs’ de 2003. Adquirente:
CUTCHMA, briiciraidivori i crita no CPF ne. 031.537.4¢
n®. 1.866.327 PR \Tfes ¢ dofriciliz aol.inha Esperanca, no Municipi
Prata do 0 Soares, acima qualificado e i¢ ;
Valor: digdes: As da Escritura. Isento d ural |
confo 2 K \rt. o Leil n° 1958 de 09.09.1982. Apreser IR
1998 a 1 n 2>1.002. ITR/RF 1.353.737-7, exercicios de 19 003,
FUNREJUS i Y. €. FE. (Custas 1.260 VRC =R$ 132,30). Onorino Maria
( 2
-C B |
AV-1-M-08814 — Protocolo n°. 24.391 — 30.10.2003 — TERMO DE COMPR( O -
Em decorréncia de requerimento firmado pela proprietaria em 13 de janeiro de
firma reconhecida pelo Tabelionato de Notas de Nova Prata do Iguagu-PR,
averbacdo do Termo de Responsabilidade de Compromisso de Restauragio « de ¥
Preservagio Permanente e Restauragfo e Conservagiio de Area de Reserva Lega 1°, {
1.021.744-1, assinado pela Sr®. Cecilia Cutchma e pelo Chefe do Escritorio R d
IAP, a proprictaria grava restri¢do face ao regime de utilizagfo limitada, sobre u de |1
0,968 hectares, correspondendo a 20,00% da area do imdvel desta matricula. me |
mapa em anexo que fica arquivado neste Oficio, comprometendo-se a prop no |
mesmo Termo a restaurar a vegetagdo nativa com a area de 1,307 hectares de P I
| Permanente e 0,5172 hectares de Reserva Legal com o plantio de esséncias n: > a

SEG!
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CONTINUAGAO CNM: 085456.2.0

(data de 31.12.2003, conforme cronograma constante no Termo. A presente |
intocabilidade de uso se fazem, em cumprimento ao que dispde a Lei Federal n®
Lei Estadual n° 11.054/95 e o Decreto-Estadual n®. 387/99. A proprietdria firma
termo por si, seus herdeiros e sucessores, mantendo o presente gravame sempre |
e valioso. FUNREJUS isento. DOU FE. (Custas 630 VRC =R$ 66,15). Onorino

- O
R-2-M-08814 — Protocolo n°. 33.919 - 11.06.2010 - COMPRA E VENDA -
Publica de Compra e Venda com ALIENACAO FIDUCIARIA, lavrada as fls.
do livro n°. 121-N do Tabelionato de Notas de Nova Prata do Iglagy
de 2010. Adquirentes: A

Linha Estrela do Iguagu, no Municipio d
R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais). V4
oitocentos e quarenta reais € cinquen ‘
compradores ddo como garantia o , matri
n® 17.278 do CRI do 2° Oficio e Pranyi . Isento d
conforme letra “C” do Art. 3° ds ; 2 1982, Aprese:
R$436,81 guia n°®. 009560, expe {h QLY J
guia quitada. CND AP g

>

Yoshonato. CCIR 2003

selo 4.332 VRE@ % @e junho de 2010. Onorino M;
/s 0 Q% O\ @ - ()j

R-3-M-0881% >Prot 61&‘@}\%2. $10.2017 — HIPOTECA CEDULAI
grau o : 'cu a. OOPERATIVA DE CREDITO RUF
INTERA b , A PRATA DO IGUACU, inscrita no
03.014.407/00 e Pevedores: Moacir Andreatta Ribas e s/m Ana Celita |
Andreatta Ribs
R$ 87.675,40. Bricargos financeiros: A taxa de juros € de 0,447% ao més, eq\
5,500% ao ano. Término da caréncia: 15.11.2020. Forma de pagamento: 07 (sete
al®em 15.11.2021 e a Gltima em 15.11.2027. Vencimento final: 15 de novembr
Condigdes: As do Contrato n®. 5001014-2017.001667-6 de 26.10.2017. PENHO!
do livro n° 03-Auxiliar. FUNREJUS isento conforme Lei Estadual n°. 12.604/¢
Letra B, Item 1. DOU FE. {Custas 630 VRC = R$ 114,66). Salto do Lontra, 30,
de 2017. Onorino Maria. {

R-4-M-08814 - Protocolo n®. 54230 - 25.09.2018 — HIPOTECA CEDULAI
grau o imével desta matricula. Credora: COOPERATIVA DE CREDITO, POU
INVESTIMENTO IGUACU-SICREDI IGUACU-PR/SC/SP, inscrita no CN!
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84.974 278/0001-50, com sede em Sao Jodo-PR. Devedor: Moacir And
[nterveniente garantidora/avalista: Ana Celita Dembinski Andreatta Ribas. T
de Crédito Bancario. Valor: R$ 100.100,00. Encargos financeiros: A taxa efet
de 2,500% ao ano, mais IOF. Vencimento: 15 de setembro de 2019. Cond
Contrato n°. B80930976-7 de 24.09.2018, com uma via arquivada nes M

PENHOR n°. 9973 do livro n°. 03-Auxiliar. FUNREJUS isento conforme Le al n® |
12.604/99, Art. 3°, Letra B, Item 1. DOU FE. (Custas 730 VRC = R$ 140, ilto do
Lontra, 25 de setembro de 2018. Onorino Maria. Oficial: ) y
AV-5-M-08814 - Protocolo n° 56.624 - 10/12/2019 — CANCELAME] - E
decorréncia de autorizagdio expressa pela Credora através de carta expedic 03
outubro de 2019 ¢ arquivada nesta Serventia, fica cancelad istro n°. K 088

em virtude de sua liquidagdo. FUNREJUS isento conforme
3°, Letra B, Item 4. DOU FE. (Custas 518 VRC =
dezembro de 2019. Onorino Maria.

84.974 278/0001-50, com sede em Si
Devedor: Moacir Andreatta Rib
Dembinski Andreatta Ribas. Titul 5%‘
Encargos financeiros: A taxa {
Vencimento: 15 de novembr . Copd

04/12/2019, com uma via afqui nesta Serve tié. P n°. 10.447 do .0

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Auxiliar. FUNREJUS iseftd.sgnforme 5 % 2904/99, Art. 3°, Let em
DOU FE. (Custas 7 0.89). Salte ontra, 10 de dezemt 20
Onorino Maria. (8,\ 2 N Oficial:

AV-7-M-08814~ Pdtoco }°\<§8.94 ©Y1012/2020 — CANCELAME

decorrénci ' %@ssa dora através de carta expedic

novembr; vada ne tia, fica cancelado o registro n°. I

F 1sento conforme Lei Estadual n°. 1. 7, Arl
s 518 VRC = R$ 99,97). Salto do I )

em vi i "‘.’ g9 F
% @
dezembd de rino 1 Oficial:

R-8-M-0 \gh{tocolo n°. 58.944 - 21/12/2020 — HIPOTECA CEDUL
grau 0 imo sta matricula. Credora: COOPERATIVA DE CREDITO, P(
INVESTIMENTO IGUACU-SICREDI IGUACU-PR/SC/SP, inscrita no ( n°.|
84.974.278/0001-50, com sede em Sdo Jodo-PR, Ag. de Nova Prata d« u-PR.|
Devedor: Moacir Andreatta Ribas. Interveniente garantidora/avalista:
Dembinski Andreatta Ribas. Titulo: Cédula de Crédito Bancario. Valor: RS
Encargos financeiros: A taxa efetiva de juros é de 2,750000% ao anc IOF. |
Vencimento: 15 de janeiro de 2021. Condigdes: As do Contrato n°. COC( 2 de|
18/12/2020, com uma via arquivada nesta Serventia. PENHOR n°. 10.770 dc 1
Auxiliar, FUNREJUS isento conforme Lei Estadual n®. 12.604/99, Art. 3°, Le 0] l.l
DOU FE. (Custas 730 VRC = R$ 140,89). Salto do Lontra, 21 de dezem 2020 |
!

c.

= O

)

o
=3

Onorino Maria. Oficial:

AV-9-M-08814 - Protocolo n°. 59.311 - 23/02/2021 — PRORROGACAO D
Nos Termos do Aditivo de Re-Ratificacdo firmado entre credor e devedor em 1 .rol
de 2021, a Cédula registrada no R-8-M-08814 tem o seu vencimento prorroga
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janeiro de 2022. Ratificam-se as demais clausulas e condi¢des nido alteradas pelo
aditivo. FUNREJUS isento conforme Lei Estadual n®. 12.604/99, Art. 3°, Letra B,
Selo Digital n°. 1810695AVAAQ000000013721T. DOU FE. (Custas 60 VRC =R
ISS: R$ 0,39, Fundep: R$ 0,65). Salto do Lontra, 23 de fevereiro de 2021. Ono%
Oficial;

AV-10-M-08814 - Protocolo n° 62113 - 19/04/2022 - CANCELAM
HIPOTECA - Em decorréncia de autorizacfio expressa pela Credora através «
expedida em 17 de fevereiro de 2022 e arquivada nesta Serventia, fica cancelado o
n®. R-8-M-08814 em virtude de sua liquidagdo. FUNREJUS isento conforme Lei | 1
n°. 12.604/99, Art. 3°, Letra B, Item 4, Selo Digitz

1069V.9WqP3.UoAyO.Lol9V.MIL49. DOU FE. (Custas 630 V 154.98. N
4,65, Fundep: R$ 7,75, Selo: R$ 5,95). Salto do Lontra, 19 d 2 E
Mukinari. Portaria n®. 006/2018. Oficia st y

R-11-M-08814 - Protocolo n®. 62.114 - 19/04/2022 —

A XL -
grau o imovel desta matricula. Credora: COOPERAT, .* POUPA E
INVESTIMENTO IGUACU-SICREDI IGUACU-E ] Y
84.974 278/0001-50, com sede em Sdo Jodo-PR
Devedor: Moacir Andreatta Ribas. Inte ‘-‘ 58

AY vaBrata do lgu
e} 2 %avalista: Ana a
Dembinski Andreatta Ribas. Titulo: Cédu denOTE @ .@S 126 it
Encargos financeiros: Ao saldo devedor crescido! 20s u s com
remuneragdo acumulada da taxa refe %—C O { a-GIpo), acres S
3 ; valentg a 1 %%ao més, m
e b3/04/2 ultima em 134
oS: As Cauftrato n°. C209305
18/04/2022, com uma via tia US R$ 252,98 guia

Selo Digital n®. 1069V 9WaPVolyl L MILA4 3 FE. (Custas 2.156 VI
530,38. ISS: R$ 15,91, ]

adeD: 252, Selg 95). Salto do Lontra, 19 de
2022. Elizandral}&t{' 1 ort%\ °, /2 ficial Substituta:

E @
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24 — AVERBACAOQO DE EXEC
a Cresol Tradigdo em 21 de dezer
ando Vialle, assinado digitalmente e [
ranga, MM Juiz de Direito da Vara C

tendo como Exequénte: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM INTEF
SOLIDARIA TRADICAO-CRESOL TRADICAO. Executados: ANA (
DEMBINSKI ANDREATTA RIBAS, BRUNA ROMANO, MOACIR ANDRI
RIBAS e ROMANDRE DISTRIBUIDORA VETERINARIA LTDA. Valor da ca
68.951,20. Os documentos que motivaram a presente averbagdo encontram-se arq |
nesta Serventia. FUNREJUS R$ 137,90 guia quitada. Selo de Fiscaliza
SFRI2.T5rMv.OC9QR.R0jA4.1069q. DOU FE. (Custas 1.294 VRC = R$ 358,44. |
10,75, Fundep: R$ 17,92, Selo: R$ 8,00). Salto do Lontra, 15 de janeiro de 2024«

Maria. Oficial: ﬁ
AV-13-M-08814 — Protocolo n°. 67.539 — 16/09/2024 — AVERBACAO — Em dec
de requerimento firmado pela Cooperativa de Crédito, Poupanga e Investimento
Sicredi Iguagu-PR/SC e Regifio Metropolitana de Campinas/SP em 09 de seter
2024, representada e assinado digitalmente por Marcos Adriano Antunes ¢ C

\-

S
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(expedida pela Vara Civel desta Comarca em 05 de setembro de 2024, averbo

matricula que estd em trAmite os Autos n°. 0002421-43.2024.8.16.0149 de |

Titulo Extrajudicial, tendo como Exequente: COOPERATIVA DE
POUPANCA E INVESTIMENTO IGUACU-SICREDI IGUACU-PR/SC
METROPOLITANA DE CAMPINAS/SP, inscrita no CNPJ/MF n°. 84.974.27
Executados: ANA CELITA DEMBINSKI ANDREATTA RIBAS, inscrita E_n°

050.669.089-00 e MOACIR ANDREATTA RIBAS, inscrito no CPF n°. 337. 79-00.
Valor da causa em 26/08/2024: R$ 106.607,00. Os documentos que motivara: sente
averbagdo encontram-se arquivados nesta Serventia. FUNREJUS RS 213,21 ¢ tac
Selo de Fiscalizagdo n°. SFRI2.b54Tv.mTj67.Cffeo.1068q. DOU FE. (Custas 1 'RC

R$ 358,33. ISS: RS 10,75, Fundep: RS 17,92, Selo: R$ 8,00hSalto do L« 16
setembro de 2024. Onorino Maria. 1cia]\:\ v

AV-14-M-08814 - Protocolo n°. 67.935 —
PREMONITORIA - Em decorréncia de requerin®

representada e assinado digitalmente por Jorgg.2
expedida pela Vara Civel desta Comarca ¢

de Moacir Andreatta Ribas na presentg vaty el estd, em trdmite © 08 n°.
0002463-92.2024.8.16.0149 de Execug€1< _ )}h icial fepdo come enie:

COOPERATIVA DE CREDITO CO NEIR S¢
PIONEIRA, inscrita no CNP 1) 8\\EXecutado AC
ANDREATTA RIBAS, inscrito C . Valor d: ! em
30/08/2024: RS 77.785,8 & e \ a presents agio
encontram-se arquivados S 55,57 guia quit: clo
Fiscalizagdo n°. SFR]2 wh, . FE. (Custas 1.294 ="R$
353,44.I1SS: R$ 10 Selo: ” Salto do Lontra, 12 « )
, Oficial: ('
o AF5 - 28/01/2025 - AV
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pquerimento firmado pela Cresol

éncid
.‘V\ inado digitalmente por José Ferna ¢
% da Comarca de Francisco Francisco-T 1S de
jp matricula que estid em tramite os Autos 6429
> de Titulo Extrajudicial, tendo como iente: |
COOPE DE CREDITO E INVESTIMENTO COM INTERACAO ¢ \RJA
TRADICA SOL TRADICAOQ, inscrita no CNPJ/MF n° 04.350. 11-29
Executados: ANA CELITA DEMBINSKI ANDREATTA RIBAS, inscrita F nf
050.669.089-00, BRUNA ROMANO, inscrita no CPF n°. 098.070.409-06 ACIF
ANDREATTA RIBAS, inscrito no CPF n°. 337.598.479-00. Valor da causa: R )9.46. |
Os documentos que motivaram a presente averbagdo encontram-se arqu T
Serventia. FUNREJUS R$ 101,22 guia quitada. Selo de Fisce n°. |
SFRI2.T5Hsv.sAIRv.NUEMM.1068q. DOU FE. (Custas 1.228 VRC = R$ 34( 3: R$ |
10,20, Fundep: R$ 17,01, Sclo: RS 8,00). Salto do Lontra, 28 de janeiro de 2! orino |
Maria. Oficial: 3
|
l
\. /

SOLICITADO POR: COOPERATIVA DOI - CPF/CNPJ: ***.713.000-** DATA: 26/08/2025 11:05:23 - VALOR: R$ 15,73
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SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA E DO ABASTECIMENTO - SEAB
DEPARTAMENTO DE ECONOMIA RURAL - DERAL
DIVISAO DE ESTATISTICAS BASICAS

PRECOS MEDIOS DE TERRAS AGRICOLAS - valores referentes a 2020 em Reais por hectare
detalhados por classe de capacidade uso e por municipio

Municipio A-I A-II A- III A- IV B- VI B- VII C- VIII
Mamboré 67.200 57.200 48.300 33.000 25.600 20.400 9.600
Mandaguagu 65.800 54.000 43.200 35.500 22.100 19.300 7.800
Mandaguari 64.600 51.000 40.400 31.800 21.700 18.800 7.600
Mandirituba 37.200 31.300 24.000 16.900 8.400 5.400
Manfrindpolis 55.000 42.500 31.200 20.800 13.700 5.400
Mangueirinha 57.700 46.800 36.700 18.700 13.100 3.200
Manoel Ribas 49.400 39.100 26.500 23.200 16.900 7.400
Marechal Candido Rondon 78.000 64.200 48.100 36.000 20.600 15.700 8.400
Maria Helena 31.100 26.500 23.100 19.800 9.600
Marialva 68.600 56.800 45.100 35.600 24.900 20.300 8.600
Marilandia do Sul 73400 58.300 46.300 37.200 23.300 17.600 11.200
Marilena 38.400 32.200 24.800 22.800 16.600 6.500
Mariluz 79.100 57.800 47.800 32.300 27.300 19.800 9.600
Maringa 79.100 65.400 54.600 46.000 34.400 25.300 9.800
Mariépolis 61.500 52.000 41.600 21.500 15.200 5.000
Maripa 81.000 67.000 50.600 38.600 23.800 16.600 8.400
Marmeleiro 59.200 46.800 34.000 22.400 14.800 5.900
Marquinho 43.500 34.100 26.100 19.800 13.600 5.700
Marumbi 59.900 46.700 38.900 31.500 21.300 14.100 8.800
Matelandia 84.100 65.900 48.200 33.900 22.800 16.700 7.500
Matinhos 30.000 24.400 16.900 11.900 5.500 2.600
Mato Rico 49.800 39.300 26.100 23.800 16.600 7.200
Maua da Serra 73.400 58.300 46.300 37.200 23.300 17.600 11.200
Medianeira 84.800 67.200 50.100 36.200 23.600 17.500 8.700
Mercedes 76.800 64.200 47.800 36.500 22.000 15.700 8.400
Mirador 38.800 32.300 25.000 22.800 18.000 6.600
Miraselva 37.800 34.400 28.200 15.800 13.300 5.800
Missal 96.100 76.000 56.600 40.000 26.000 19.400 8.800
Moreira Sales 54.000 38.700 28.100 22.700 17.100 5.800
Morretes 40.600 32.700 24.800 17.700 8.900 2.800
Munhoz de Melo 42.000 36.000 30.400 21.100 6.500
Nossa Senhora das Gragas 38.600 33.300 28.400 19.400 6.100
Nova Alianga do Ivai 48.200 33.800 24.300 22.300 17.300 6.400
Nova América da Colina 44300 36.000 27.300 18.100 11.500 4.200
Nova Aurora 95.200 75.600 56.900 42.700 27.800  21.300 9.600
Nova Cantu 64.800 54.400 38.600 30.900 21.800 15.800 6.400
Nova Esperanca 41900 35.800 30.300 21.100 6.500
Nova Esperanca do Sudoeste 58.600 45.300 33.700 22400 15.400 5.800
Nova Fatima 43.200 34.400 26.300 16.700 10.600 4.700
Nova Laranjeiras 44.600 34.900 27.300 19.400 14.000 5.900
Nova Londrina 38.400 32.200 24.800 22.800 16.600 6.500
Nova Olimpia 31.100 26.500 23.100 19.800 9.600
Nova Prata do Iguagu 60.700 47.900 35.400 23.700 16.200 6.000
Nova Santa Barbara 44.000 34.900 26.400 17.300 10.700 4.200
Nova Santa Rosa 80.300 67.000 50.600 38.600 23.100 16.600 8.400
Nova Tebas 49.800 39.500 26.200 22.900 16.500 7.300
Novo Itacolomi 58.800 45.800 38.100 30.900 20.900 13.800 8.700
Ortigueira 37.600  26.300 12.700 4.300
Ourizona 68.600 56.800 45.100 35.600 24.900 20.300 8.600
Metodologia e outras informacoes: Fonte: SEAB/DERAL
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CUB/m?

Custos Unitarios Béasicos de Construgdo

M.Obra com Encargos Sociais Desonerados
Com variacéo percentual

de CUB/2006".

remuneracéo do incorporador.”

VALORES EM R$/m?

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Agosto/2025

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Construgdo (CUB/m?), calculados de acordo com a Lei Fed. n°. 4.591, de 16/12/64 e
com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e sdo correspondentes ao més de Agosto/2025.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em novos projetos, novos memoriais descritivos e
novos critérios de orgamentacéo e, portanto, constituem nova série histérica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designagdo

"Na formacéo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser levados em conta na determinagdo dos
precos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o estabelecido no projeto e especificacdes correspondentes a cada caso particular:
fundagdes, submuramentos, paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol fredtico; elevador(es); equipamentos e instalagdes, tais como:
fogdes, aquecedores, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefagdo, ventilagdo e exaustdo, outros; playground (quando n&o
classificado como area construida); obras e servigos complementares; urbanizacéo, recreagdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento,
instalacdo e regulamentacdo do condominio; e outros servicos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro lll); impostos, taxas e
emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de instalag@o, projetos especiais; remuneracgdo do construtor;

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 2.336,22 0,37% R-1 2.899,98 0,34% R-1 3.572,52 0,50%
PP-4 2.151,35 0,24% PP-4 2.722,49 0,26% R-8 2.899,86 0,38%
R-8 2.041,83 0,22% R-8 2.366,86 0,24% R-16 2.928,01 0,28%
PIS 1.614,04 0,18% R-16 2.297,17 0,27%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.675,82 0,22% CAL-8 2.885,82 0,24%
CSL-8 2.309,63 0,21% CSL-8 2.582,11 0,23%
CSL-16 3.084,98 0,18% CSL-16 3.445,20 0,21%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)

RP1Q 2.478,72 0,21%
Gl 1.279,09 0,36%

NOTA TECNICA - Tabela do CUB/m2 Desonerado

Os valores do Custo Unitario Basico (CUB/m?) presentes nesta tabela foram calculados e divulgados para atender ao disposto no artigo 7° da
Lei 12.546/11, alterado pela Lei 12.844/13 e pela Lei 13.161/2015 que tratam, entre outros, da desoneracdo da folha de pagamentos na
Construgdo Civil. Eles somente podem ser utilizados pelas empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade principal (assim considerada
aquela de maior receita auferida ou esperada) esteja enquadrada nos grupos 412,432,433 e 439 da CNAE 2.0. Salienta-se que eles ndo se
aplicam as empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade principal esteja enquadrada no grupo 411 da CNAE 2.0 (incorporagdo de
empreendimentos imobiliarios). A metodologia de célculo do CUB/m? desonerado é a mesma do CUB/m2? e obedece ao disposto na Lei n°®
4.591/64 e na ABNT NBR 12721:2006. A diferenca diz respeito apenas ao percentual de encargos sociais incidentes sobre a méo de obra. O
célculo do CUB/m2 desonerado nédo considera a incidéncia dos 20% referentes a previdéncia social, assim como as suas reincidéncias.
Qualquer duvida sobre o célculo deste CUB/m2 deve ser consultada junto ao Sinduscon responsavel pela sua divulgagao.
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