RF SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA - EPP

P LAUDO DE AVALIACAO

CAPA RESUMO
ENDERECO DO IMOVEL ‘:\\
AVENIDA DUQUE DE CAXIAS, N. 1.600. BAIRROIPRACA 14, .
CIDADE UF
MANAUS AM
OBJETIVO DA AVALIACAO

OBTENCAQ DO VALOR DE MERCADO

FINALIDADE DA AVALIACAO

CONCESSAO DE CREDITO BANCARIO AQ PROPRIETARIO
SOLICITANTE E/OU INTERESSADO

SRA. ELI SENA DA SILVA

PROPRIETARIO(A) -
ELI SENA DA SILVA e R e SN e e G L
TIPO DE IMOVEL

IMOVEL URBANO - USO MISTO

METODOLOGIA AREAS DO IMOVEL (m?)
COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO AREA PRIVATIVA: 163,08m?
CARACTERISTICAS DO IMOVEL

TRATA-SE DE UM IMOVEL DE USO MISTO (COMERCIAL E RESIDENCIAL) LOCALIZADO EM VIA PUBLICA DE TRAFEGO INTENSO, REGIAO
PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL DO RAMO DE SERVICOS AUTOMOTIVOS. O IMOVEL E COMPOSTO POR 2 PAVIMENTOS, SENDO,
PAVIMENTO TERREO + 01 PAVIMENTO SUPERIOR, CONTENDO: SALAO DE USO COMERCIAL NO PAVIMENTO INFERIOR, CDMJ
BANHEIRO, DEPC)S{TD, SALA RESERVADA E BANCADA DE COZINHA; NO PAVIMENTO SUPERIOR 01 APARTAMENTO CONTENDO SALA
DE ESTAR/JANTAR, 02 QUARTOS, 01 BANHEIRO SOCIAL E VARANDA. IMOVEL CONTRUIDO A MAIS DE 30 ANOS, EM CONCRETO
ARMADO E ALVENARIAS DE THOLO CERI\MICO, PISO EM CERﬁM!CA, ACABAMENTO DE PAREDES EM PINTURA COM TINTA PVA E
|REVESTIMENTO CERAMICO MEIA PAREDE, AS ESQUADRIAS SAQ EM MADEIRA MACICA, JANELAS METALICAS COM VIDRO, FACHADA
COM PORTA DE VIDRO E PORTA METALICA DE ENROLAR.

MANIFESTACAO TECNICA

A PROCURA POR 1MC‘NEIS, TANTO PARA COMPRA QUANTO PARA ALUGUEL NA AREA DO IMOVEL AVALIANDO E CONSIDERADA BOA,
TENDO QUE HA PROXIMIDADE COM PONTOS DE INTERESSE, COMO, ESCOLAS, POSTO DE SAUDE, POSTO POLICIAL, AGENCIAS
BANCARIAS, ZONA COMERCIAL DE RAMOS DIVERSIFICADOS E AREAS DE LAZER. ZONA DE FACIL LOCDMDC&O. 0O IMOVEL
AVALIANDO NECESSITA DE REPAROS DE PINTURAE RECOMPOSIC»&O DE PISO CERAMICO.

VALOR MAXIMO DE AVALIACAO DO IMOVEL VALOR DA AVALIACAO
(Arredondamento em até 1%)

R5341.393,55 R5301.000,00

VALOR MINIMO DE AVALIACAQO DO IMOVEL PERSPECTIVA DE LIQUIDEZ DO IMOVEL

R$241.044,36 ATE 4 MESES

RESPONSAVEL TECNICO CPF DO RT

ENG. CIVIL FELIPE COSTA VIANA, Esp. / CREA-AM 041011530-4 880.533.342-53

REPRESENTANTE LEGAL CPF DO RL

FELIPE COSTA VIANA 880.533.342-53

EMPRESA CREDENCIADA CNPJ

COSTA VIANA AVALIACOES E PERICIAS 14,829.252/0001-32

Manaus, 20 de Maio de 2015.

Felipe Costa Viana
Engenheiro Civil

CREA-AM 17901

|BAPE-AM 468

/ ASSINATURA DO RESPONSAVEL TECNICO




LAUDO - Avaliagao Av. Duque de Caxias, N. 1.600. Praca 14. ANEXO | - FOTOS DO IMOVEL

Foto 1 — Fachada do imével avaliando. Foto 2 — Saldo principal do pavimento inferior.

Foto 3 — Saldo com banheiro, deposito, bancada de Foto 4 — Sala reservada do pavimento inferior.
cozinha e sala reservada.




LAUDO - Avaliacdo Av. Duque de Caxias, N. 1.600. Praga 14. ANEXO | — FOTOS DO IMOVEL

Foto 5 — Banheiro do salao principal. Foto 6 — Fundos do terreno do imavel avaliando.




COSTA VIANA

Relatorio Estatistico - Regressdo Linear

1) Modelo:

° Imével de uso misto (comercial e residencial), localizado em via publica de fluxo intenso.
2) Data de referéncia:

° quarta-feira, 15 de maio de 2019

3) Informacdes Complementares:

Varidveis e dados do modelo : . JQuant.

Total de variaveis: 5

Varidveis utilizadas no modelo: 5

Total de dados: 24

Dados utilizados no modelo: 20

4) Estatisticas:

Estatisticas do modelo ~ Jvalor ¢
Coeficiente de correlacao: 0,7817908 / 0,7817908
Coeficiente de determinagdo: 0,6111969
Fisher - Snedecor: 5,89
Significancia do modelo (%): 0,01
5) Normalidade dos residuos:
Distribui¢do dos residuos Curva Normal | Modelo
Residuos situados entre -l e + 1o 68% 70%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 95%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%
6) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%




C\

COSTA VIANA

7) Anilise da varidncia:
Fonte de variacio Soma dos Graus de Quadrado F
e | Quadrados Liberdade Médio
Explicada 148315319875, 4| 37078829968,9 5,895
809 52
Ndo Explicada 94348430124,1 15] 6289895341,61
91 3
Total 242663750000, 19
000
8) Equacdo de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor total = -281164,4872 +86457,49133 * In (Indice Fiscal) +40955,315 * Vagas de garagem +101070,7385 * In (Dormitérios

ou Salas) -11092671,4 / Area privativa

9) Testes de Hipoteses:

Varidveis Transf. t Obs. _1sie(%)
Indice Fiscal In(x) 2,55 2,23
Vagas de garagem X 2,99 0,92
Dormitdrios ou Salas In{x) 2,44 2,77
Area privativa 1/x -1,91 7,53
Valor total y -1,37 19,15
10)  Correlagdes Parciais:

Correlag8es parciais para Indice Fiscal Isoladas Influéncia

Vagas de garagem -0,18 0,38
Dormitdrios ou Salas 0,04 0,30

Area privativa -0,31 0,05

Valor total 0,46 0,55
CorrelagBes parciais para Vagas de garagem Isoladas Influéncia

Dormitérios ou Salas -0,11 0,36

Area privativa 0,43 0,54

Valor total 0,26 0,61

Correlagbes parciais para Dormitérios ou Salas Isoladas Influéncia

Area privativa -0,15 0,15

Valor total 0,41 0,53
Correlages parciais para Area privativa Isoladas Influéncia

Valor total -0,32 0,44




COSTA VIANA

Valores da moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Total

e Minimo = R$241.044,36

e Médio = R5291.218,95

e Maximo = R$341.393,55

Campo de Arbitrio

e RLMinimo=R5247.536,11

e RL Maximo = R5334.901,80
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