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ENGENHARIA DE AVALIAGOES

LAUDO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

TIPO DE IMOVEL

[ 1 Urbano [ 1 Apartamento [ 1 Condominio Fechado
[ X ] Rural [ ] Casa Geminada [ 1 SalaComercial
[ ] Residencial [ ] Sitio/Chacara [ 1 Galpao
[ X ] Terreno [ ] Sobrado [ 1 Industria
[ 1 Comercial [ 1 Vaga de Garagem
% INFORMAGOES GERAIS - SOLICITANTE/COOPERATIVA
COOPERATIVA: Evolua
NOME: Ana Paula Borsoi
CNPJ: 10.311.218/0001-10
EMAIL: ana.borsoi@evolua.coop.br TELEFONE: (46) 99137-4139
% INFORMAGOES GERAIS - SOLICITANTE/ASSOCIADO
NOME: -
CPF/CNPJ: -
TELEFONE: -
% INFORMAGOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIAGAO
MATRICULA: 40.435 CRI: Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Francisco Beltrao/PR

ENDEREGCO: Estrada Municipal N°: S/N
COMPLEMENTO: Lote 111-A Remanescente

BAIRRO: Area Rural

CIDADE: Francisco Beltrao UF: PR CEP: 85606-899

PROTOCOLO: 901.806.643

% RESULTADO DA AVALIAGAO - GERAL

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDCA QUFCU 2CXHA 6DGBR

VALOR DE MERCADO: R$ 603.799,53 (seiscentos e trés mil e setecentos e noventa e nove reais e cinquenta e trés

centavos)

TERRENO: AREA REF. (ha): 5,471 R$/ha: 110.363,65
APP’S /| MATA NATIVA (ha): 1,580 R$/ha: 0,00
AREA MECANIZAVEL (ha): 3,891 R$/ha: 0,00
RESERVA LEGAL (ha): 0,000 R$/ha: 0,00
AREA UTIL (ha): 0,000 R$/ha: 0,00
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EDIFICAGAO NAO AVERBADA:

AREA REF. (m?): 85,000 R$/m?: -
EDIFICAGAO NAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 20,000 R$/m?: -
EDIFICAGAO NAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 80,000 R$/m?: -
EDIFICAGAO NAO AVERBADA: AREA REF. (m?): 30,000 R$/m?: -

VALOR JUSTO: 452.849,65 (quatrocentos e cinquenta e dois mil e oitocentos e quarenta e nove reais e sessenta e
cinco centavos)

VALOR LIQUIDAGAO FORGADA: 301.899,77 (trezentos e um mil e oitocentos e noventa e nove reais e setenta e sete
centavos)

REL. VALOR JUSTO/MERCADO: 25,0%
REL. LiQ. FORGADA/MERCADO: 50,0%
VALIDADE DO LAUDO: 12 MESES
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% QUAL A FINALIDADE DESTE DOCUMENTO:

O parecer € solicitado pelas instituigdes financeiras na avaliagdo de bens concedidos em forma de fianca ou penhor, alienagao fiduciaria
ou hipoteca, nos casos em que, além do valor de mercado, seja mensurado o valor de liquidagdo compulséria ou venda forgada do imével.

% CONHECA A METODOLOGIA UTILIZADA:

Para realizar este trabalho, foi utilizado o Método de Dados de Mercado Comparativo Direto, conforme NBR 14.653, que permite
determinar o valor levando em consideragdo varias tendéncias e flutuagdes no Mercado Imobiliario, geralmente diferentes das flutuagbes e
tendéncias em outros ramos da economia.
Neste método, o valor do imoével em avaliacdo é apurado por comparagdo com outros imoéveis de natureza semelhante e com
caracteristicas intrinsecas e externas, com base em dados levantados no mercado. As caracteristicas e atributos dos dados obtidos sdo ponderados
usando técnicas de homogeneizagao padrao.

Importante destacar que, por forca da norma legal constante do artigo 3° da Lei 6.530/1978, que regulamenta a profissdo de corretor de

omente a e e pro ona dDE opinar quanto a come dlizacao ImaoDpliiaria
Este parecer estd em conformidade com o disposto no art. 3° da Lei 6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), que
regulamenta a profisséo de Corretor de Imoveis, e com as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de Iméveis (COFECI) n°s 957, de 22 de
maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006), e 1.066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor
de Imdveis para a elaboracédo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica e regulamentam a sua forma de elaboragéo.
O método comparativo direto de dados de mercado é usado tanto pela norma da Associagao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)
quanto pelo Conselho Federal de Corretor de Iméveis (Cofeci).

Na auséncia de amostras que atendam aos requisitos necessarios para o Método Comparativo Direto de Dados, utiliza-se o Método
Evolutivo. Para estes casos, precifica-se separadamente as edificagdes com base nos Custos Unitarios Basicos de Construgado (NBR 12.721:2006 -
CUB 2006).

% DESTAQUES E PILARES:

— Estéo expressas as limitagdes impostas pelo método aplicado;

— Utilizagdo do método mais recomendavel, considerando as imperfeigdes, pesquisa de mercado e a homogeneizagéo adequada;

— Da mesma forma a avaliagdo, bem como todas as conclusdes exaradas, € de responsabilidade do profissional que subscreve o
presente;

— O avaliador ndo tem qualquer inclinagdo pessoal em relagdo a matéria;

— Envolvida na avaliagdo, nem contempla para o futuro, qualquer interesse nos bens objetos da avaliagéo;

— As restrigdes tanto do ponto de vista de gravames legais quanto eventuais excegdes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou ainda
planas de mudanca da destinagdo da area, foram consideradas e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;

— O presente trabalho estda em conformidade ao estabelecido no Ato Normativo Nr. 0332004 do CRECI 11 regido-SC, que estabelece
normas para a emissao da Avaliagdo de Iméveis, bem como a Resolugdo COFECI Nr. 957-2006, que disciplina a emissédo e a competéncia do
corretor de imdveis para a elaboragédo de PARECER TECNICO DE AVALIAQAO IMOBILIARIA — PTAM;

— Esclarecemos ainda que ambas as legislagdes tanto, no ambito estadual quanto no Federal, foram estabelecidas com base em estudo
realizado pelo profissional que assina o presente laudo.

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDCA QUFCU 2CXHA 6DGBR




PROJUDI - Processo: 0015769-45.2018.8.16.0083 - Ref. mov. 624.2 - Assinado digitalmente por Magda Luiza Rigodanzo Egger:77945301991
27/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: 309804984LaudoPerito

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

% OBJETO DO PARECER:

MATRICULA: 40.435

OBS.: Para efeito de avaliagdo, o imével foi considerado livre de gravames, execugdes hipotecarias, hipotecas, contaminagdo do solo ou quaisquer
gravames. Os documentos de referéncia foram fornecidos pelo cliente e constituem um anexo.
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CMNM: 086963,2.0040435-85

ESTADO DO PARANA REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE FRANCISCO BELTRAO Primeiro Oficic
Eliandy Prigel Kanaff - Of. Designadna Port. 412019 Av, Farte Alegre, 145 - Fro, Belirla TR - CEP; R&601-450
MATRIGLILA FOLR, LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL
|- 40.435 ‘ [ 1 ] PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVELS ,E:]L
COMARCA DE FRANCISOO BELTRAC - PARANA

MATRICULA N® 40.435 - Prot 105,118 de 19 de junho de 2030

Data: 24 de junhe de 2020

IMOVEL. COMNSTA do LOTE RURAL_N° 111-A REMAMESCENTE (Cento e onze -A
Remanescante), origindrio do antige Lote Rural 111-A, da GLEBA 32-FB(Trinta ¢ Dois FB), do
Nuclen de Francisce BeltrSo, da Colfnia Missdes, situado neste Municlpio @ Comarca de
FRANCISCO BELTRAD, da 1* Circunscrigho, Estado do Parana, contendo a drea superficial de
CINGHUENTA E QUATRO MIL. SETECENMTOS E QUATORZE METROS QUADRADOS
(54.714,00m7), com o3 limites e confrontagdes seguinies: NORDESTE: Do D0OPM1 ac M2, segue
por linha seca medinde 21,52m, com azimute de 142°45'36", Do M2 ao M3, segue por linha seca
madinds 93 58m, com azimute de 145°15°00", Do M3 ao M4, segue por linha seca medindo
BB 81m, com azimute de 145%07'04", Confrontando com o Lote 113 da mesma Gleba. SUDESTE:
Do M4 ao M5, segue por linha seca medindo 256 B4m, com azimute de 238°01'14", Confrontando
com o Lote 111 da mesma Gleba. SUDDESTE: Do M5 ao ME, segue pof linha saca medindo
211,23m, com arzimute de 321°16'28", Coofrontando com o Lote 111-A1 da mesma Gileba.
MORODESTE: Do MG ac OOPMA1, segue por linha seca medindo 272.48m, com azimute de
&0°14'49". Confrontando com o Lote 74 da mesma Gleba. Limiles e confrontagtes de
conformigade com o mapa ¢ memorial descritivo fomecidos pelo Eng Ambiental — Didgenes
Francisco Tavares - CREA/PR - 122225/D (ART n° 17202019683250). O presente imdvel &
origingrio do AV13- da MATRICULA N® 3.203, em data de 24/06/2 020 do Livro n* 2 deste Oficio; e
fei aberta de acordo com o ilern 543 do Cédigo de Mormas ¢a Corregedoria Geral da Jusliga do
Parand. CedidSo Megativa de Débitos Relativos aos Trbutos e 4 Divida Afiva da Unidio de Imdve!
Rural - MIRF:3.532.801-0, emitida em 11/0872020, com Codigo de controle da certidio:
ACBC.BA13ERT4. 2214, CCIR/2010 sob n® 29266381201, Imdvel cadastrado no INCRA sob n®
T22.081.008.451-8. Registro no CAR: PR sob nimera 4108403~
EA11.4B30,CEFB.41B89.A380.FEB1 0ADD.D1 24, FUNREJLS recolhido por este Oficio no yalor de
RS 1,35, (CUSTAS, 30 VRC/RS 5,79 + RS 0,14 1ISS0N + RS 0,28 FADER). O referido & verdade e
dou fé. Francisco Belirdo, 24 de junho de 2020.

Proprigtirios: DIONE KOERICH @ sua esposa CASSIANA ROSA DE LIMA KOERICH
brasileiros, cassdos scb o regime de comumhio parcial de bens, ele agricultor, portador da C.1L RG
n® B.550,385-WSSP-PR @ do CPF/MF n* 049 550.899-11, ela empregada doméstica, portadora da
Gl RG n* 9.513.194-8/55P-PR & do CPFMF n® 058.735.299-06, residentes e domiciiados na
Linha Padreirinho, neste Municipio de Francisco Belirio -PR. O referido & verdade e dou f6.

Francisco Belirao, 24 de junho de 2020.- p.--dW?::,g
o’ )
AVA-M-40.435 - Prot 114,044 - 25MIARCO2022 indisponibllidade. Procede-se esta averbagio

nos bermos da consulta simples formecida pela Central Macional de Indisponibilidade de bens,
giravés do Protocolo n® 202107.2121.01721168-1A-D09, expedido através co Processo n®
000037 30620195080126 da 2 Wara do Trabalho da Francisco Belrdo-PR, relatério de consulta
POSITIVD em nome de DIONE KOERICH (CPFRMMF N 040500 888-11), para constar que foi
decretada a INDISPOMIBILIDADE do imdvel objeto desta Matricula unto aos citados auios. Selo
Funarpen: F4B1n udqlh PZa2-G2ZRDrazs)V. {CUSTAS:- 630,00 VRC/RS 15498 + 1330N R3
3,87 + R§ 7,74 FADEP + R3 555 Selo + R$ 38,75 Funrejus, para incluso na conta Geral da
execugio e oporiunc pagamento, de conformidade com o Hem 555 do Cddgo de Mormas do
Parand). O referido & verdade @ dou fé. Subscrito por Adrielly Stefani Gomes. Francisco Belirdo, 25
ce Marpo de 2022 -

{continua no versa)

SERVICO REGISTRAL - 17 OFICIOD
A COM AR A DE FRANCESRO0
= o

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDCA QUFCU 2CXHA 6DGBR




PROJUDI - Processo: 0015769-45.2018.8.16.0083 - Ref. mov. 624.2 - Assinado digitalmente por Magda Luiza Rigodanzo Egger:77945301991

27/10/2025: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: 309804984LaudoPerito

Wikl agu
s TRV

Valide este documenta clicando no link a seguir; https Massinador-web,onr org bridocs/SKSCK-K7 E48-XJAZ3-BRHOZ

7] ZAHAV

ENGENHARIA DE AVALIAGOES

CMNM: 086983,2.0040435-85

MATHICULA FOLHA ESTADD DO PARAMNA
{ [ 1 J COMARCA DE FRANCISCO BELTRAD
¥ERS

ELIANDY PRIGIH. KANOFF - OF Designads - Partaris 412009
KARIME P. B AGNE - Escrevenic Subatiuts - Fort. 382020
OMETE M. B LEAL SANTOS - Essrevenie - Pert. 0873820

{continuagéo do anvarsao) _—
ety PO R
i 1..-..;_}—

AV-2-M-40.435 - Prot 114,044 - 25MARCO/2022 - Indispenibilidads, Procede-se esta averbagso
nos termos da consulta simples formecida pela Central Macional de Indisponibilidade de bens,
atraviés do Protocole o 202012.1015.01428360-1A-150, expedido abravés do Processo n®
00157694520188160083 da 2* Vara Civel e da Farenda Piblica de Francisco BelirSio-PR, refatdno
de consulla POSITIVO em nome de DIONE KOERICH (CPF/MF N® 049.590,899-11), para constar
gue foi decretada a INDISPONIBILIDADE do imdvel objeto desta Matricula junto acs ctados autos.
Salo Funarpen: F481V.dQqPL EYMTH-ZvkAM TpOxt (CUSTAS- 630,00 VRC/RF 15498 +
IS5ON RE 387 + RE 7,74 FADEP + RS 595 Selo + R$ 38,75 Funrejus, para inclus&o na conta
Geral da execugio e oporfunc pagamenio, de conformidade com o ltem 555 do Cadigo de Mormas
do Parana). O referido & verdade ¢ dou fé. Subscrito por Adrielly Stefani Gomes. Francisco Beltrao,

25 de Margo de 2022
gk KT
o, o 17 u.um"-

R-3-M-40.435 - Prot 114633 - 20 IUNHOI2027 . Penhora.- Procede-se este :'&gls..n:l am
cumgdments ao TERMO DE PENHORA, datado de 27 de maio de 2022, assinado pela Dra.
Lisiane Matios Kruse, MMa Juiza de Direito, do Juizado Especial Civel de Francisco Belirdo =
Projudi, exdraido dos Awlos n® 0D02204-77 2019 8 16.0083, de Execucdo de Titulo Extrajudicial,
tendo como Exequents: FEF CARTOMAGEMS (CNPJMF scb n® 02647.59600001-73) e
Executada: DOME KDERICH RESTAURANTE — ME {CHNPJ/MF sob n® 21.333.33000001-78), para
consiar que o imével constanie desta Mairicula foi PENHORADO junio aos citados aulos, para
garantia da Execugio da Divida no walor de RS 13.121,66 (treze mil, cento e vinte e um reais &
sessanta @  Seis  centavos), em favor da Exequente ascima. Guia de Funrejus n"
14000000008205473-5, no valor de R3 25 24, devidamenie recolhida no dia 23/06/2022.- Selo
Funarpen: F481V.WHqPd btGa2-ENBOa, J4%uY, (CUSTAS:- 378,01 VRC/RE 92,69 + R 2.1
Arquivamento + RS 3,28 PrenotagSo + RS 2,33 ISS0ON « R$ 4,65 FADEP » RS 585 Selo). O
rafarido & verdade e dou (& Subscrito por Karime P. B. Agne Francises Belirdo, 15 de julho de
2022.-

i u"'*m'p"..'ﬁ. g
I - Procede-sé este registro em
:umprlmem ao TERMC} DE PENHCIR.h dut,adn da 11 de dﬂmmbru die 2024, assinado pelo Dr.
Marcio de Lima, MM. Juiz de Direito Substituto da 2* Vama Civel de Francisco Beltro-PR, extraido
dog autes n= 0015769-45 2018 8.16.0083, tendo como Exequente. COOPERATIVA DE CREDITO
DA REGIAD DO SUDCESTE DO PARANA — EVOLUA iCNPJ n® 10.311.2180001-10) e
Executados: DIONE KOERICH (RG n° BSB03E50-SSP/PR ¢ CPF n* 049.500.899-11) e outros,
para constar a PENHORA da fragso ideal pertencente ac executado, pmio aos clados autos, para
gammdnmmnszzzgsssmpgqmsmu duzentos & noventa e trés reais e oitenta e trés
centavos), em favor da Exequente acima. FURENJUS emifido por este Oficio sob guia n®
140000000112942958-2, no valor de RS 44 50 (guarenta e quatro reais e cinguenta e nove
camavos), devidamente quitada em 30/01/2025.- Selo de Fiscalizacho n® SFRIZ PSZhv.aMjzj-
ERDem F481w. (CUSTAS:. 580,51 VRC/RS 160,80 + R$ 2,82 Arquivamento + R§ 3,52 Prenotagio
+ 3 4,02 IS50N + R§ 8,04 FADEP+ R¥ 8.0 SELQ) 0 o & verdade & dou 1é. Subscrito por;
Sofia Luiza Gonzaga Cantarelli. Francigco h:rac- de 2025.-
- i pellabesgs
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ESTADO D0 PARANA REGISTRO (]’“’E]S
COMARCA DE FRANCISCO BELTRAD He pnmagﬂoﬂﬂi
st ¥itor Huge Della Pasqua - Oficial (Portairia 432022} gtwa S20 Pauta, 230 - Sala 2 - Fes. BelirGo/PH - CEP R5.601-018
AT A AR A ey FabRA——— © LIVRO N? 2 - REGISTRO GERAL
[ 40435 |- 2 FRIMEIRD SERVICO REGISTRAL DE IMGVELS
COMARCA DE FRANCISCO BELTRAD @nﬁ;&-‘.g,'

/{/{Lﬂq i{,«{,# Inuarr.an da fls. 1 versc) ——¥A.

A 29 CH2 Indisponibjlidade,- Frocede-se esta
avarhal;&o nns termos da cnnsulta sln'.ples I?nmec:lda pela Central Nacional de Indisponibilidade de
bens, através do Profocolo n® 202504 1617 03960858-14-327. expedido através do Processo n®
000448043 2019.8 16.0083 da 2* Vara Civel e da Fazenda Poblica de Francisco Belirao-PR,
refatdrio de consulta POSITVO em nome de DIONME KOERICH (CPF: 048.580.839-11), para
constar que foi decretada a INDISPONIBILIDADE do imével objelo desta Matricula junto sos
citados aulos.- Fol efetuads 8 consulta junio & Central Macional de Indisponibilidade de Bans -
CNIB, conforme relagio adiante descrita: CPF n® 049.590.899-11; ResuMlade: Sim, Data da
consulta: 29082025, Hordrie da Consulta; 14:16:20; Codigo HASH: zmBgiyspid. CNPJ n®
00.000.000/0000-00. Resultado: Megative; Data da consulta: 01/09/0001; Haordrio da Consulta:
00:00:00; Cadigo HASH: | Selo de Fiscalizacho n® SFRILCIMUP NNpz-H83eF F481q. (CUSTAS:-
630,00 VRC/RS 174,51 + ISSON RS 4,35 + RS B,73 FADEP + RS 8,00 Selo + R$ 43,63 Funrejus,
para inclusic na conta Geral da execugic o pagaments, de conformidade com o lem
555 do Cadigo de Mormas do Parand), O o & perdadesq dou f&. Subscrito por: Matheus dos
i Vitor H. Della Pasqua

sequir; https:/lassinador-web.onr arg. bridocs/ SKECK-KTE48- XIAZ2 3-BRHOZ
g
g
B
&
g

Valide este documento clicanda no link &

B E- 11 'I I
1% OFICIO DE REGISTAD DE IMOVEES il m—
FRANCISCO BELTRAD —PARANA
#eo gue o presewte fotocdpla & cdpin fisd do documento arguivoco neste Cartdrio &
CUSTAS
Cos 'wudammur!r; de setembro de 2025 Emolumentos: RS 38,55,
Buscas: R$ 8,45,
Selo: RS 8,00
or Huge Dells Puigus — Choal - Porlar o8 43300 Funrejus: RE 0,64,
5 Eacher - Ewrevesis Sobnbicts Legal - Porlaria A% 3501001 155: R% 0,06,
;.tp.;h::il. su-r:;unx -E FUNDEP: RS 1,93, SELD DE
i lamocks ern.--ummr Poraria n® 1572005 TOTAL: RS 68.53. FIS'EALIZACAD
idio fornecice mos fermos do § 1% art 15 da Lei 6015 de 3171273 alterada pela Lel S5FRIZ. h5ﬁ5\l’. I'I'Hj 2T~
3218 de 3005/ 76 cy™Meb.F481q
| Bttps:feeln. funerpen . com. b
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% SOBRE A LOCALIZACAO E DELIMITACOES DO IMOVEL:

Matricula 401435
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% DATA DA VISTORIA:

A vistoria do imével avaliando foi realizada no dia 07/10/2025 as 15:00

% CARACTERISTICAS DO IMOVEL
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[ ] Residencial [ ] Sitio/Chacara [ 1 Galpao T o
[ X ] Terreno [ ] Sobrado [ ] Industria g8
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S
INFORMACOES GERAIS - IMOVEL EM AVALIACAO ‘o\‘ -
= ©
Matricula: 40.435 Inscr. Munic: - Georref. ( X )Sim ( )Nao o %
=35
CRI: Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Francisco Beltrao/PR OE) E
S8
Enderego: Estrada Municipal N°: S/N S g
o .=
Complem.: Lote 111-A Remanescente %" §
[TlX
Bairro: Area Rural Cidade: Francisco Beltrdo UF: PR % £
53
CEP: 85606-899 Coordenadas: -26.002359206570944, -53.174325046791466 'g E
e}
g §
5 o
IMOVEL RURAL S @
9 o
M . . Q
Area Total (ha): 5,471 Area Util (ha): 0,000 é ®©
@
- - as
Area Mecanizavel (ha): 3,891 Area Reserva Legal (ha): 0,000 ;5 s
APP’s/Mata Nativa (ha): 1,580 Metragem Acudes (m?): 0,000 —
Area Total Construida (m?): 215,000 Area Averbada (m?): 0,000 —_—
Edificagdo Averbada: () Sim ( X )Nao ( ) Parcial Area N&o Averbada (m?): 215,000 —
Quadrado Retangular Triangular —
X Irregular Limpo Esquina —
Plano Forte Declive Acidentado —
CARACTERISTICAS DO TERRENO —
Leve Aclive Forte Aclive Leve Declive —
APP’s / Mata Nativa Reserva Legal Encravado —
Vegetagao —
Asfalto Calgamento Meio Fio —
Calgadas Murado Lajotas —
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X |Sem pavimentacéo Palanques madeira Taipa de pedras
CARACTERISTICAS
EXTERNAS Britado Paver Cercado
Aterrado Grades de Seguranca Mourdes Cimento
Telhas de barro Telhas Fibrocimento Arame fios
Telhas aluzinco Telhas de zinco Estrutura metalica
’ Seco Umido Alagadico
SUPERFICIE DO SOLO
Banhado Arenoso Argiloso
PADRAO REGIONAL X |Baixo Médio Alto
~ Desocupado Ocupado Alugado
SITUACAO
Abandonado Tombado X |Outros
Residencial Comercial Industrial
VOCAGAO DE USO X |Rural Empresarial Servico
Outros
X |Lado Direito X |Lado Esquerdo X |Fundos
CONFRONTANTES
Frente
TEM CONDIGOES PARA HABITABILIDADE? Sim Nao X | Inconclusivo
RODOVIAS DE ACESSO: PR 471 CIDADES VIZINHAS: Marmeleiro, PR | Renascenca, PR
REGISTRO DE ViCIOS APARENTES:
Curto Prazo
ABSORGAO DE MERCADO Médio Prazo

X |Longo Prazo
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RISCO DE ALAGAMENTO: Baixo X [Médio Alto
RISCO DESLIZ. DE TERRA: X |Baixo Médio Alto
INFRAESTRUTURA DA REGIAO

Rede Abast. Agua X |Rede de Energia lluminagéo Publica Transporte Publico

Rede de Esgoto

Rede Telefonica

Postos de Combustivel Centro Comercial

Coleta de Lixo

Escolas

Pracas de Esportes Shopping Center

Agéncias Bancarias

Agencias Correios

Supermercados Comércio Local

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% CONSIDERACOES FINAIS

Imoével de possivel colocagdo no mercado devido a suas caracteristicas, localizagdo e infraestrutura. Localizado numa
estrada ndo pavimentada em razoaveis condigbes de conservagado e uso, em uma regido de padrdo construtivo Baixo,
préximo ao acesso da Rodovia PR 471 (aproximadamente 9,2 km) e aproximadamente 29,7 km até o centro comercial,
administrativo e de servigos da cidade de Francisco Beltrdo - PR.

IMOVEL RURAL
Trata-se de um TERRENO RURAL com area total de 5,471 ha, localizado na Estrada Municipal, S/N, Bairro Area Rural,
na cidade de Francisco Beltrdo - PR, posicionadoem meio de quadra, terreno com leve aclive, com presenca de

vegetacao e em area suscetivel a inundagdes.

O imovel é constituido das seguintes divisdes de area:

a) Area util mecanizavel 3,891 ha 71,1%

b) Area Util - Potreiros/Pastagens 0,000 ha 0,0%

c) Area de Preservacdo Permanente 1,580 ha 28,9%

d) Area de Reserva Legal 0,000 ha 0,0%
OBSERVAGOES

e Todo e qualquer tipo de alteragdes/benfeitorias, afetara diretamente no valor da avaliagao, valorizando ou
depreciando o bem.

» Edificagbes ndo averbadas possuem dimensdes aproximadas.

* Para fins de avaliagdo, nao sdo considerados moveis planejados e avulsos, instalagao elétrica e qualquer
equipamento eletroeletrénico.

IMOVEL NAO AVERBADO

ITEM DIMENSAO (m?)
1 Edificagdo sem acesso ao interior do imével 85,000
2 Edificagdo sem acesso ao interior do imovel 20,000
3 Edificagdo sem acesso ao interior do imovel 80,000
4 Edificagdo sem acesso ao interior do imoével 30,000

11
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% LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINACAO (LIC):
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RISCO SOCIOAMBIENTAL

ATIVIDADE SIM NAO INCONCLUSIVO
Ha indicios de contaminacdo no imével? X
Possui nascente ou curso de dgua no imével? X
Ha indicio de atividade industrial no imével? X
Ha indicio de atividade de mineragéo no imovel? X
Ha indicio de atividade de posto de gasolina ou tanque de combustiveis? X
Ha indicio de servicos de troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia ou tinturaria? X
Ha indicios de aterro sanitario, lixao, ferro velho, cemitério ou entulhos? X
Ha indicios de residuos liquidos ou sélidos? X
Ha armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, X
pesticidas, herbicidas, tintas, vernizes ou outros componentes téxicos?
Foi observada alguma atividade desativada no entorno nas mesmas caracteristicas X
descritas acima?

ATIVIDADE

PASSADO | PRESENTE

Industria. Quais?

Posto de Gasolina e/ou armazenamento de combustiveis

Oficina Mecanica e/ou troca de éleo

Aterro Sanitario, lixao, entulhos

Armazenamento de residuos. Quais?

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas, derivados de petréleo, pesticidas, herbicidas,
tintas, vernizes ou outros componentes toxicos

Hospital ou outro servigo de saude

Comeércio. Que tipo?

Outros. Descrever:

Observagdes:

- O presente relatdrio é resultado de observagdes visuais do avaliador e baseado na documentagéo descrita, que tem como objetivo nortear o Banco

para a realizagao de Diagndsticos e Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

- O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser posteriormente averiguados pelo Banco.

- Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imével. Estes passivos podem ser mensurados apenas apos um

diagnostico ambiental amplo que apontem as causas e mitigagdo dos eventos ambientais.

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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ﬁ FOTOS AUTORAIS DO IMOVEL

16:26

Lat/Lorig! 260013

B,

15291

2600151578, 5

SW
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16:22 [

Lat/Long: 26.0017 1738327 ; L : Ala ) 53174140 W
Bussola: 263" W ; :

2CHNAAD]

19:26 |-

Lat/Long: 3 ; fiar i See ik 5 ' Lat/Long: 26.001399"
"Bugsola: 218° S\ ; Tt L " Biissola; 59° NE
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% MEMORIAL DE CALCULO
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Imoével Rural
QUADRO AMOSTRAL
BAIRRO|Francisco Beltrdo - PR
VALOR R${580.000,00
1 AREA (ha)(2,100
https://www.casarilimoveis.com.br/imovel/venda/chacaralf
FONTE|rancisco-beltrao-pr/interior/4-terrenos-a-venda--com-21-
000-m--interior--francisco-beltrao---pr/600921
BAIRRO|Francisco Beltrdo - PR
VALOR R${522.000,00
2 AREA (ha)|6,000
https://www.casarilimoveis.com.br/imovel/venda/chacaralf
FONTE rancisco-beltrao-pr/interior/terreno-com-60-000-00-m---
interior--francisco-beltrao---pr/6256 35
BAIRRO|Francisco Beltrdo - PR
VALOR R${250.000,00
3 AREA (ha)|7,000
FONTE https://www.imovelweb.com.br/propriedades/chacara-
agua-branca-francisco-beltrao-pr-2986866137.html
HOMOGENEIZAGAO
N° BAIRRO R$ AREA (ha) R$/ha
1 Francisco Beltrdo - PR 580.000,00 2,100 276.190,48
2 FranCiscsRBe'tréo ; 522.000,00 6,000 87.000,00
3 FranCiscsRBe'tréo ; 250.000,00 7,000 35.714,29
VALOR TOTAL 398.904,76
MEDIA ARITMETICA 132.968,25
DESVIO PADRAO (+20%) 159.561,90
DESVIO PADRAO (-20%) 106.374,60
DESVIO PADRAO
N° BAIRRO R$ AREA (ha) R$/ha
1 Francisco Beltréo - PR 276.190,48 2,100 276.190,48
2 Fra"CiSC;RBeltréo ) 87.000,00 6,000 87.000,00
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Francisco Beltrao -

3 PR 35.714,29 7,000 35.714,29
VALOR TOTAL 398.904,76
MEDIA ARITMETICA 132.968,25

AREA IMOVEL AVALIANDO VALOR PRE-HOMOGENEIZAGAO
5,471 727.469,32
FATOR CORRECAO VALOR FINAL AVALIADO
0,830 603.799,53

www.zahavavaliadora.com.br - contato@zahavavaliadora.com.br
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% VALOR DO IMOVEL:
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TERRENO RURAL

Tipo AreaRef. (ha) Valor (R$/ha) Valor Total R$
1 APP’S/ MATA NATIVA: 1,580 0,00 0,00
2 AREA MECANIZAVEL: 3,891 0,00 0,00
3 RESERVALEGAL: 0,000 0,00 0,00
4 AREAUTIL: 0,000 0,00 0,00
5 AREAREF: 5,471 110.363,65 603.799,53
TOTAIS 5,471 R$ 603.799,53
EDIFICAGAO NAO AVERBADA
Tipo Area Ref. (m?) Valor (R$/m?) Valor Total R$
1 Edificagdo 85,000 - -
2 Edificagao 20,000 - -
3 Edificagao 80,000 - -
4 Edificacao 30,000 - -
TOTAIS 215,000 -

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO

R$ 603.799,53 (seiscentos e trés mil e setecentos e noventa e nove reais e cinquenta e trés centavos)

Com base no estudo das propriedades da natureza e de caracteristicas internas e externas semelhantes, utilizando o método de dados
comparativos diretos de mercado, ponderando as caracteristicas e atributos dos dados obtidos utilizando técnicas de homogeneizagao
padronizadas que permitem a determinagdo de valores tendo em conta diferentes tendéncias e flutuacdes do mercado imobiliario, geralmente
divergentes das flutuagbes e tendéncias em outros ramos da economia, conclui-se que o valor de mercado dos imdveis objeto deste Parecer

Técnico de Analise de Mercado é:

Valor do Imével: (R$)

603.799,53 (seiscentos e trés mil e setecentos e noventa e nove reais e
cinquenta e trés centavos)

Variagao (%)

15,00

Valor Minimo (R$)

573.609,56 (quinhentos e setenta e trés mil e seiscentos e nove reais e
cinquenta e seis centavos)

Valor Maximo (R$)

633.989,51 (seiscentos e trinta e trés mil e novecentos e oitenta e nove reais
e cinquenta e um centavos)

Desconto P/ Valor Justo (%)

25,0

Valor P/ Valor Justo (R$)

452.849,65 (quatrocentos e cinquenta e dois mil e oitocentos e quarenta e
nove reais e sessenta e cinco centavos)

Desconto P/ Venda Forgada (%)

50,0

Valor P/ Venda Forgada (R$)

301.899,77 (trezentos e um mil e oitocentos e noventa e nove reais e setenta

e sete centavos)
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% INFORMACOES DO AVALIADOR

Avaliador: FILIPE MARIANO
Titulo Profissional: AVALIADOR
Registro CNAI n°: 37436

% INFORMACOES DO ENGENHEIRO

Engenheiro: DOUGLAS BATISTA MARIA
Titulo Profissional: ENGENHEIRO CIVIL

Registro CREA-SC n°: 158636-0
Registro CRECI n°: 38253F
Registro CNAI n°: 32014

% INFORMACOES DA EMPRESA

Razao Social: ZAHAV SERVICOS LTDA

CNPJ: 29.636.152/0001-67
Inscri¢gdo Municipal: ISENTO

Endereco: RUA BLUMENAU, 64 - SALA 502 - CENTRO

CEP: 89204-250
Municipio: JOINVILLE
Estado: SC

DOUGLAS Assinado de forma

BATISTA OD"giLtJaGILp:; BATISTA
MARIA:056674429
MARIA:056 57

Dados: 2025.10.10

67442957 113216-0300

DOUGLAS BATISTA MARIA
CREA-SC n°: 158636-0

Joinville, 10 de Outubro de 2.025

F”—I PE Assinado de forma
digital por FILIPE

MARIANO MARIANO:078212

. 05982

007821 2 Dados: 2025.10.10

5982 11:32:25-03'00

FILIPE MARIANO
CNAI n°: 37436
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