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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL URBANO
ABNT- NBR 14.653-2

IMOVEL OBJETO DO PRESENTE PARECER TECNICO AVALIATIVO: LOTE 41-H, QUADRA 41-
A, SETOR 07-A, com drea total de 1.9896 hd (um hectare, noventa e oito ares e
noventa e seis centiares) e equivalente a 19,896,72 m? (dezenove mil, oitocentos e
noventa e seis metros e setenta e dois centimetros quadrado) municipio de BURITIS —
RONDONIA.

DATA DE REFERENCIA: novembro de 2023.
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ENDEREGO DO IMOVEL: RUA PROJETADA, n2 4387, Setor 07-A.

REGISTRO: 8.246, Folha 001, Livro 02— Cartério de Registro de Imdveis de Buritis/RO.

REQUERENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DO CENTRO OESTE
DE RONDONIA, inscrita no CNPJ: 05.203.605/0001-01, estabelecida na Avenida
Ayrton Senna n.°1109, Setor 01 na cidade de BURITIS - RONDONIA.

PROPRIETARIO: CRISRIANI GOTARGO SERAFIM, brasileiro, solteiro, portador
do CPF sob o n° 680.543.192-15 e CNH sob o n° RG 8933987 SSPRO,
residente e domiciiado na Rua Travessa Silva Jardim, n°574, Aldeiq,
municipio de SANTAREM/PR.

RESPONSAVEL PELA PESQUISA: Lizzi Meikielli Kischener Oliveira, brasileira, unido
estavel, Perito Avaliador, Corretora de Imdveis, portadora do RG: 1120534
SESDEC/RO, e CPF: 012.017.282-82, CRECI — RO 2225 24® RegiGo RO/AC, e
registro junto ao CNAI sob N.° 025649, residente d Rua Campo Novo de
Rondodnia, n.° 2239, Setor 03, Buritis — RO.
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1. OBJETIVO:

O objetivo do Laudo de Avaliacdo é a determinacdo do valor de
mercado com base em pesquisas no mercado imobilidrio da regidio geoecondmica
do imdvel avaliando, apresentando como conclusdo a conviccdo do valor de
mercado da propriedade objeto da presente avaliacdo apds tratamento dos dados,

para fins de venda.

2.  METODO:

Para a elaboracdo do presente laudo e a avaliacdo do valor de mercado
do imével avaliando, foi utilizado o METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO,
sendo analisados critérios quanto a sua topografia, as condicdes vidrias para acesso,
bem como a sua destinacdo e finalidade na qual € aplicada e explorada a drea ora
estudada. Respeitando assim a considerdvel variacdo dos valores de oferta de
imoéveis urbanos a venda, que sofrem variacdo devido as diferencas que vdo desde

sua topografia, testada, dimensdo e também quanto & sua localizacdo.

3. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL:

Trata-se de Lote Urbano, denominado LOTE 41-H (quarenta e um H), da
Gleba 03 (irés) do projeto de Assentamento Buriti, com drea de 1,9896 H& (um
hectare, noventa e oito ares e noventa e seis centiares), equivalente a 19.896,72
(dezenove mil, oitocentos e noventa e seis metros e setenta e dois centimetros
quadrado) localizado no municipio de Buritis — RO, com as seguintes confrontacdes e
Dimensdes: FRENTE: Estrada Projetada, com 105,13 mefros; FUNDO: 41-
/Remanescente, com 186,91 metros; LATERAL DIREITA: Area Remanescente, com
124,48 metros; LATERAL ESQUERDA: Lote 41-B, com 192,59 metros.

O imovel objeto desta avaliagdo encontra-se gravado de onus e
gravames denominado no texto da matricula ALIENACAO FIDUCIARIA — R2..
Localizacd@o confirmada conforme mapa de situacdo e de localizacdo e

visita in loco.
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a) 2 barracdes cuja estrutura € de madeira, telha de fibrocimento, um medindo
aproximadamente 480m? (quatrocentos e oitenta metros quadrados) e outro

medindo aproximadamente 480m? (quatrocentos e vinte metros quadrados);

b) 01 escritério em madeira medindo 64m? (sessenta e quatro metros quadrados),
piso em cer@mica, forro em PVC, cobertura em telha de fibrocimento (Eternit),

subdividido em 2 salas, recepcdo, cozinha e banheiro.

5. AVALIAGAO DE VALORES

Tendo como base os dados colhidos na regido bem como a aplicacdo do
méetodo escolhido, e ainda os critérios utilizados, tais como, dimensdo de drea do
imovel, topografia e finalidade para qual a propriedade € destinada, consideracdo
a variacdo dos valores de imdveis em oferta na regido e suas caracteristicas, conclui-
se que o valor aproximado do metro quadrado na regido é de R$ 178,00. Portanto,
tendo o imovel area total de 19.896,72 m? (dezenove mil, oitocentos e noventa e seis

metros e setenta e dois centimetros quadrado), atinge a somatéria de RS 3.541.616,10

(frés milhoes quinhentos e quarenta e um mil seiscentos e dezesseis reais e dez

centavos).

4. DATA DE VISTORIA:
O imodvel objeto desta avaliacdo foi vistoriado no dia 27 de novembro de
2023. As pesquisas foram realizadas no més de novembro de 2023 (entre os dias 27 e
28).
As informacoes utilizadas para comparacdo de dados foram colhidas em
pesquisas na circunvizinhanca do imoével objeto desta avaliacdo, considerando
caracteristicas semelhantes entre eles e foram fornecidas por terceiros e proprietdrios

de imdveis na regido, sendo estas consideradas verdadeiras e prestadas de boa-fé.

5. TOPOGRAFIA:

O imoével objeto desta avaliagcdo possui relevo predominantemente plano.
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A regid@o possui ocupacdo mista, caracterizada por propriedades
residenciais e industriais com dimensdes de dreas distintas. O mesmo estd
desfrutando dos servicos publico tais como; rede de iluminacdo publica,

coleta de lixo, servico postal.

7. LOCALIZAGAO:

LOTE 41-H SETOR 07

{ Escreva uma descricdo para seumapa.

(Imagem Google Maps)

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO
Conforme pesquisa no mercado de imdveis no local onde se insere o
avaliando, verificam-se poucos imdveis semelhantes ao avaliando disponibilizados a
venda no mercado. Tendo em vista a andlise do tempo de oferta e a efetivacdo da

venda, pode-se concluir que a sua liquidez € baixa.

9. CONCLUSAO:
Com base nos dados expostos neste laudo, levando em consideracdo
todos os critérios estabelecidos na ABNT- NBR 14.653-2, conclui-se que o valor de

mercado 'do imdvel objeto da presente avaliacdo é de:

IE a quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de re

feréncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.
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Valor médio do imdvel RS 3.541.616,10

VALOR TOTAL ESTIMADO: RS 3.541.616,10 (trés milhoes quinhentos e

quarenta e um mil seiscentos e dezesseis reais e dez centavos).

Margem de diferenca; 5% para maior ou menor.
Limite inferior = R$ 3.364.535,30

Limite superior = R$ 3.718.696,90

10. ENCERAMENTO
E, tendo concluido o presente laudo em seis folhas digitadas em um sé
lado, em papel formato A4, seguido dos anexos de fotografias, inteiro teor do imoével
e planta de situacdo do lote.
O presente Laudo somente serd vdlido no original, sendo
expressamente proibida sua reproducdo integral ou parcial, sob as penas de lei.

Os valores fixados no presente laudo sdo provisdrios e sujeitos d alteracdo futura.

Buritis/RO, 28 de novembro de 2023.
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
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