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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE RONDONIA
CENTRAL DE PROCESSOSELETRONICOS
Ariquemes - 2° Juizado Especial
AVENIDA JUSCELINO KUBITSCHEK, 2365, central_ari @tjro.jus.br, Setor Institucional, Ariquemes - RO - CEP:
76872-853,(69)

EDITAL DE VENDA JUDICIAL E INTIMAGCAO

A Exma. Sra. Juizade Direito Titular do 22 Juizado Especial Civel da Comarca de Ariquemes/RO, MICHIELY APARECIDA
CABRERA VALEZ| BENEDETI, FAZ SABER atodos quantos virem o presente EDITAL, ou dele tiverem conhecimento, que
levard a venda namodalidade ELETRONICA nadata e local e sob as condicoes adiante descritas:

PROCESSO: 7000387-61.2024.8.22.0002

CLASSE: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: KARYNNA AKEMY HACHIYA HASHIMOTO

ADVOGADOS: KARYNNA AKEMY HACHIYA HASHIMOTO - OAB RO4664
EXECUTADO(A)(S): MARIA ROSANGELA BEZERRA DE ARAUJO

PRIMEIRO LEILAO: 12/10/2026 &s 10h (Hr de Brasilia), onde serfo aceitos lances pelamelhor oferta, desde que sgjaigual ou
superior ao valor de avaliagdo. Nao havendo lance igual ou superior ao valor da avaliagdo, seguir-se-a sem interrupgéo a 22 venda.

SEGUNDO LEILAO: 22/10/2026 as 10h (Hr de Brasilia), onde serfo aceitos lances com, no minimo, 70% do valor de
avaliagdo do bem.

LEILAO ELETRONICO PELO SITE: www.lancevip.com.br

LeiloeiraOficial: Evanilde Aquino Pimentel, JUCER 015/2009

Obs.: A captagdo de lances seré aberta ap6s a publicacdo do edital. Em havendo lances nos trés minutos antecedentes ao horério
de encerramento do |eildo havera prorrogagdo de seu fechamento por igua periodo de tempo visando manifestagéo de outros
eventuais licitantes.

Caso ndo hagja expediente nas datas designadas, o leil&o realizar-se-a no primeiro dia Util subsequente, no mesmo local e horario,
independente de nova publicacdo ou intimag&o.

DESCRIGAO DOSBENS:

01 IMOVEL DENOMINADO LOTE 26 da quadra 08, setor jardim Vitdria, Ariquemes/RO, matricula 9333 perante 0 2° CRI de
Ariguemes, com érea de 360mz, tendo uma construgéo ocupando metade do terreno (aprox. 60m2 de implantacdo)
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AVALIACAO TOTAL: R$187.757,67 (cento e oitenta e sete mil, setecentos e cinquenta e sete reais e sessenta e sete
centavos)

*No caso de determinag&o judicial, os bens poder&o ser reavaliados ou sua avaliagdo atualizada, até a data do leildo, podendo
sofrer alteragdo em seus valores, os quais serdo informados pelo Leiloeiro Oficia no ato do leiléo.

Onus: Av3) Indisponibilidade — autos n° 7012197-96.2025.822.0002 — 12 Vara Civel de Ariquemes/RO; outras eventuais na
matriculaimobiliéria

COMISSAO DA LEILOEIRA: deveré ser pagano ato da arremataco, tal como o prego, por meio eletronico. Em caso de
arrematacado sera de 5% sobre o valor da arrematacdo, a ser paga pelo arrematante. Sera devido a Leiloeira Oficial, comissdo de
5% sobre o valor da arrematag&o em casos de acordo ou remicdo apds a realizacdo da alienagdo e arrematago do bem, conforme
artigo 7° § 3 da Resolug&o 236/2016, a ser arcado pelo executado remidor.

Em caso de pagamento da divida pelo devedor antes do leil&o, aleiloeira devera ser ressarcida das despesas comprovadamente
efetuadas com a publicacdo de editais e tudo mais que tenha sido necessério para providenciar arealizagéo do leil&o.

A leiloeira, por ocasido do leildo, fica, desde j&, desobrigado e efetuar aleitura do presente edital, o qual se presume sgjade
conhecimento de todos os interessados. A |eiloeira publica oficial ndo se enquadra nas condi¢des de fornecedor, intermediario, ou
comerciante, sendo mero mandatario, fincando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo,
no bem alienado, como também por reembol sos, indenizagdes, trocas, consertos e compensagdes financeiras de qualquer hipdtese,
nos termos do art. 663, do Cédigo Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com aresolugéo n°. 236 de 13/07/2016 do
CNJ.

FORMASDE PAGAMENTO: A VISTA: A arrematacdo far-se-4 com dep0sito a vista, conforme art. 892 do NCPC/2015.

PARCELAMENTO COM BASE NO ARTIGO 895 DO CPC: Em caso de iméveis e veicul os, 0 pagamento podera ser
parcelado em primeiro leildo por valor ndo inferior ao da avaliagdo e, em segundo leil&o, pelo maior lance, desde que ndo
considerado vil, conforme art. 895, | ell, do CPC, nas seguintes condi¢des: 01)I méveis: O arrematante devera pagar 25% do valor
do lance avista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses; 02) Veiculos: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a
vista e o restante parcelado em até 6 (seis) meses; 03) Imdveis e veiculos: As prestages s80 mensais e sucessivas, no valor
minimo de R$ 1.000,00 cada; 04) I mdveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, serd acrescido o indice de corregdo monetériado
INPC; 05)Caucdo paraimoveis: Serd garantida aintegralizagdo do lance por hipotecajudicial sobre o préprio bem imével,
através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de arrematacéo; 06)Caucéo para veiculos: Serd garantida
através de (exemplo de caugdo idbnea: seguro garantia, fianca bancéria, imével em nome do arrematante caucéo idénea ou de
terceiro, com valor declarado igua ou superior a 03 (trés) vezes o valor da arrematagdo), caucéo esta condicionada a aceitacéo e
homol ogag&o pelo juizo. N&o sendo apresentado caugéo idonea, ou, ndo sendo a caugo apresentada aceita pelo juizo, a expedicdo
da Carta de Arremataco e posse do veiculo somente ocorrerd apds comprovagdo da quitagdo de todos os val ores da arrematacéo ;
07)Sangdes em caso de atraso ou ndo pagamento do par celamento: No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer das
prestaces, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcelainadimplida com as parcelas vincendas, autorizando o
exeguente a pedir a resolucdo da arrematagdo ou promover, em face do arrematante, a execucéo do valor devido, devendo ambos
os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematagdo. Em qual quer caso, seraimposta a perda dos
valores ja pagos em favor do exegquente e Leiloeira, voltando os bens anovo leildo, do qual ndo serdo admitidos a participar o
arrematante e o fiador remissos; 08) OBS.: sobre direito de preferéncia: Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando
igualar-se ao Ultimo lance ofertado, 0 que ndo interfere na continuidade da disputa.

Na eventualidade de ser frustrada, no préprio leil&o, a arrematagéo de determinado lote, por ndo atendimento pelo arrematante de
requisito necessario, seré facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, se houver e caso este tenhainteresse, a
confirmagdo da arrematacdo pelo Ultimo lance que ofertou.

O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis 6nus perante 0 DETRAN, poderd haver outras restrigdes judiciais
originarias de outras Varas, que poderdo causar morosidade na transferéncia do bem perante o DETRAN. Fica desde jaciente o
arrematante que é responsavel pela verificagdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o veiculo, pois podera ocorrer novas
inclusBes ap6ds a confecgdo do edital de |eildo e suarealizagdo. Os impedimentos para registro do veiculo, devem ser informados
via peti¢do ao Exmo. Juiz que preside o0 processo, para que oficie as Varas e 0 Detran para as devidas baixas. O modelo de peticéo
podera ser obtida junto a equipe daleiloeira.

Osllicitantes deverdo acompanhar arealizagdo do Leildo, permanecendo a qualquer tempo em condi¢des de serem contatados pela
Leiloeira Oficial paraajuste de propostas, ou para qualquer outrainformagdo que se faga necesséria. Eventual prejuizo causado
pelaimpossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principa mente quando este ndo responder prontamente aos
contatos da Leiloeira, seréo de responsabilidade unicamente do proprio Licitante.
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MANIFESTACAO DO ARREMATANTE: Para se manifestar nos autos do processo devera o arrematante constituir advogado,
especial mente na hipdtese de desisténcia previstano art. 903, 8§ 5°, I, |1 e[l do CPC.

LEILAO NA MODALIDADE ELETRONICA: Quem pretender arrematar ditos bens deveré ofertar lances pela Internet, através
do site www.lancevip.com.br, devendo, paratanto, os interessados em arrematar na modalidade eletronica, efetuarem
cadastramento prévio, no prazo méximo de 24h antes do leildo, confirmarem os lances e recolherem a quantia respectiva na data
designada para arealizag8o da praca, parafins de lavratura do termo préprio, ficando ciente de que os arrematantes deveréo
depositar a disposicéo do Juizo o valor da arrematacao, via depdsito Judicial, no prazo de 24 horas a partir do encerramento da
hasta, seguindo as demais regras da forma de pagamento (& vista/parcelado) escol hida para cada arrematagéo.

Ficam desde j& cientes os interessados de que os lances of erecidos via INTERNET ndo garantem direitos ao participante em caso
de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, 0 interessado assume 0s riscos oriundos de falhas ou
impossi bilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamagéo posterior.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leil&o, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-se as regras geraise
especificas jafixadas para o leildo, inclusive os precos minimos. O prazo da venda direta é 60 (sessenta) dias, sendo fechadaem
ciclos de 15 dias cada. N&o havendo proposta, 0 novo ciclo serireaberto, até o prazo final. Tudo em conformidade com o artigo
880 do CPC c/c art. 375 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 4% Regi&o, aprovada pelo Provimento n®
62, de 13/06/2017.

DISPOSICOES GERAI'S: O(s) bem(ns) ser&(80) vendido(s) no estado de conservagio em que se encontrar(em), ndo cabendo ao
Juizo e/ou leiloeira quaisquer responsabilidades quanto a consertos e reparos ou mesmo providéncias referentes a retirada,

embal agem impostos, encargos sociais e transportes daguel es arrematados. Sera ainda atribui¢&o dos licitantes/arrematantes a
verificag8o do estado de conservagdo, situacdo de posse e especificagtes dos bens oferecidos no leildo. Qualquer dividaou
divergéncia naidentificagao/descricdo dos bens deverd ser dirimida no ato do leil&o;

Havendo débitos tributéarios ou administrativos que incidam sobre os bens, havera subrrogagéo sobre o preco da arrematagéo,
sendo que os bens serdo entregues livres e desembaragados de 6nus. (artigo 130 do CTN)

O depositério/executado da coisa penhorada esta obrigado a mostrar o bem a qualquer interessado no |eildo, também ndo poderd
impedir aleiloeira e/ou representante legal de vistoriar e fotografar o bem contrito e, se for a hip6tese, remover os bens
penhorados, ficando desde j4 autorizado o Oficial de Justicaa solicitar reforco policial (artigo 846, §2° do NCPC/2015), ficando o
depositério/executado advertido que seu procedimento configura ato atentatdrio a dignidade da Justica, podendo ser condenado ao
pagamento de multa (artigos 772 e seguintes do NCPC/2015);

Em nenhuma hipétese, salvo nos casos de nulidades previstas em lei, sero aceitas reclamagdes €/ou desisténcias dos
arrematantes/ad) udicantes ou al egagdes de desconhecimento das clausulas deste Edital, para eximirem-se das obrigacdes geradas,
inclusive aquelas de ordem criminal naforma dos artigos 335 e 358, ambos do Cédigo Penal Brasileiro, onde esta previsto que:
“Todo aquele que impedir, afastar ou tentar afastar concorrentes ou licitantes por meiosilicitos, violéncia ou oferecimento de
vantagem(ns), e, ainda, perturbar, fraudar ou tentar fraudar, a venda em hasta piblica ou arremataggo judicial, estaraincurso nas
penas que variam de dois meses a dois anos de detencdo e/ou multa’;

Podera haver, a qualquer tempo, a exclusdo de bens do |eildo, independentemente de prévia comunicagao.

O arrematante arcara com eventuais débitos, de natureza propter rem pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de
débitos fiscais e tributarios conforme o art. 130, parégrafo Unico, do Codigo Tributario Nacional.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os EXECUTADOS: MARIA ROSANGELA BEZERRA DE ARAUJO, seu(s)
respectivos conjuge(s), se casado for, depositario(s), o(s) credores hipotecério(s), usufrutudrio(s) e, ainda, o senhorio direto, o
credor com garantiareal ou com penhora anteriormente averbada, beneficiério de contrato de penhor ou anticrese, o credor
fiduciario, locatério, possuidores, curadores ou tutores e inventariantes e demais interessados que ndo sgjam de qualquer modo
parte no processo, das datas acima, se porventura ndo for(em) encontrado(s) paraintimagéo pessoal, bem como para os efeitos do
art. 889 do NCPC/2015 e de que, antes da arrematacao e da adjudicagdo do(s) bem(ns), poder&(do) remir a execucdo, consoante 0
disposto no artigo 826 do NCPC/2015. E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu-se o presente edital que sera publicado e afixado naformadalLei. DADO E PASSADO nesta cidade e Comarca de
Ariquemes, Estado de Rond6nia.

Conforme art. 887 este edital seré publicado eletr onicamente no site www.lancevip.com.br
DUVIDAS E INFORMAGOES SOBRE ASREGRAS DO LEILAO E PARCELAMENTO:

Fone: 69-99900-9299 E-mail: contato@lancevip.com.br
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Pauliane M ezabar ba

Juiza de Direito
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