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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE RONDONIA
CENTRAL DE PROCESSOS ELETRONICOS DO PRIMEIRO GRAU
Ariquemes - 2° Juizado Especial

Avenida Juscelino Kubitschek, 2365, central_ari@tjro.jus.br, Setor Institucional, Ariquemes - RO - CEP: 76872-853,(69)

Processo n°: 7000387-61 .2024.8.22.0002
REQUERENTE: KARYNNA AKEMY HACHIYA HASHIMOTO
REQUERIDO: MARIA ROSANGELA BEZERRA DE ARAUJO

Intimacéo de: Nome: MARIA ROSANGELA BEZERRA DE ARAUJO

Enderego: Rua Pitima, 226 ou 22G, Jardim Vitoria, Ariquemes - RO (conforme dados da certiddo de inteiro teor anexa)
Telefone:(69) 99983-3340

Valor atualizado da divida: R$ 43.562,87

ANEXO: certiddo de inteiro teor Id 124623701 e peti¢ao id 124622200

Mandado de Penhora

I) Realizar a penhora e avaliagio do bem imével: Casa em construgio,
Lote 26, Q28, Jardim Vitoria, Matricula 9.333, Livro 2, do 2° Oficio de
Registro de Imoveis de Ariquemes, situado na Rua Piima, conforme
certiddo de inteiro teor Id 124623701 (anexa), observando ao disposto no
artigo 212 do CPC em vigor;

§ | g’Finalidade: II) Fica nomeado o(a) atual possuidor(a) do bem penhorado como
depositario, independente de outra formalidade;

III) Intimar a parte devedora para, querendo, oferecer embargos a
execucio no prazo de 15 (quinze) dias uteis; como também, INTIMAR o
conjuge da parte requerida, se houver, dna forma do art. 842 do Codigo
de Processo Civil;
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IV) O(a) Oficial(a) de Justi¢a devera cumprir a medida delimitando-se a
parte ideal do bem com suas confrontacées e especificacdes;

(69) 3309-7190 3
Contatos: Escolha a opgdio "2" para obter os contatos das Centrais de

Atendi 5
WhatsApp endimento

A I) Caso niio haja manifestacio do exequente dentro do prazo, o magistrado podera
Q
e decidir pelo arquivamento do processo.
J J
CA & Adverténcias:

I1) Os prazos processuais no juizado especial contam-se do dia seguinte a intimacio do

respectivo ato, salvo contagem a partir de intimaciio pelo diario da justica, que obedece

/13/

regra propria.

9)
l

Despacho:

=

Como ler 0 QR Code: 1) Abra a cimera do seu celular ou um aplicativo de QRCode; 2) Posicione o celular na frente do QRCode para que toda a imagem do

c6digo apareca na tela. Mantenha o celular firme por alguns instantes e clique no link que aparecer4 na tela para o ido desejad

)

MICHIELY APARECIDA CABRERA VALEZI BENEDETI

Juiz(a) de Direito
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Vara: Ariquemes - 2° Juizado Especial
Processo: 7000387-61.2024.8.22.0002

Requerente: KARYNNA AKEMY HACHIYA HASHIMOTO
Requerido: MARIA ROSANGELA BEZERRA DE ARAUJO

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DE IMOVEL URBANO
Aos 21/outubro/2025, nesta Comarca e Cidade de Ariquemes/RO, Republica
Federativa do Brasil, em cumprimento ao respeitdvel mandado acima mencionado, em

diligéncia, apds as formalidades legais, vistoriei o imdvel abaixo e PROCEDI A
AVALIACAO dele:

I- BEM IMOVEL URBANO

g d C 6 11008 pare SkIONA 36 S84 CAMINED
Ares total: 17296 m? (1.861,70 7}

| Disténcia total: 57,56 m (186,84 pes}

Enderego: Rua Pitima, 226, Jardim Vitéria, Ariquemes/RO

Identificagdo: Lote 26, Quadra 8 — Setor Jardim Vitéria, Matricula n® 9333, Livro 2, 2°
Oficio de Registro de Imdveis de Ariquemes.

Area do terreno: 360,00 m? (frente de 12.00 m)

Benfeitorias: Imével em construgdo ocupando cerca de metade do terreno (= 60 m? de
implanta¢#o).

Ly YzdkSDRRY3JacVNQM3ZhQ1R4aXBFMTZGa2lyNUwvRFVaczJLZGRLUFISUMRY SmxjM3VwWVUNDAUZgM3ZKdOxFTDJIRSIBtMKNmMVTVFPQ==
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IT - PESQUISA DE MERCADO (Jardim Vitéria — Ariquemes/RO)

Foram adotados comparativos de terrenos padrdo 12x30m (=360 m?) no mesmo bairro,

com links explicitos de consulta:

Origem Area Prego R$/m?
(antincio)

Thomas Matos Iméveis 360,00 m? R$ R$ 347,22
124.999,20

Thomas Matos Iméveis 360,00 m? RS R$ 416,67

(Exclusivo) 150.001,20

Thomas Matos Iméveis 360,00 m? R$ R$ 402,78
145.000,80

AD Iméveis 360,00 m? R$ R$ 388,89
140.000,00

III - VALOR MEDIO DO m? (TERRENO)

Média aritmética do m? dos comparativos: R$ 388,89/m>.

Valor de referéncia do terreno (360,00 m? x média): R$ 140.000,30.
Margem de negociagéo (-10%): R$ 126.000,27.

IV - VALOR DA CONSTRUCAO (CUB/RO)

Fonte CUB/RO (set/2025): R$ 2.287,32/m>

Link

https://
www.thomasmato
s.com.br/429/
imoveis/venda-
area-jardim-
vitoria-ariquemes-
o

https://
www.thomasmato
s.com.br/440/
imoveis/venda-
area-jardim-
vitoria-ariquemes-
To

https://
www.thomasmato
s.com.br/574/
imoveis/venda-
area-jardim-
vitoria-ariquemes-
o

https://
adimoveisro.com.
br/imovel/2044/
terreno-jardim-
vitoria-ariquemes/
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Hipoteses: area implantada =~ 60,00 m?; estagio fisico = 45% do CUB.

CUB ponderado: R$ 1.029,29/m?; Valor da benfeitoria: R$ 61.757,40.

V - DEMONSTRATIVO (SINTESE)
Terreno (ajustado): R$ 126.000,27
Benfeitoria (obra em andamento): R$ 61.757.,40

VALOR TOTAL ESTIMADO (IMOVEL + BENFEITORIA): R$ 187.757,67

VI - DEPOSITO

», 3 /Lm S, Ariquemes/RO, o qual aceitou o
encargo de fiel depositario, prometendo ndo abrir mao do bem que lhe ¢ depositado sem a
prévia autorizagdo do MM. Juiz de Direito do feito, sob as penas da lei.
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MELQUEV ALEQUES PASIAN CERQUEIRA SANTOS
Oficial de Justica
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DI RONDONIA

RiRa I ALY
8

% o MUNICIPIO E COMARCA DE ARIQUEMES
= ABTO \ , 3¢ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
“CARTORIO - OFICIALA TITULAR: DR* DINALVA ALVES DE SOUZA REZENDE

,'DINALVA REZENDE

» 5
LAl R 3353 REARARS

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Livro 2 - Registro (}era!

Matricula n° 9.333
CNM n®: 157511.2.0000333-24 ,

_Data: 05 de outubro de 2020 ! ’ ;
IMOVEL: Lote 26, Quadra 08, loteamento denominado "Jardim Vitoria", situado nesta
cidade de Ariquemes-RO, com area de 360,00 m? (trezentos @ sessenta metros quadrados),
com os limites e confrontagdes seguintes: FRENTE: Rua Piama, com 12,00 metros;

EY)
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Eu, Marcio Sampaio dos Santos, Escrevente digitei. Eu, Nicolas Silva Hibner , Escrevente
Auxiliar, conferi e assino. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e
~ assino. ' : ,

R-1-9.333. 05 de outubro de 2020. VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de Venda
" e Compra, lavrada as fls. 005/007 do Livro 39-N do 2° Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais, InterdigGes e Tutelas e Tabelionato de Notas desta Comarca de Ariquemes-RO,
em 23 de setembro de 2020, a proprietaria M. L. CONSTRUTORA E EMPREENDEDORA
LTDA, vendeu o imével objeto da presente matricula, a ELIZEU NEVES DA SILVA,
contador, filho de JOSE NEVES DA SILVA e MARIA PEREIRA DA SILVA, portador da el
090362-SSP-MS, inscrito no CPF 249.968.311-20, casado com DERLIANE MACIEL DOS
SANTOS SILVA, secretaria, filha de_POMPILIO MACIEL DOS SANTOS e TEREZA
BRONQUETTI DOS SANTOS, portadora da CNH 04698913040-DETRAN-RO, inscrita no
CPF 936.689.882-34, sob o regime de Comunhdo parcial de Bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Curitiba, Setor 03, n° 2040,
na cidade de Ariquemes-RO, pelo valor de R$ 54.300,30 (cinquenta e quatro mil e trezentos
reais e trinta centavos). Recolhido o IMTBI no valor de R$ 689,92 (seiscentos e oitenta e
nove reais e noventa e dois centavos), com valor venal de R$ 68.991,93 (sessenta & oito
mil, novecentos € noventa e um reais e noventa e trés centavos), conforme consta na .
Escritura. Emolumentos: RS 603,57, Custas: R$ 120,71, FUNDEP: R$ 24,14, FUNDIMPER:
RS 45,27, FUMORPGE: RS 18,11 e Selo: R$ 1,12. Total: R$ 812,92. Eu, Marcio Sampaio
dos Santos, Escrevente digitei. Eu, Nicolas Silva Hubner , Escrevente Auxiliar, conferie 3
~ assino. Eu, Kelvin Alves de Rezende, Oficial Substituto, subscrevo e assino. Selo digital de -
fiscalizagéo n°® K5AAG35165-C32C3. Guia 10.569. Protocolo 19.641.

uia 19.569. Protocolo 19942 —p

fiscalizagao 1l I

R-2-9.333. 14 de outubro de 2022, VENDA E COMPRA. Pela Escritura Publica de Venda
e Compra, lavrada as fls, 181/183 do Livro 59-N do 2° Oficio de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelionato de-Notas de Ariquemes — RO, em 10 de agosto de 2022, os
proprietarios ELIZEU NEVES DA SILVA, casado com DERLIANE MACIEL DOS SANTOS
SILVA, venderam o imovel objeto da presente matricula, @ MARIA ROSANGELA
BEZERRA DE ARAUJO, brasileira, divorciada, cabeleireira, f}lha de JOSE MARIO GOMES

; Continua na pagina 1 verso

; Av. Tabapus, n° 2447, Selor 03, CEP 76.870-363, Municipio @ Comarca de Ariquemes -Roridonia esae
Tel.: (60) 3536.5694 ou (69) 2103.2501, e-mail; imoveis2ri@gmail.com ou 2imoveis_ariquemes@jro jus.br, Site: www.registradores.onr.org.br

FUNDOS: Lote 27, com 12,00 metros; LATERAL DIREITA: Lote 28, 29 e 30, com 30,00 %
metros; LATERAL ESQUERDA: Lote 24, com 30,00 metros. O imével situa-se no lado Par, % 7
a aproximadamente“ 32,00 metros da esquina da Rua Piima com a Rua ltaipava. 5;{
PROPRIETARIA: M. L. CONSTRUTORA E EMPREENDEDORA LTDA, inscrito no CNPJ g:’}
08.596.997/0001-04, Juridico@vanvera.com.br, estabelecida no Ramal Linha C-65, n° %
4149, Bairro Residencial Eldorado, na cidade de A{riquemes-RO. REGISTRO ANTERIOR: A%
Matricula n® 25.078 do Livro 2, do 19 Servigo Registral da Cidade e Comarca de Ariquemes. A
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DE ARAUJO e MARIA BEZERRA DE ARAUJO, portadora da G.{. 1 010999 SESDEC-RO

na Rua Colorado do Oeste, n°
Ariquemes - RO, pelo valor de R$ 71.500,00 (setenta e um mil
Recolhido o IMTBI no
em 10 de agosto de 2022, com valor
» conforme consta na

inscrita no CPF 955.472.822-00, residente e domiciliada
3253, BNH, na cidade de

quinhentos reais), pago a vista, atravée de transferéncia bancaria,
valor de R$1.430,00 (mil quatrocentos e {rinta reias),
VENAL de R$ 71.500,00 (selenta e um mil e quinhentos reais)
Escritura. Emolumentos; R$ 704,55, Custas: R$ 140,
52,84, Fumorpge: R$ 21,14 e Selo: R$ 1,31, Total:
Oliveira Vicente, Escrevente, digitei. Eu, Monique Larissa Monteiro de Souza,
conferi. Eu, Diego Fernandes Silva, Escrevente Autorizado, subscrevo e assino, Sel
de fiscalizagdo n° K5AAK38227-E4F 78, Guia 30.092. Protocolo 30.426,

91, Fundep: R3

a: 1 verso

o digital”

Certifico o dou 18 qua o imével obieto da prasents matricuts,
encontra-se livie o desembaragado de quaisquer dnus reais. fegais

0u convencionais,
reipersecutérias.

ARIQUEMES (RO), 09 de juiho de 2025,

Emolumentos e Custas:

. Poder Judicidrio do Estado do
{Lei 301, de 21/12190) Rondsnia | g5ty 5]
Emolumentos............ . RS 28,24 Selo Digital de Fiscalizagso ne by s s
U... K5AAT36956 - 09305 4 Y
. Consuilte a validade em: g s
www.tjro.jus. briconsultaselo/ ‘@
1B e

Certidao conferida e
Oliveira

de
3 .g%nam Alves de Souza Rezende - Oficiala
elvin Alves de Rezende « Oficial Substituto
() Wilbner Alves de Rezende - Oficial Substituto
{) Diego Fernandes Silva - Oficial Substitute
() Daiane Hildebrandt da Oliveira - Escrevente Autorizada 11
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