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EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA
1° LEILAO: 19 de novembro de 2026 as 10h00min (Horario de Brasilia)

2° LEILAO: 26 de novembro de 2026 as 10h00min (Horario de Brasilia)

LOCAL: www.lancevip.com.br

Evanilde Aquino Pimentel Leiloeira Oficial JUCER n°® 015/2009, com escritério na Rua Clea Mercés, 4785,
Agenor de Carvalho, Porto Velho/RO FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele
conhecimento tiver, que levara a PUBLICO LEILAO de modo eletrdnico através do site www.lancevip.com.br
nos termos da Lei n°® 9.514/97, artigo 27 e paragrafos, devidamente autorizada pelo Credor Fiduciario
COOPERATIVA DE CREDITO DA AMAZONIA - SICOOB AMAZONIA, instituicdo financeira no bancaria,
sem fins lucrativos e , inscrita no CNPJ sob n 05.203.605/0001-01, estabelecida na Avenida Ayrton Senna, n.
1109, Setor 01, na cidade de Buritis, Ronddnia, nos termos da Cédula de Crédito Bancario nr. 1194277, na
qual figura como Fiduciante: DIONISIO BELIZARIO NETO, brasileiro, casado, produtor agropecuario,
portador do CPF 940.210.232-91, residente e domiciliado na Rua Miguel de Cervante, 117, Aeroclube, Porto
Velho/RO e Garantidora fiduciante: MELRYENEE FERREIRA DUTRA BELIZARIO, brasileira, produtora
agropecuaria, portadora do CPF 971.748.402-30, RG 1151670 SESDEC/RO, residente e domiciliada na Rua
Miguel de Cervante, 117, Aeroclube, Porto Velho/RO.

No dia 19 de novembro de 2026 as 10h00min (Horario de Brasilia), em PRIMEIRO LEILAO, com lance
minimo igual ou superior a R$ 1.020.000,00 (um milhao e vinte mil reais);

Adverténcias:

1) O arrematante pagara, no ato do leildo, o valor da arrematagéo e o valor da comissao do leiloeiro,
correspondente a 5% (cinco por cento) do lance vencedor. O valor da comiss&o do leiloeiro n&o
compde o valor do lance ofertado. A forma de pagamento aceita sera somente a vista.

2) Caso o executado pague a divida apds a publicagéo do edital, o exequente cobrara 2% sobre o valor
da divida referente honorarios da leiloeira.

DESCRIGAO DO BEM:

Imével urbano localizado na Rua Edson Graneiro Filho, n® 4555, Agenor Martins de Carvalho, Porto Velho/RO,
Imével de uso multifamiliar com 06 unidades germinadas no pavimento térreo, contendo sala de estar, cozinha
americana, banheiro social, 02 quartos, area de servico, cada uma. Churrasqueira coletiva. Area construida
de 275,70m2. Matricula 42.512 perante o 1° Oficio de Imoveis de Porto Velho/RO.

Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde ja designado o dia 26 de novembro de 2026 as
10h00min (Horario de Brasilia), no mesmo local, para realizagcdo do SEGUNDO LEILAO, com lance minimo
igual ou superior a R$ 510.000,00 (quinhentos e dez mil reais);

A venda sera efetuada em carater “ad corpus” Em caso de arrematagédo do imével, o comprador exime o
vendedor da responsabilidade pela evic¢ao, conforme previsto no artigo 448 do Cédigo Civil/2002, exceto se
detectada qualquer acdo ou medida judicial colocando em questdo a propriedade do vendedor, apds a
definitiva deciséo judicial, transitada em julgado, quando entdo o vendedor devolvera ao arrematante os
valores pagos, devidamente corrigido pelo IGP-M (indice Geral de Pregos de Mercado), ficando sem efeito a
arrematagcado neste Leildo. O comprador devera cientificar-se previamente das obrigagbes e direitos
constantes das especificacées. O imoével sera vendido no estado em que se encontra ndo podendo o
arrematante alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas, estado de conservagdo, bem como da
localizagdo do imoével adquirido, nao sendo cabivel pleitear a rescisdo da venda em tais hipoteses. O lance
minimo do segundo leildo corresponde ao valor da divida acrescido das despesas, prémios de seguro, dos
encargos legais, honorarios, avaliagdo, ou seja, todas as despesas que se deram em decorréncia do
procedimento de consolidacéo e leildo do imdvel.

DESPESAS DE AQUISICAO DO IMOVEL: Impostos e taxas perante a prefeitura e condominio serdo
assumidos pelo comprador, salvo disposi¢cdo em contrario de eventuais alteragdes neste edital. Correrdo por
conta do comprador todas as despesas e providencias relativas a aquisicdo do imdével no Leildo, destacando-
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se, mas nao estando limitadas as seguintes: Escritura Publica, imposto de transmissao, foro, laudémio, taxas,
alvaras, certiddes, emolumentos cartorarios, registro, averbagdes, desocupagao do imovel, levantamento de
eventual restricdo imposta por lei de zoneamento e uso do solo, legislagdo ambiental, e ainda das obrigagbes
e dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio e etc. E, para que chegue ao
conhecimento de todos e ndo possam alegar desconhecimento do feito é publicado o presente Edital de
Leildo.

Do procedimento de venda: O bem sera vendido, a quem maior lance oferecer, por valor igual ou superior
ao lance minimo estipulado pela avaliagdo do imével, reservando-se ao comitente Vendedor, o direito de
liberar ou ndo o bem pelo maior preco alcangado, bem como retirar, o lote de acordo com seu critério ou
necessidade, por intermédio da leiloeira. Ao ofertar o lance, o participante estara ratificando seu prévio
conhecimento e plena concordancia quanto a todos os termos do edital e condigdes de venda disponibilizadas
pela leiloeira, notadamente quanto as condigdes e restricdes especificas do imdvel. Eventuais alteragdes nas
descrigdes do imovel, ou suas respectivas condigbes de venda, ocorridas até a data de realizagao do leilao,
serao, a critério do Comitente Vendedor, noticiadas por meio do site www.lancevip.com.br cabendo ao
interessado acompanhar e se cientificar das referidas alteragdes.

Da participagao no leildo: O interessado, sendo pessoa fisica, devera realizar cadastro no site da leiloeira,
juntando cépia de seus documentos de identificagdo (CPF, RG e Certiddo de Nascimento e/ou Casamento)
e se pessoa juridica, copia do contrato social ou ata de eleigao de diretoria, estatuto social e cartdo do CNPJ.
Fica esclarecido que menores de 18 anos somente poderdo adquirir algum bem se emancipados,
representados ou assistidos pelo responsavel legal. Estrangeiros deverdo comprovar sua permanéncia legal
e definitiva no pais.

Dos impedimentos para aquisigdo: E vedada a alienagéo com opgao para pagamento a prazo, em qualquer
modalidade, para compradores com restricbes cadastrais ou em mora perante o Vendedor ou, ainda, se
figurar no cadastro dos 6rgaos de protecao ao crédito, tais como, Serasa, SPC, etc. Constatando-se qualquer
uma das situagdes durante a realizagao do evento, o imovel sera reconduzido a pregao, a critério exclusivo
do Vendedor. Caso a constatagdo ocorra apds o encerramento do evento, a venda podera ser considerada
sem efeito a critério do Vendedor.

Da posse do Imével: Importante frisar que o credor ndo esta de posse do imével, sendo responsabilidade do
arrematante realizar todos os procedimentos administrativos ou judiciais necessarios para se imitir na posse
do imovel.

Da venda em carater Ad Corpus e conforme o estado fisico do imoével: O imével sera vendido em carater
“AD CORPUS” e no estado em que se encontra, sendo que as areas mencionadas nos editais, folhetos e
outros veiculos de comunicagdo, sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes do
registro imobiliario, isto é, o arrematante adquire o imével como se apresenta como um todo,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagdes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por
conseguinte, exigir complemento de area, reclamar eventuais mudangas nas disposi¢coes internas dos
cébmodos do imével apregoado, ndo podendo ainda, alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas
e estado de conservagéo e localizagdo do bem, seja a que tempo ou titulo for, ndo sendo cabivel, portanto,
pleitear a rescisdo do contrato ou abatimento proporcional do prego em tais hipoteses.

Da venda conforme o estado fiscal e documental do imoével e da responsabilidade por regularizagoes
necessarias: O imovel sera vendido na situagdo em que se encontra registrado no cartério de registro de
imoveis onde esta matriculado e nas condigdes fiscais em que se apresentarem perante os érgaos publicos,
obrigando-se o Comprador, de maneira irrevogavel e irretratavel, a promover regularizagbes de qualquer
natureza, cumprindo inclusive, quaisquer exigéncias de cartérios ou de reparticbes publicas, inclusive
previdenciarias, que tenham por objeto a regularizagcado dos iméveis junto a cartérios e 6érgdos competentes,
0 que ocorrerd sob suas exclusivas expensas. De igual modo, o Vendedor ndo responde por débitos néo
apurados junto ao INSS do imével com construgdo em andamento, concluida ou reformada, ndo averbada no
Registro de Iméveis competente, bem como quaisquer outros 6nus, providéncias ou encargos necessarios.
Da cientificagado prévia acerca de exigéncias e restricbes de uso do imével: O Comprador devera se
cientificar prévia e inequivocamente, por conta propria, das exigéncias e restricbes de uso impostas pela
legislagdo e o6rgdos publicos (municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislagéo e
preservagao ambiental, saneamento, situagao enfitéutica, uso do solo e zoneamento, servidées de qualquer
natureza e ainda, das obrigac¢des e dos direitos decorrentes das convengdes e especificagdes de condominio
ou imposigdes dos loteamentos, quando for o caso, as quais estara obrigado a respeitar por forca da
arrematagao do imével, nao ficando o Vendedor, responsavel por qualquer levantamento ou providéncias
neste sentido. O Vendedor nao responde por eventual contaminagao do solo ou subsolo ou passivos de
carater ambiental.

Dos pagamentos, condicao resolutiva e da comissao da leiloeira: O comprador devera pagar em até 2
dias Uteis, apds a arrematagao, a importancia equivalente ao sinal ou, quando for o caso, a totalidade do valor
do arremate ao Vendedor, mais comissao de 5% (cinco por cento) a leiloeira em conta indicada pela referida.
O pagamento relativo ao valor integral fica subordinado a Condigdo Resolutiva, ou seja, o ndo pagamento,
implicara na resolugao de pleno direito do negécio juridico, independentemente de notificagdo, ndo gerando
qualquer efeito para as partes ou terceiros, sem prejuizo da apuragdo de perdas e danos pelo Vendedor,
ficando o imével livre para ser alienado, de imediato.
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Da impossibilidade de arrependimento pelo arrematante: O lance declarado vencedor ndo comporta
arrependimento unilateral, portanto, apds notificado o(a) Comprador(a) para a formalizagdo da escritura
publica ou Instrumento, conforme o caso, ndo sendo estes devidamente formalizados por iniciativa do
arrematante, perdera este em proveito do Vendedor, o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do montante
dos valores pagos, mais a comissdo da leiloeira, incluindo as arras, independentemente de qual tenha sido o
motivo alegado para o rompimento do negécio, verba essa que tem a finalidade de ressarcir o Vendedor dos
prejuizos pelo uso, fruicdo e outros direitos relativos ao imdvel, pelo simples fato de terem permanecido a
disposi¢do do arrematante no periodo de vigéncia do liame juridico, perdendo ainda, todos os direitos com
relacdo a compra efetuada, ficando o imével liberado ao Vendedor, de imediato, para nova venda.

Da Escritura Publica ou Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imével com Pacto Adjeto
de Alienagdo Fiduciaria em Garantia: Ressalvadas as restricbes especificas de cada imével, bem como
das Condi¢des Especificas para os imdveis rurais adiante descritas, sera formalizada a escritura publica de
venda e compra, As escrituras serao lavradas perante o Tabelionato indicado pelo Vendedor. Vencida a
documentacao disponibilizada para outorga da Escritura Publica, por culpa do Comprador, ficara sob sua
responsabilidade, a obtengdo de novos documentos, hipotese em que o Vendedor ndo podera ser
responsabilizado no caso de atraso. Lavrada a escritura, devera o Comprador apresentar ao Vendedor, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data da lavratura, a comprovagéao do registro perante o Oficio Imobiliario
competente, com a apresentagdo da certiddo atualizada da matricula do imével, bem como da alteragao
cadastral perante 6rgaos publicos e condominios quanto a responsabilidade por tributos e encargos. Havendo
inadimpléncia do(a) Comprador(a) apés a apresentacdo por este de comprovagdo do Instrumento,
devidamente registrado na matricula do imével ao Vendedor, serdo adotadas todas as condi¢des
estabelecidas na Lei 9.514/97, conforme disposto no Instrumento.

Das despesas com a transferéncia dos iméveis: Serdo de responsabilidade do arrematante todas as
providéncias e despesas necessarias a transferéncia dos imoéveis, tais como, imposto de transmissao, taxas,
emissao de alvaras, certidoes, certidoes pessoais, certiddes em nome do Vendedor, outorga de escrituras
publicas, emolumentos cartorarios, registros, averbagcdes de qualquer natureza, inclusive o recolhimento de
laudémio e obtencado de certiddes autorizativas, ainda que relativo a hipéteses de situagdes enfitéuticas ndo
declaradas ao tempo da alienagao.

Da clausula constituti e da transferéncia da posse dos iméveis desocupados: a posse do bem sera
transferida ao arrematante em até 72 (setenta e duas) horas apds comprovada a compensacgao bancaria do
valor integral do lance, Confirmadas as compensagbes bancarias, operar-se-a automaticamente a
transmissao da posse, direitos, obrigagdes e agdes incidentes sobre o imével, por forga da clausula constituti
ora estabelecida, cabendo ao arrematante providenciar seu ingresso no imoével, podendo, a seu critério e apos
os prazos acima. No caso do imoével em questio reitere-se que o credor ndo detém a posse formal do imovel,
ou suas chaves, sendo responsabilidade do arrematante realizar todos os procedimentos administrativos ou
judiciais necessarios para se imitir na mesma uma vez que apés as compensagodes citadas acima todos os
direitos relativos a referida Ihe sao transmitidos automaticamente

Das medidas e encargos necessarios a desocupagido dos iméveis ocupados :Quanto aos iméveis
ocupados, ocorrida a compensagao do valor integral relativo ao lance, serdo transferidos os direitos,
obrigacoes e agdes incidentes sobre o bem, por forga desta clausula. Todas as providéncias e despesas
necessarias a desocupagado dos imoveis, ocupados a qualquer titulo, correrdo por conta exclusiva do
Comprador. Eventualmente, o Vendedor podera ter ajuizado agao de imissao de posse dos iméveis alienados
na condicdo de ocupados, respondendo tdo somente pelos honorarios advocaticios contratuais, ja
despendidos para distribuicdo da referida agédo, nado respondendo, todavia, pelos seus resultados,
transferindo-se ao Comprador, as vantagens, despesas/custas judiciais e 6nus decorrentes da respectiva
demanda judicial, ou outros atos suplementares eventualmente necessarios a retomada do bem, devendo o
Comprador, constituir advogado, a fim de adotar as medidas objetivando a substituicdo processual, se
possivel, ou a intervengao na condigao de assistente.

Dos iméveis ocupados, adquiridos pelo Vendedor pelo rito da Lei 9.514/97 — alienacéo fiduciaria em
garantia. O artigo 30 da citada Lei estabelece a possibilidade dos cessionarios ou sucessores do fiduciario,
pleitearem medida liminar tendente a desocupagéo do imével, em 60 (sessenta) dias. Desta forma, aos
arrematantes dos imoéveis identificados pela sigla “AF”, que se encontrem ocupados por devedores
fiduciantes, antecessores do ora Vendedor, subsistira a possibilidade de buscarem, por conta e risco, a
mencionada concessao liminar, permanecendo, a qualquer modo, exclusivos responsaveis por todas as
providéncias e encargos necessarios a efetiva desocupagédo do imével, eximindo o Vendedor de qualquer
responsabilidade, notadamente quanto a eventual decisdo judicial desfavoravel, seja qual for o seu
fundamento.

Da responsabilidade fiscal e de encargos incidentes sobre os iméveis: Todos os débitos pendentes
relativos a tributos, despesas condominiais e outros encargos, que incidem sobre os imdveis serdo de
responsabilidade do Vendedor até a data do leildo, exceto os iméveis apontados de forma diversa em sua
descricdo, cuja responsabilidade sera exclusiva do Comprador, independentemente da data dos fatos
geradores dos respectivos débitos, devendo ser quitados junto aos respectivos credores até a data de outorga
da escritura publica definitiva ou assinatura do Instrumento, conforme o caso, sem direito a qualquer
ressarcimento. O pagamento de eventuais encargos imobiliarios de responsabilidade do Vendedor, apurados
até a data da venda, tais como, dividas de Condominio, IPTU e outras, cobrados nas formas administrativas
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ou judiciais, bem como a obtencdo das respectivas certiddes negativas e baixas de eventuais gravames,
ocorrera no menor prazo possivel, porém nao definido.

Das vendas condicionadas ao nao exercicio de direito de preferéncia: Subsistindo direito de preferéncia
aquisitiva por terceiros, em relagdo a quaisquer iméveis ofertados, seja em razao de locagao, condominio,
arrendamento rural ou qualquer outra previsao legal, a arrematagéo ficara condicionada ao ndo exercicio do
direito de preferéncia por seu detentor, nas mesmas condi¢des ofertadas pelo arrematante. A escritura publica
definitiva ou Instrumento, sera outorgada ou emitida, conforme o caso, em até 60 (sessenta) dias apds o
decurso do prazo previsto em lei, qual seja, 30 (trinta) dias contados do recebimento da notificagdo a ser
encaminhada pelo Vendedor ao(s) locatario(s) ou condédmino(s), apds a realizagéo do leildo, adotando-se as
demais condic¢des e ressalvas previstas no item “Da Escritura Publica ou Instrumento Particular de Compra e
Venda de Bem Imoével com Pacto Adjeto de Alienagéo Fiduciaria” acima exposto. Ocorrendo o exercicio da
preferéncia pelo detentor do referido direito, os cheques entregues pelo arrematante ao Vendedor e Leiloeiro,
serao restituidos.

Da hipotese de evicgdao e respectiva indenizagdao: Os imoveis disponibilizados a venda, ndo sendo
originarios dos ativos de uso do Vendedor, podem, a qualquer tempo e eventualmente, ser objeto de
reivindicacao judicial ou gravames (administrativos ou judiciais), cujos resultados das demandas ou baixas
serao suportados pelo Vendedor. Fica esclarecido que no tocante as demandas judiciais, o Vendedor
respondera somente por ocasido da definitiva deciséo judicial, transitada em julgado, ndo constituindo as
referidas demandas, em qualquer situacdo, motivo para o arrematante pleitear o desfazimento da
arrematacao, seja a que tempo ou titulo for. A indenizagao por evicgéo (perda da coisa por for¢a de sentenca
judicial) correspondera somente até o limite do pre¢o da venda do imdvel, com acréscimo do IGP-M da FGV,
a contar de seu desembolso integral ou do sinal e das respectivas parcelas pagas, bem como da comissao
do Leiloeiro, ndo sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer outros valores indenizatorios,
a exemplo daqueles estipulados nos artigos 448 e 450 do Cédigo Civil Brasileiro e tampouco por benfeitorias
eventualmente introduzidas no imoével, apés a data da aquisi¢cao, pelas quais nao podera sequer pleitear
direito de retengao.

Das condigoes especificas: O comprador deve cientificar-se previamente das exigéncias e restricbes de
uso impostas pela Legislagdo e 6rgaos publicos (municipal, estadual ou federal), aplicaveis aos imoveis, no
tocante a restricao de uso, reserva legal, preservagdo ambiental, saneamento, as quais estara obrigado a
respeitar por for¢ca da aquisi¢cdo do imével; O Vendedor ndo responde por eventuais danos ambientais, seja
de que natureza for em especial por contaminagao do solo ou subsolo, ocorridos em qualquer tempo.

Da ndo configuragcido de novagao ou rentincia de direitos: A omissao ou tolerancia do Vendedor, em exigir
o estrito cumprimento dos termos e condi¢cdes do edital e ou instrumento utilizado para formalizar a venda,
nao constituira novagédo ou rendncia, nem afetara os seus direitos, que poderdo ser exercidos a qualquer
tempo.

Do enquadramento perante o COAF: Vendedor declara que cumpre toda e qualquer legislagédo vinculada a
prevengado e combate a crime de “lavagem de dinheiro”, inclusive aos atos normativos editados pelo COAF -
Conselho de Controle de Atividades Financeiras, conforme Lei n° 9.613 de 03 de margo de 1998,
regulamentada pelo Decreto n® 2.799 de 08 de outubro de 1998.

Da intimagao e notificagdo dos devedores fiduciantes: Os devedores fiduciantes ficam, por meio deste
edital, intimados e notificados da designacao dos leildes extrajudiciais, nos termos da Lei n® 9.514/97, para a
venda do imdvel objeto da alienagao fiduciaria, com vistas ao cumprimento das obriga¢des inadimplidas,
devendo observar as condi¢des estabelecidas para a regularizagdo do débito. Destaca-se que foram também
enviadas intimacdes pessoais acerca da designacdo dos leildes descritos no presente edital para os
enderecgos cadastrados no contrato original.

Do foro de eleigao: Fica eleito o Foro da Comarca de Buritis - RO, para neles sejam dirimidas quaisquer
duvidas ou questdes oriundas do presente edital.

Outras informacdes no site da Leiloeira: www.lancevip.com.br ou pelo telefone: (69) 99900-9299.

EVANILDE AQUINO PIMENTEL
Leiloeira Oficial



