IERRA LAUDO DE AVALIAGAO MODELO SIMPLIFICADO DE USO
RESTRITO

ENGENHARIA

Identificacdao da Avaliacao

Endereco: Rua Edson Graneiro Filho n° 4555 - Bairro: Agenor Martins de Carvalho

Cidade: ~ [PORTO VELHO RO

Solicitante: Dionisio Belizario Neto

CPF/CNPJ: 940.210.232-91

Interessado: COOP. DE CRED. DA AMAZONIA - SICOOB AMAZONIA

CPF/CNPJ: 05.203.605/0006-08

Objetivo da avaliacao: ESTIMATIVA DE VALOR DE MERCADO Transagéo: COMPRA

Pressupostos e Ressalvas:

* O profissional que elaborou este trabalho ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse algum no imével objeto
deste laudo de avaliagao.

* Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliagado de Bens, registradas no INMETRO
como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

1-|Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local.

2-|Documentacdes fornecidas pelo solitante e ou interessado

3-|Na presuncéo de que todas as informagdes e documentos fornecidos encontravam-se corretas.
Caracteristicas do Imével Data da Vistoria: |1O |de |novembro |de |2023
Vocagao do Imével: RESIDENCIAL Tipo do Imovel: RESIDENCIA UNIFAMILIAR
Area do terreno/térreo: 450,00|m? |Testada: 20,00[m2 |Formato: |RETANGULAR
Topografia: |ac|ive Posicdo quanto ao greide da rua: acima
Area Const. Averbada | 275,70|m? |Area const. ndo averb.: | 15,00|m2 | Idade aparente: |16|anos
Estado de Conservagéo: ENTRE REGULAR E REP. SIMPLES N°. De Pavimentos: | |1
Padréao de Acabamento: NORMAL Esquadias: |Vidro Temperado
Estrutura: [CONCRETO ARMADO |Cobertura: |FIBROCIMENTO | Piso: |CERAMICO

Durante a vistoria, meramente visual, observou-se que o imoével apresenta:

Vicios construtivos: | nao |Danosgraves: |n50 |Estabi|idade: | sim |Condigéesde habitabilidade: |sim

Diagnéstico do mercado imobiliario

Performance do mercado  |[ESTAGNADO [Nivel de oferta |[BAIXA  [Liquidez  [BAIXA

Metodologia: | EVOLUTIVO | Fundamentagzo: | GRAU II | Precisao: | NAO SE APLICA

Valor da Avaliacao: R$ 1.020.000,00

R$ 887.336,75 R$ 1.173.116,93 R$ 714.000,00

Valor Minimo Admissivel: Valor Maximo Admissivel Valor de Liquidagao Forgada

Equacao do modelo estatistico: (em caso de inferéncia estatistica) |

(Valor Unitdario) = +4,712444446 +0,2810693941 * indice Fiscal? +7,514002555E-09 * Area Total? -12,95140582
/ Frente?




LAUDO DE AVALIAGAO MODELO SIMPLIFICADO DE USO
RESTRITO

Observagées: |

01 - Imével de uso muiltifamiliar com 06 (seis) unidades germinada no pavimento terreo.

02 - Descrigdo dos ambientes: sala de estar, cozinha america, banheiro social, 02 (dois) quartos, area de servico.
03- O imdvel possi espago com churrasqueira coletiva

04- Certidao de interio teor: 42.512
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Foto‘ 01: |Vlsta exterr;a .
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23 de abr. de 2024 08:38:17
-8°45'35,256"S -63°51'54,927"W
Porto Velho

Foto 02: Vista interna das unidades

e abr. de 2024 08:40°05
i 51'54,182"'W
Pofto.Velho

Foto 03:

23 de abr. de'2024 08:38:45
*46'34,471"S -63°51 '53,377"W
Porto Velho

Foto 05: |Vista da area de churrasqueira

23 de abr. de 2024 08:30:09
-8°45'35,506"S -63°51'53,835"W
Porto Velho

Foto 06: |Vista dos quadros de energia

Porto Velho 24 de abril

de

2024 .
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ANEXO

MEMOVEIA DE CALCULO DO CUSTO DE REEDIGAO OU REPRODUGAO

BENFEITORIA AREA LEVANTAMENTO FATOR EQUIVALENCIA AREA
CONSTRUIDA (NBR-12721) EQUIVALENTE
Area constuida total 290,70 Int. Teor 1,00 290,70
Area Total Equivalente 290,70
o @ | w 9
= Z ol <« Q <
= O R < o =
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X A X COlw|w R | Y wlgw o
<0O® > QLIS E|lo Y (wy <
o oL O SNEIEIEEA- >
Area constuida total R-1N 2.183,33 | 50| 16] 32% D 16,6 | 1.820,90 529.334,82
VALOR TOTAL (R$) 529.334,82
DESPESAS INDIRETAS 25,00%
VALOR DESP. IND. (RS) 132.333,71
VALOR TOTAL (R$) 661.668,53
Percentual das despesas indiretas segundo Despesas com Fundagdes segundo Sérgio Antonio
Sérgio Anténio Abunahman em Curso Basico de Abunahman em Curso Basico de Engenharia Legal e de
Engenharia Legal e de Avaliagdes Avaliagdes
Etapas executadas % equivalente Prédios até 4 pavts. Fund. Direta 4%
Projetos 4,00% Acima de 4 pavts com fund. Direta 3%
Cdpias, lecencgas e taxas 1,00% Acima de 4 pavts com estacas 6%
Administracao local 3,00% Utilizado 4%
Escritério 0,00%
Despesas nao previstas 3,00% FORMAGAO DO VALOR TOTAL DO IMOVEL | VTl = (VT + VB) * FC
Administracdo central 10,00% DESCRICAO QUANT V. UNIT.
Total 21,00% Valor do Terreno - VT 265.857,94 590,80
Valor das Benfeitorias - VB 661.668,53 2.276,12
Area do Terreno: | 450,00 Z Fator de Comercializagdo - FC 1,10
Area Construida: | 290,70 2 Valor Total do Imével - VTI 1.020.279,11 3.509,73
LIMITES ADMISSIVEIS ARREDONDAMENTOS % | INT. DE CONFIANGA% | CAMPO DE ARBITRIO % INT. ADMISSIVEL %
INFERIOR -1,00 | 1.010.076,32 | -13,03 887.336,75 -13,03 887.336,75 -13,03 887.336,75
SUPERIOR 1,00 1.030.481,91 | 14,98 | 1.173.116,93 | 14,98 | 1.173.116,93 14,98 | 1.173.116,93




IERRA

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIAGAO MODELO SIMPLIFICADO DE USO
RESTRITO

ANEXO

MEMOVEIA DE CALCULO DA INFERENCIA ESTATISTICA

Dados do modelo: 261
Dados utilizados: 66
Variaveis do modelo: 4
Variaveis utilizadas: 4
Regressao Estimativa
Coef. de correlacao 0,933710469 0,89335111
Coef. de determinacao 0,87181524 0,798076206
Desvio padrado 0,265897953 179,5603599
Normalidade: | [79, 88, 96]
Variavel Coeficiente t Sig(%) transf
indice Fiscal 0,3 19,46 0,00 X%
Area Total 0,0 1,08 28,41 X2
Frente -13,0 -1,30 19,84 1/x2
Valor Unitario 4,7 43,92 0,00 In(y)
0 0,0 0,00 0,00 0,00
0 0,00 0,00 0,00 0,00
Anidlise da Variancia
Fonte de Variacdo| Soma dos Graus de Quadrado F calculado
Explicada 29,81327882 3 9,937759608 | 140,558948
N&o explicada | 4,383506738 62 0,070701722 0
Total 34,19678556 65 0 0
Residuos Regressdo
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SINDUSCON-RO

Sindicato da Industria da Construcao Civil do Estado de Ronddnia

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUCAO (NBR 12.721:2006 - CUB 2006)

MES: 03 ANO: 2024
Os valores abaixo referem-se aos Custos Unitarios Basicos de Constru¢do (CUB/m?), calculados de acordo
coma Lei Fed.nC 4.591, de 16/12/64 e com a Norma Técnica NBR 12.721:2006 da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT) e séo correspondentes ao més de MARCO DE 2024.
"Estes custos unitarios foram calculados conforme disposto na ABNT NBR 12.721:2006, com base em
novos projetos, novos memoriais descritivos e novos critérios de orcamentacgdo e, portanto, constituem nova
série historica de custos unitarios, ndo comparaveis com a anterior, com a designacdo de CUB/2006".
"Na formacdo destes custos unitarios basicos ndo foram considerados os seguintes itens, que devem ser
levados em conta na determinacdo dos precos por metro quadrado de construcdo, de acordo com o
estabelecido no projeto e especificagfes correspondentes a cada caso particular: fundagc6es, submuramentos,
paredes-diafragma, tirantes, rebaixamento de lencol freatico; elevador(es); equipamentos e instalacdes, tais
como: fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineracdo, ar-condicionado, calefacdo, ventilacdo e
exaustdo, outros; playground (quando ndo classificado como area construida); obras e servicos
complementares; urbanizacdo, recreacdo (piscinas, campos de esporte), ajardinamento, instalacdo e
regulamentacdo do condominio; e outros servigcos (que devem ser discriminados no Anexo A - quadro IlI);
impostos, taxas e emolumentos cartoriais, projetos: projetos arquitetdnicos, projeto estrutural, projeto de
instalacdo, projetos especiais; remuneracdo do construtor; remuneracdo do incorporador.”

PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.977,93 R-1 2.183,33 R-1 2.859,32
PP-4 1.940,03 PP-4 2.183,59 R-8 2.330,89
R-8 1.864,70 R-8 1.925,27 R-16 2.487,70
PIS 1.374,28 R-16 1.896,02

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS
CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL - 8 |2.414,40 CAL - 8 [2.589,25
CSL-8 |1.970,31 CSL -8 [2.141,14
CSL - 16 |2.636,74 CSL - 16 |2.841,27

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA
POPULAR (RP1Q)

PROJETO
RP1Q |1.867,32
GI 1089,02

RICARDO MOREIRA DOS SANTOS
PRESIDENTE SINDUSCON-RO

ART/CREA/RO N°8207637925 — ENG. CIVIL FERNANDA MELO LUCENA DE CARVALHO

Rua José Camacho, 2574 - Liberdade — Fone: (069) 3223-2718 / 3223-2417-CEP 76.803-880 Porto Velho — RO.
sindusconro@brturbo.com.br ‘




SINDUSCON-RO

Sindicato da Industria da Construcao Civil do Estado de Ronddnia

CARACTERIZACAO DOS PROJETOS-PADRAO CONFORME A ABNT NBR 12721:2006

SIGLA | NOME E DESCRICAO

R1-B Residéncia unifamiliar padréo baixo: 1 pavimento, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area para tanque.

R1-N Residéncia unifamiliar padrdo normal: 1 pavimento, 3 dormitérios, sendo um suite com banheiro, banheiro social, sala,
circulacéo, cozinha, rea de servico com banheiro e varanda (abrigo para automaével).

R1-A Residéncia unifamiliar padréo alto: 1 pavimento, 4 dormitérios, sendo um suite com banheiro e closet, outro com banheiro,
banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulacéo, cozinha, area de servico completa e varanda (abrigo para
automovel).

RP1Q Residéncia unifamiliar popular: 1 pavimento, 1 dormitério, sala, banheiro e cozinha.

PIS Residéncia multifamiliar - Projeto de interesse social: Térreo e 4 pavimentos/tipo.

Pavimento térreo: Hall, escada, 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e area de servigo. Na area
externa estdo localizados o cdmodo da guarita, com banheiro e central de medicéo.
Pavimento-tipo: Hall, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e area de servigo.

PP-B Residéncia multifamiliar - Prédio popular - padrao baixo: térreo e 3 pavimentos-tipo.

Pavimento térreo: Hall de entrada, escada e 4 apartamentos por andar com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area de
servigo. Na area externa estdo localizados o cobmodo de lixo, guarita, central de gas, depdsito com banheiro e 16 vagas
descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulacédo, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e érea de
Servico.

PP-N Residéncia multifamiliar - prédio popular - padrado normal: Pilotis e 4 pavimentos-tipo.

Pilotis: Escada, elevador, 32 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depdsito, hall de entrada, saldo de festas, copa, 3
banheiros, central de gas e guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulacdo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés Dormitérios, sendo um suite,
sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha, &rea de servigo com banheiro e varanda.

R8-B Residéncia multifamiliar padréo baixo: Pavimento térreo e 7 pavimentos-tipo.

Pavimento térreo: Hall de entrada, elevador, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitdrios, sala, banheiro, cozinha e
area para tanque. Na area externa estdo localizados o comodo de lixo e 32 vagas descobertas.

Pavimento-tipo: Hall de circulacdo, escada e 4 apartamentos por andar, com 2 dormitérios, sala, banheiro, cozinha e area para
tanque.

R8-N Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, cdmodo de lixo depésito e instalacdo sanitaria.

Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2 banheiros, central de gas e guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés dormitdrios, sendo um suite,
sala estar/jantar, banheiro social, cozinha, area de servico com banheiro e varanda.

R8-A Residéncia multifamiliar, padréo alto: Garagem, pilotis e oito pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 48 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depoésito e instalagdo sanitéria.

Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Halls de circulacdo, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com 4 dormitdrios, sendo um suite com
banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulacdo, cozinha, area de
servico completa e varanda.

R16-N Residéncia multifamiliar, padrdo normal: Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo depdsito e instalagdo sanitaria.

Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, copa, 2 banheiros, central de gés e guarita.

Pavimento-tipo: Hall de circulagdo, escada, elevadores e quatro apartamentos por andar, com trés dormitdrios, sendo um suite,
sala de estar/jantar, banheiro social, cozinha e &rea de servi¢co com banheiro e varanda.

R16-A Residéncia multifamiliar, padréo alto: Garagem, pilotis e 16 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 96 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depoésito e instalagdo sanitaria.

Pilotis: Escada, elevadores, hall de entrada, saldo de festas, saldo de jogos, copa, 2 banheiros, central de gas e guarita.
Pavimento-tipo: Halls de circulacdo, escada, elevadores e 2 apartamentos por andar, com 4 dormitérios, sendo um suite com
banheiro e closet, outro com banheiro, banheiro social, sala de estar, sala de jantar e sala intima, circulagdo, cozinha, area de
servico completa e varanda.

CSL-8 Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 8 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, cdmodo de lixo, depoésito e instalagdo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.
Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito salas com sanitério privativo por andar.

CSL-16 | Edificio comercial, com lojas e salas: Garagem, pavimento térreo e 16 pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 128 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, deposito e instalagdo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.
Pavimento-tipo: Halls de circulagdo, escada, elevadores e oito salas com sanitério privativo por andar.

CAL-8 Edificio comercial andares-livres: Garagem, pavimento térreo e oito pavimentos-tipo.

Garagem: Escada, elevadores, 64 vagas de garagem cobertas, comodo de lixo, depoésito e instalagdo sanitaria.
Pavimento térreo: Escada, elevadores, hall de entrada e lojas.
Pavimento-tipo: Halls de circulacdo, escada, elevadores e oito andares corridos com sanitario privativo por andar.

Gl Galpao industrial: Area composta de um galpdo com area administrativa, 2 banheiros, um vestiario e um deposito

Rua José Camacho, 2574 - Liberdade — Fone: (069) 3223-2718 / 3223-2417-CEP 76.803-880 Porto Velho — RO.

sindusconro@brturbo.com.br
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
REGISTO GERAL

LIVRO 2
Matricula n°: 42.512, CNM n° 095679.2.0042512-79
Data: 09 de agosto de 2006

IM O V E L: Lote de terras urbano n° 587 do Patriménio desta Municipalidade, situado na Quadra

n° 35. Loteamento: "Jardim das Mangueiras I". Area: 450,00m2 (quatrocentos e cinquenta metros
quadrados). Titulo: Carta de Aforamento n°® 1522/desmembrado, expedida pela Prefeitura
Municipal. Situado na Cidade de Porto Velho-RO. Limitando-se: ao Norte, com Rua 33; ao Sul,
com Lote 608; a Leste, com Lotes 586 e¢ 585; a Oeste, com Lote 588. Medindo o lote 15,00m de
frente; 15,00m de fundos; 30,00m do lado esquerdo; e 30,00m do lado direito. Proprietéria:
EMPREENDIMENTOS DA AMAZONIA LTDA, CNPJ 04.073.698/0001-26, estabelecida na Rua
Alvaro Maia, n° 001, Porto Velho-RO. Registro Anterior: Matricula n°5756 desta Serventia, as
f1s.01 do Livro 2-RG. O Oficial Sunstituto, Guilherme Silva Bueno. O Oficial, Décio José de Lima
Bueno.

R-01-42.512. Em 19 de agosto de 2013. Transmitente: EMPREENDIMENTOS DA AMAZONIA
LTDA, CNPJ 04.073.698/0001-26, pessoa juridica de direito privado, estabelecida na Rua Alvaro
Maia, n° 01, na cidade de Porto Velho-RO, representada na lavratura nos termos da Clausula Oitava
da Décima Quarta Alteragao Contratual devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de
Rondonia JUCER sob o n° 110359561, em 16/03/2010, protocolo n° 10/012397-0, de 12/03/2010,
por seu soécio administrador Francisco Carlos Sovierzoski, brasileiro, desquitado, comerciante,
portador da C.I RG n°® 66.855-SSP/RO, ¢ CPF/MF n° 202.034.899-34, residente ¢ domiciliado na
Rua 32, 614, Jardim das Mangueiras, Porto Velho-RO. Adquirente: D.C.M PARTICIPACOES E
INVESTIMENTOS LTDA, CNPJ 13.614.521/0001-80, estabelecida na Rua das Perdizes, Quadra
45, lote 21, Bairro Parque das Laranjeiras, na cidade de Goiania-GO, representada na lavratura nos
termos da Clausula Sétima do Contrato Social devidamente registrado na Junta Comercial do Estado
de Goiania-JUCEG, sob o n°® 52202928805, em 20/04/2011 protocolado sob o n°® 11/061832-7 de
13/04/2011 por sua representante Denise Cabral Menezes, brasileira, divorciada, empresaria,
portadora da C.I RG n° 538995-SSP/RO, e CPF/MF n° 237.386.262-04, residente ¢ domiciliada na
Rua Perdizes, Quadra 45, lote 21, Parque das Laranjeiras, Goiania-GO. Titulo: Escritura Publica de
Compra e Venda, lavrada no Cartoério do 3° Oficio, na cidade de Porto Velho/RO, nas Notas do
Tabelido José Gentil da Silva, no Livro n° 54-N as fls. 011/012 em 16/11/2011. Valor: R$ 14.000,00
(quatorze mil reais). Declarou a outorgante vendedora na lavratura que sua atividade ¢
exclusivamente a de comercializagdo de imdveis, € que o bem ora vendido e transferido nao faz
parte de seus ativos permanentes, motivo pelo qual deixam de exibir, respectivamente: a) Certidao
Negativa de Débito CND, expedida pelo INSS, de conformidade com o Parecer MPS/CJ n°® 41/92,
da Consultoria Juridica do MPAS; e b) Certidao de Quitacdo de Tributos Federais administrados
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pela Secretaria da Receita Federal, nos termos do Ato Declaratorio SRF n°® 109, de 10/08/94. Pela
compradora foram dispensadas na lavratura as certidoes fiscais e de feitos ajuizados conforme
tratam a Lei Federal n® 7.433 de 18/12/1985, regulamentada pelo Decreto n® 93.240 de 09/09/1986.

Foram apresentados e ficaram arquivados por ocasido da lavratura em pasta de n® 11059, os

seguintes documentos: Imposto sobre a Transmissao Inter-Vivos de Bens Imdéveis ou Direitos a ele
relativos (ITBI), foi pago a Prefeitura Municipal no valor de R$ 1.859,29, tendo como base de
calculo o valor de R$ 92.965,55, conforme Documento de Arrecadagdo Municipal-DAM guia n°
22083031, emitida em data de 10/10/2011; Certidao de Regularidade Fiscal de Imovel Urbano,
expedida pela Prefeitura Municipal de Porto Velho-RO, - Secretaria Municipal da Fazenda -, CND
n® 59520/2011, em data de 07/10/2011, com validade de 90 (noventa) dias; Taxa de
Laudémio/Anuéncia, expedida pela Secretaria de Fazenda de Porto Velho-RO, foi paga a Prefeitura
Municipal no valor de R$ 350,00, emitida em 01/11/2011, guia n°® 22104690; Certidao de Anuéncia,
expedida pela Secretaria Municipal de Regularizacdo Fundiaria e Habitacdo Semur, certidao n°
550/DRF/2011, emitida em 26 de outubro de 2011. Que nos foram apresentados os seguintes
documentos: Certificado de Anuéncia n® 550/DRF/2011, extraido do processo n® 18-05827/2011
pela Prefeitura Municipal desta Capital, em 15 de maio de 2013, valido por 90 (noventa) dias da
data de sua emissdo, e Certiddo de Regularidade Fiscal de Imovel Urbano n® 52962/2013 expedida
pela Prefeitura Municipal desta Capital, em 08 de agosto de 2013, valida por 90 (noventa) dias da
data de sua emissdao. Foi emitida na lavratura a Declaracdo Sobre Operac¢des Imobilidrias - DOI.
Condigoes: responder pela evicgdo de direito. Emolumentos: R$ 807,00; FUJU: R$ 161,40; Selo:
R$ 0,77; Total: RS 969,17. Protocolado sob n° 131904, em 08/08/2013. Selo Digital de Fiscalizagao
n® ABAAA36003-4BBOC. O Escrevente, Jaime César Queiroz de Souza. O Oficial Sub, Guilherme
Silva Bueno.

AV-02-42.512. Em 19 de agosto de 2013. Atualiza¢do da Inscricdo Cadastral. A requerimento de
parte interessada datado de 08 de agosto de 2013, instruido com a Certiddo Narrativa n°
1750/DIRF/2011, extraida do Processo n® 18-05827/2011 da Prefeitura Municipal desta Capital -
Secretaria Municipal de Regularizacdo Fundiéria e Habitagdo - SEMUR em 26 de outubro de 2011,
assinada pela Sr* Lucélia Maria Medeira- Chefe de Div. de Reg. Fundiario e Sr* Monica Conceicao
Pereira - Diret. de Dept® de Regularizacao Fundiéria, fica constando que a Inscri¢do Cadastral do
Imovel objeto da presente matricula passa a ser atualmente a seguinte: 01.12.070.0270.001. Ficando
certo que prevalece a inscrigdo cadastral objeto da abertura da presente matricula, e que a mudanga
ora efetivada se presta para efeitos meramente tributarios. Emolumentos: R$ 26,42; FUJU: R$ 5,28;
Selo: R$ 0,77; Total: RS 32,47. Protocolado sob n°® 131917, em 08/08/2013. Selo Digital de
Fiscalizacdo n® ABAAA36006-A8A88. O Escrevente, Jaime César Queiroz de Souza. O Oficial

Sub, Guilherme Silva Bueno.

AV-03-42.512. Em 13 de dezembro de 2021. Remicdo de Foro. A requerimento do proprietario
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datado de 09/11/2021, constante na Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Cartério do 3°

Oficio, na cidade de Porto Velho/RO, nas Notas do Tabelido José Gentil da Silva, no Livro n°
136-N as fls. 162/163, e de acordo com a Lei Complementar n° 152 de 26 de dezembro de 2002,
instruido com a Certidao de Remig¢ao n°® 0162/DICTF/2021, extraida do Processo n° 18-04629/2014
pela Prefeitura do Municipio de Porto Velho - Secretaria Municipal de Regularizacdo Fundiaria e
Habitagcdo/ SEMUR - Departamento de Regularizagdo Fundiaria/DRF - Divisdo de Registros
Publicos/DIRF em 13/10/2021, assinada pela Sr*. Cleciane Rodrigues de Lima - Gerente de Div. de
Cert. de T. Fundiarias e Sr*. Geisa Pacheco e Souza Monteiro - Diret. de Depart. de Reg. Fundidria,
fica o imovel objeto da presente matricula REMIDO. Emolumentos: R$ 40,58; Fuju: R$ 8,12;
Fundep: R$ 1,62; Fundimper: R$ 3,04; Fumorpge: R$ 1,22; Selo: R$ 1,18; Total: R$ 55,76.
Protocolado sob n° 186208, em 30/11/2021. Selo Digital de Fiscalizacao n® ASABA36294-83A83.

A Escrevente, Lucélia Alves Santos da Silva. O Registrador Interino, Bel. Luciano Moraes Alves.

R-04-42.512. Em 13 de dezembro de 2021. Venda e Compra. Transmitente: D.C.M
PARTICIPACOES E INVESTIMENTOS LTDA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ/MF sob n°
13.614.521/0001-80, com sede a Rua das Perdizes, Quadra 45, lote 21, S/N°, Parque das
Laranjeiras, na cidade de Goiania-GO. Adquirentes: ANA CLAUDIA DE TOLEDO PRADO,
nascida em 07/07/1969, professora, filha de Juarez Americo do Prado ¢ Maria Julia de Toledo
Prado, portadora da Carteira Nacional de Habilitagao n°® 02404079927/DETRAN/GO, onde consta a
CI RG n°. 219460140/SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 080.423.568-62, casada com CICERO
ACACIO GOMES DE SOUZA, nascido em 05/06/1973, empresario, filho de Jose Alves de Souza e
Gracas Rodrigues Gomes, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
02935479122/DETRAN/RO, onde consta a C.I. RG. n® 311876/SSP/RO, inscrito no CPF/MF sob
n° 421.982.832-04, ambos brasileiros, casados entre si regime de separacdo total de bens, residentes
¢ domiciliados a Rua Mario Quintana, n® 4435, Bairro Rio Madeira, na cidade de Porto Velho-RO.
Titulo: Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no Cartério do 3° Oficio, na cidade de Porto
Velho/RO, nas Notas do Tabelido José Gentil da Silva, no Livro n® 136-N as fls. 162/163 em
09/11/2021. Valor: R$ 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais). Foi recolhido o Imposto de
Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) em 09/11/2021, conforme Documento de Arrecadagao
Municipal/ DAM - Guia n° 32969520 no valor de R$ 7.560,22, sobre o valor base de calculo de R$
370.000,00; bem como apresentada as certiddes exigidas por Lei. Sendo dispensada da certidao
exigida pelo Art.17, I da Portaria Conjunta da RFB n° 1751/2014 e Art.47 §6°, letra a da Lei n°
8.212/91 e Art.257 §8° IV do Decreto n° 3.248/99 em nome da vendedora, conforme Provimento n°®
28/2020 da Corregedoria Geral de Justica do Estado de Rondonia. De acordo com o Provimento n°®
39/2014 do Conselho Nacional de Justica de 25/07/2014, foi consultada por ocasido do Registro a
base de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB e na consulta realizada em
13/12/2021 foi verificado que nao consta indisponibilidade em nome da transmitente, no qual foi
gerado o Relatorio de Consulta de Indisponibilidade com o codigo HASH n°® e0a7. 2687. 6ca7.
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dceS. 67b3. 04e7. 16¢f. 7083. b7f5. 511f. Foi emitida na lavratura a Declaragdao Sobre Operacdes
Imobiliarias - DOI. Demais condigOes, as constantes na referida escritura. Emolumentos: R$
2.782,31; Fuju: R$ 556,46; Fundep: R$ 111,29; Fundimper: R$ 208,67; Fumorpge: R$ 83,47; Selo:
R$ 1,18; Total: R$ 3.743,38. Protocolado sob n® 186208, em 30/11/2021. Selo Digital de
Fiscalizacao n® ASABA36295-628F6. A Escrevente, Lucélia Alves Santos da Silva. O Registrador
Interino, Bel. Luciano Moraes Alves.

AV-05-42.512. Em 13 de dezembro de 2021. Pacto Antenupcial. Certifico e dou fé que a
requerimento firmado em 09/11/2021, constante na Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada
no Cartorio do 3° Oficio, na cidade de Porto Velho/RO, nas Notas do Tabelido José Gentil da Silva,
no Livro n°® 136-N as fls. 162/163, procede-se a presente averbacdo para constar que a Escritura de
Pacto Antenupcial lavrada em 28/08/2014 no Livro n° 0234-E as fls.061, no Cartorio do 1° Oficio,
na cidade de Porto Velho Estado de Ronddnia, na Notas do Tabelido Vinicius Alexandre Godoy,
em nome do Sr. CICERO ACACIO GOMES DE SOUZA e da Sr* ANA CLAUDIA DE TOLEDO
PRADO, encontra-se registrada desde 30/01/2015 sob o Numero de Ordem n° 12.428 do Livro 3 de
Registro Auxiliar desta Serventia. A referida averbagdo foi feita de acordo com o Art. 987 das
Diretrizes Gerais Extrajudiciais de Porto Velho/RO. Emolumentos: R$ 40,58; Fuju: R$ 8,12;
Fundep: R$ 1,62; Fundimper: RS$ 3,04; Fumorpge: R$ 1,22; Selo: R$ 1,18; Total: R$ 55,76.
Protocolado sob n°® 186208, em 30/11/2021. Selo Digital de Fiscalizagdo n® ASABA36314-18AF4.

A Escrevente, Lucélia Alves Santos da Silva. O Registrador Interino, Bel. Luciano Moraes Alves.

AV-06-42.512. Em 13 de dezembro de 2021. Averbacdo de Endereco. A requerimento do
proprietario datado de 09/11/2021, constante na Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no
Cartorio do 3° Oficio, na cidade de Porto Velho/RO, nas Notas do Tabelido José Gentil da Silva, no
Livro n® 136-N as fls. 162/163, e instruido com a Certiddo Narrativa n°
611/2021/DICTF/DRCF/SEMUR, extraida do Processo n° 00600-00000954/2021-87-¢ pela
Prefeitura do Municipio de Porto Velho - Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria,
Habitagdo e Urbanismo/ SEMUR - Departamento de Regulariza¢dao e Cadastro Fundiario/ DRCF -
Divisdo de Certidoes e Taxas Fundiarias/ DICTF em 03/11/2021, assinada pela Sr”. Cleciane
Rodrigues de Lima - Gerente de Div. de Cert. de T. Fundiarias e Sr*. Geisa Pacheco de Souza
Monteiro - Diret. de Depart. de Reg. Fundidria, fica constando que o imével objeto da presente
matricula situa-se a RUA EDSON GRANGEIRO FILHO, N° 4555, BAIRRO AGENOR
MARTINS DE CARVALHO. Emolumentos: R$ 40,58; Fuju: R$ 8,12; Fundep: R$ 1,62;
Fundimper: R$ 3,04; Fumorpge: R$ 1,22; Selo: R$ 1,18; Total: R$ 55,76. Protocolado sob n°
186208, em 30/11/2021. Selo Digital de Fiscalizacdo n® A8ABA36322-DD35F. A Escrevente,

Lucélia Alves Santos da Silva. O Registrador Interino, Bel. Luciano Moraes Alves.

AV-07-42.512. Em 03 de novembro de 2022. Edifica¢do. Certifico e dou fé que a requerimento do
proprietario datado de 20 de Outubro de 2022 e instruido com a Carta de Habite-se n® 387/2022,
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1 Registro de Imoveis

extraida do Processo n° 00600-00000675/2022-02-¢ pela Prefeitura do Municipio de Porto Velho -
Secretaria Municipal de Regularizacdo Fundiaria, Habitagdo e Urbanismo - Departamento de
Licenciamento de Obras em 19/10/2022; e Autenticidade de Habite-se emitida em 28/10/2022 via
e-mail pelo Departamento de Licenciamento de Obras/ DELI, fica constando no imdvel objeto desta
matricula uma edificacdo com as seguintes caracteristicas: Destinacdo: Residencial Multifamiliar.
Area Construida: 275,70m?. Estrutura: Concreto Armado. Paredes: Alvenaria de ' Vez. Cobertura:
Telha de Fibrocimento. Esquadrias: Aluminio/ Madeira/ Vidro. Revestimento: Reboco/ Ceramico.
Pintura: Acrilica. Piso: Ceramico. Forro: PVC. Instalagdes: Embutidas e Urbanismo: Calgadas e
Jardim. Fago constar que para a pratica da presente averbacao, foi dispensada a apresentagdao da
Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros emitida
pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil referente a edificagao,
conforme art. 1.193-A das DGE Prov. Corregedoria n° 014/2019, e Provimento n°® 28/2020 da
Corregedoria Geral de Justiga do Estado de Rondonia. Base de Calculo: R$ 508.655,47.
Emolumentos: R$ 1.054,62; Fuju: R$ 210,92; Fundep: R$ 42,18; Fundimper: R$ 79,10; Fumorpge:
R$ 31,64; Selo: R$ 1,31; Total: R$ 1.419,77. Protocolado sob n° 190604, em 26/10/2022. Selo
Digital de Fiscalizagdo n° ASABD36901-BC6C5. O(A) Escrevente, Roberto R. Holanda. O

Registrador Interino, Bel. Luciano Moraes Alves.

CERTIFICO e dou fé que a presente cépia é reproduciio fiel da matricula acima elencada, desta
Serventia Extrajudicial e, portanto, nos termos do paragrafo 1° do artigo 19, da Lei Federal no
6.015/73, tem valor de certidiao de inteiro teor. Os limites das circunscri¢oes do 1°, 2° e 3° Oficios de
Registro de Iméveis estiio descritos na Lei Estadual de n° 2.771/2012, alterada pela Lei Estadual de
no 5.241/2021, portanto, deve ser observado se a localizagdo deste imével ainda se encontra na
competéncia territorial deste Servico Predial. Ressalto que os eventuais dnus e gravames existentes
sdo estes que constam da matricula; caso ndo conste nenhum, estar-se-a diante de imével livre e

Emolumentis ¢ Custas desembaracado. Vilida por 30 dias, conforme Decreto no 93.240, Art.1°, IV, de 09/09/86. Porto
(Lei 301, de 21/12/90) Velho-RO, 18/04/2024.

Pedido nimero 191.612

Emolumentos RS 26,94 Poder Judiciario do Estado de Rondénia E 1

Custas R$ 5,39 Selo Digital de Fiscalizagdo n°

FUNDEP R$ 1,08 A8ABI34645-855CC

FUNDIMPER R$ 2,02 Confira a validade em

FUMORPGE R$ 0,81 www.tjro.jus.br/consultaselo/

Selo RS 1,44

Total R$ 37,68

Certidao emitida em 18/04/2024 16:49:27 por Matheus de Morais Braga.
Matheus de Morais Braga
Escrevente Autorizado
Ato n° 001/2024
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