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LISTA DE ABREVIAGOES

ABNT - NBR = Associacgéo Brasileira de Normas Técnicas
Aprox. = Aproximado(a)
Area Constr. = Area Construida

ART = Anotagao de responsabilidade técnica

Av. = Avenida

CRECI= Conselho Regional De Corretores de Imoveis 24?Regido/RO
CUB = Custo Unitario Basico

Dpad = Desvio Padréo

F.C = Fator Comercializagao

F.Ofert. = Fator Oferta

F.Topog. = Fator Topografico
F.Conserv. = Fator Conservacao
F.Testada = Fator Testada

ha = Hectare

Idade Ap. = Idade Aparente

Km = Quildmetro

M = Média Aritméticam Metro

m? = Metro quadrado

N° = Numero

Padrao Constr. = Padrdo Construtivo
PU/m? = Preco unitario por metro quadrado
R$/m?2 = Valor em reais por metro quadrado
RO = Rondénia

St. = Setor

V. Oferta = Valor oferta (valor estipulado de venda do imével)




Porto Velho, 16 de julho de 2024.

Rua Barao Rio Branco, 213 Bairro Alvorada Cep. 76.920-000 Ouro Preto Do Oeste /Rondonia

Ref.: Laudo de Avaliagcao Imobiliaria Imével Urbano

Em atencéo a solicitacdo de V.Sas. e conforme acordado em entre as partes, tenho o
prazer de apresentar o Laudo de Avaliagao Imobiliaria para identificar o Valor de Mercado
para venda e locagao do imoével em referéncia.

A avaliacao foi elaborada baseada nos dados disponiveis nho mercado, em cumprimento
com 0s nossos contatos com corretores e profissionais especializados no mercado local,
bem como nas metodologias previstas na norma NBR 14.653:2001, e suas partes, da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Da propriedade em estudo: trata-se de um imével residencial, localizado na Rua Barao Rio
Branco, 213 Bairro Alvorada Cep. 76.920-000 Ouro Preto Do Oeste /Rondénia

Conforme solicitado, segue Laudo de Avaliagdo Imobiliaria, com tendéncias de mercado
na regido em que o imovel esta localizado, especificacbes e praticas do mercado
imobiliario, concluimos os seguintes valores para a propriedade a partir de 16 de julho de
2024.




MAPA DE LOCALIZAGAO DA PROPRIEDADE EM ESTUDO

Rua Barao Rio Branco, 213 Bairro Alvorada Cep. 76.920-000 Ouro Preto Do Oeste /Rondénia
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INTRODUCAO

OBJETIVO
Em atencédo a solicitagdo de V.Sas., este Laudo de Avaliagdo Imobiliaria, tem por objetivo

identificar o valor de mercadolégico de venda do imovel.

IDENTIFICAGAO DA PROPRIEDADE

LOCALIZAGAO

Rua Barao Rio Branco, 213 Bairro Alvorada Cep. 76.920-000 Ouro Preto Do Oeste /Rondonia

Sobre Ouro Preto do Oeste:

Ouro Preto do Oeste € um municipio do estado de Ronddnia. Localiza-se na regi&do central
do estado, na mesorregido do Vale do Mamoré-Guaporé e na microrregiao de Ouro Preto
do Oeste.

Agricultura: A regido possui um grande potencial agricola, com destaque para a
producdo de soja, milho, café e cacau. O municipio também é conhecido pela
pecuaria, principalmente a criagdo de gado de corte.

Turismo: A cidade fica numa regido que é uma das mais belas e visitadas em
Rondénia. Reune numerosas atragdes para todos os gostos: cachoeiras, resort,
area para pratica de voo livre e uma praga que traduz o maior sentimento de seus
moradores: a Praga da Liberdade.

Energia: O municipio possui um grande potencial para a geragcdo de energia
renovavel, como a hidrelétrica e a solar.

Bairro Alvorada:

Localizagao: O bairro Alvorada esta localizado em uma area estratégica da cidade,
préximo ao centro comercial e a diversos pontos de interesse.

Infraestrutura: O bairro conta com boa infraestrutura, incluindo ruas
pavimentadas, rede de agua e esgoto, iluminagao publica e coleta de lixo.
Comércio e servigos: O Alvorada possui um bom comércio local, com padarias,
mercados, farmacias e lojas de diversos segmentos.

Habitacao: O bairro oferece diversas op¢des de moradia, desde casas populares
até apartamentos.

Seguranga: O Alvorada € um bairro relativamente seguro, com indices de
criminalidade baixos.




Consideracgoes finais:

Ouro Preto do Oeste e o bairro Alvorada possuem um grande potencial para o
desenvolvimento futuro. A cidade tem uma economia diversificada e um bom potencial
para o crescimento em diversos setores. O Alvorada, por sua vez, € um bairro bem
localizado e com boa infraestrutura, o que o torna um local atraente para quem busca
moradia ou para investir em um negaocio.
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DESCRIGAO DA PROPRIEDADE

Uma residéncia em alvenaria contendo um terreno medindo: 297,00m (duzentos e
noventa e sete metros quadrados) e uma area construida de 68,00m (sessenta e oito
metros quadrados).

Casa contendo: sala de estar, 02 quartos, banheiro social, cozinha em estilo americano,

area de servigo, area nos fundos, lavanderia. garagem para 02 carros.

Rua Barao Rio Branco, 213 Bairro Alvorada Cep. 76.920-000 Ouro Preto Do Oeste /Rondonia
Inscricdo Municipal: 001.0002.0371

Certiddo de Inteiro Teor 13.946 - OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE OURO PRETO DO OESTE-RO
Estado De Rondoénia - Municipio E Comarca De Ouro Preto Do Oeste

Os servicos de utilidade publica disponiveis ao imovel em estudo sao:

Agua potivel
Coleta de residuos
Correios

Energia elétrica
Escoamento de dgua pluviais
lluminagdo publica
Rede de esgoto
Telefone

Telefone e internet
Transporte coletivo
TV a cabo
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AVALIAGAO - PROCESSO DE AVALIAGAO

Para a consecugéo do objetivo solicitado, observar-se-a o que preceitua a norma NBR.
14.653- 1/2001 — Procedimentos Gerais da A.B.N.T. - Associacao Brasileira de Normas
Técnicas e suas partes 14.653-2/2011 — Imoveis Urbanos e 14.653-4/2002 -
Empreendimentos, conforme o caso.

Os procedimentos de avaliagao descritos em a referida regra visam identificar o valor de
uma propriedade, seus frutos e direitos, o custo da propriedade, até para determinar
indicadores de viabilidade.

METODOLOGIA

De acordo com a NBR-14653-1, abril/2001 a escolha da metodologia a ser adotada
depende da natureza do imovel, da finalidade da avaliagao e da disponibilidade, qualidade
e quantidade de informacdes levantadas no mercado.

Transcrevemos, a seguir, um sumario das metodologias usuais conforme consta da
norma: METODOS PARA IDENTIFICAR O VALOR DE UM BEM, DE SEUS FRUTOS E
DIREITOS

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Compdem-se uma amostra de dados que, tanto quanto possivel, represente 0 mercado
de imdveis semelhantes ao avaliando. Os dados serao tratados por fatores para ajustar
as variaveis do modelo e explicar a tendéncia de formacéao de valor.

METODO INVOLUTIVO

“Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu aproveitamento eficiente,
baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econémica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e com as condigbes do
mercado no qual esta inserido, considerando-se cenarios viaveis para execucao e
comercializagdo do produto.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Para os fins deste método, entende-se por aproveitamento eficiente aquele recomendavel
e tecnicamente possivel para o local numa data de referéncia, observada a tendéncia
mercadoldgica na circunvizinhanga, entre os diversos usos permitidos pela legislacéo
pertinente.
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Por tratar-se de empreendimento hipotético (com caracteristicas basicas como tipologia e
padrao previsto), ndo podemos desconsiderar que as condi¢des de mercado, a época da
formulac&o da hipétese, podem variar significativamente para o momento de execugao e
comercializagdo do imével. Diferentes cenarios econémicos podem ser previstos, sem,
contudo, haver certeza da situacdo econdmica real do momento de execugao e/ou
comercializagcdo do imovel.

METODO EVOLUTIVO

‘Indica o valor do bem pelo somatério dos valores dos seus componentes. Caso a
finalidade seja a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de
comercializagdo.” (NBR-14653-1, abril/2001)

Neste método, a indicagéo do valor total do imovel objeto da avaliagdo pode ser obtida
através da conjugagao de métodos, a partir do valor do terreno, considerados os custos
de reproducdo das benfeitorias, devidamente depreciado e o fator de comercializagao.

O fator comercializagao estabelecera a diferenca entre o valor de mercado de um bem e
o seu custo de reconstrucdo ou substituicdo, podendo ser maior ou menor que 1
dependendo do mercado na época da avaliacio.

METODO DA CAPITALIZAGAO DA RENDA

“Identifica o valor do bem, com base na capitalizacdo presente da sua renda liquida
prevista, considerando-se cenarios viaveis.” (NBR-14653-1, abril/2001)

De acordo com a norma devem ser observadas a NBR 14653-2:2011 — Imovel Urbano e
NBR 14653-4:2002 — Empreendimentos conforme o imovel em avaliagéo.

Em linhas gerais neste método é necessario realizar a estimagao de receitas e despesas,
assim como montar o fluxo de caixa, estabelecendo a taxa minima de atratividade. O valor
estimado do imovel corresponde ao valor atual do fluxo de caixa descontado pela taxa
minima de atratividade.

Saliente-se que a estimacédo do valor do imovel depende das premissas de receita e
despesas, bem como da taxa minima de atratividade, fixada com base nas oportunidades
de investimentos alternativos existentes no mercado de capitais e dos riscos do negdcio.
Portanto, a estimagéo pode variar conforme a volatilidade dos mercados em geral.
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METODOS PARA IDENTIFICAR O CUSTO DE UM BEM

METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO

“Identifica o custo do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.” (NBR-14653-1, abril/2001)

A utilizagdo deste método deve considerar uma amostra composta por imoveis de projetos
semelhantes, a partir da qual sdo elaborados modelos que seguem os procedimentos
usuais do método comparativo direto de dados de mercado.

METODO DA QUANTIFICACAO DE CUSTO
“Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou

analiticos a partir das quantidades de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.”
(NBR-14653-1, abril/2001)

E utilizado para identificar os custos para reedificacdo e pode utilizar-se tanto do custo
unitario basico de construcdo quanto de orgamento sempre com a citacdo das fontes
consultadas.

METODOS PARA IDENTIFICAR INDICADORES DE VIABILIDADE DA UTILIZACAO
ECONOMICA DE UM EMPREENDIMENTO

“Os procedimentos avaliatorios usuais com a finalidade de determinar indicadores de
viabilidade da utilizagdo econdmica de um empreendimento s&o baseados no seu fluxo
de caixa projetado, a partir do qual sdo determinados indicadores de decisdo baseados

no valor presente liquido, taxas internas de retorno, tempos de retorno, dentre outros.”
(NBR-14653-1, abril/2001)

PESQUISA

De acordo com as “Normas”, no planejamento da pesquisa, 0 que se pretende é a
composi¢cao de uma amostra representativa de dados de mercado de imdveis com
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a
evidéncia possivel.

A coleta de elementos comparativos deve basear-se em pesquisa junto ao mercado
imobiliario, através de anuncios, contatos com corretores, imobiliarias locais, proprietarios
e outros envolvidos no segmento. Os elementos comparativos devem possuir os seguintes
fatores de equivaléncia, de acordo com as “Normas”:

Equivaléncia de Situacéo: da-se preferéncia a locais da mesma situagdo geo-socio-
econdmica, do mesmo bairro e zoneamento;

Equivaléncia de Tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos devem
apresentar contemporaneidade com a avaliagao;
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Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a semelhanga com o
imovel objeto da avaliagdo no que tange a situagdo, grau de aproveitamento,
caracteristicas fisicas, adequag¢ao ao meio, utilizagao etc.

No tratamento de dados da amostra, podem ser utilizados, alternativamente e em fungéo
da qualidade e da quantidade de dados e informagdes disponiveis, os seguintes
procedimentos:

Tratamento por fatores: homogeneizagdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos, e posterior analise estatistica dos resultados homogeneizados.

Tratamento cientifico: tratamento de evidéncias empiricas pelo uso de metodologia
cientifica que leve a indugédo de modelo validado para o comportamento do mercado.

ESPECIFICAGAO DAS AVALIAGOES

De acordo com a NBR-14653-1, abril/2001 a especificagdo de uma avaliagdo esta
relacionada, tanto com o tempo demandado para a realizagao do trabalho, o empenho do
engenheiro de avaliagdes, quanto com o mercado e as informag¢des que possam ser dele
extraidas.

As especificacbes das avaliagbes podem ser quanto a fundamentacao e precisao.
A fundamentacio esta relacionada ao aprofundamento do trabalho avaliatorio e a precisao

sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza numa avaliagao.

Ocorrendo o estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagao desejado,
este, tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas nao
representa garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de
precisdo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra
coletada e, por isso, ndo é passivel de fixagdo “a priori”.

APLICAGAO DA METODOLOGIA

Os calculos e analises dos valores sao elaborados levando em consideracdo as
caracteristicas fisicas do imdvel avaliando e a sua localizagdo dentro da regido em que
esta inserido.

O processo de avaliagao é concluido através da apresentagao do resultado provindo do
meétodo de avaliagdo utilizado. Quando mais de um método é utilizado, cada abordagem
é julgada segundo sua aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de

informacdes. O valor final da propriedade tanto pode corresponder ao valor de um dos
meétodos, quanto a uma correlagédo de alguns deles ou todos.
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No presente caso, optamos pela Conciliagdo de Valores entre o Método do Fluxo de Caixa
Descontado e o Método Evolutivo para determinagcdo do Valor De Mercado Para Venda;
e pelo Método Comparativo Direto: para determinag&o do Valor De Mercado Para Venda.

Ressaltamos que a metodologia aplicavel é fungédo, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de
informagdes colhidas no mercado.

DETERMINAGAO DO VALOR DE VENDA - METODO EVOLUTIVO

Conforme definido no artigo 8.2.1. da ABNT NBR 14653-1:2001, o Método Evolutivo indica
o valor do bem pela somatdria dos valores dos seus componentes. Caso a finalidade seja
a identificagdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializagao.

O método evolutivo é baseado no conceito que um comprador bem-informado ndo pagaria
pela propriedade sendo avaliada nada mais a nao ser o valor do custo para produzir uma
semelhante com igual utilidade. Sobre os custos de reproducdo das construgdes e
benfeitorias € aplicada uma depreciacéo levando-se em consideragao os aspectos fisicos
e funcionais, a vida util e o estado de conservacdo. Este método € particularmente
aplicavel quando o imovel sendo avaliado possui benfeitorias relativamente novas que
representam o melhor uso do terreno, ou quando benfeitorias relativamente unicas ou

especializadas estdo construidas no local, e que existem poucas ofertas de venda e/ ou
locagao de imdveis similares.

DETERMINAGAO DO VALOR DE TERRENO ATRAVES DO METODO COMPARATIVO
DIRETO

O Método Comparativo utiliza ofertas de venda de propriedades similares na regiao
circunvizinha. Estas ofertas sdo ajustadas para homogeneizar as diferengas entre elas
devido a localizagao, area, etc. O calculo é baseado em uma unidade comparativa usual
como, por exemplo, o pregco por metro quadrado. Os ajustes s&o aplicados a unidade de
comparacgao escolhida, e entdo esta unidade, ajustada, € utilizada para formar o valor final
total. A confiabilidade deste método € dependente da (i) disponibilidade de ofertas de
venda de propriedades similares (ii) a verificagdo das informagdes (iii) grau de
comparabilidade das ofertas (iv) auséncia de fatores legais, ambientais, de solo, etc., que
possam afetar a opinido de valor do imovel.

Homogeneizacao dos valores unitarios de terreno utilizamos os seguintes fatores:

« Fator de oferta: Fator presumindo o desconto provindo da negociagdo do valor
inicialmente ofertado.

Fator de localizacdo: Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como
localizagao, nivel econémico, fator comercial, acessibilidade, etc.




17
« Fator area: Fator que leva em consideragcéo a variacdo de preco unitario em funcdo da
area, onde quanto menor a area, maior o pre¢o unitario do terreno e vice-versa.

CRITERIO DE DEPRECIAGAO

A depreciacao ¢é a diferenga entre o custo de um novo item e seu valor atual.
A depreciagao inclui perda de valor em trés categorias basicas: deterioragao fisica;
obsolescéncia funcional e obsolescéncia externa.

» A deterioragao fisica € resultado do uso do meio ambiente atuando na estrutura,
reduzindo seu valor.

» A obsolescéncia funcional é o efeito da depreciacdo no valor devido a sua relevancia
arquitetural que afeta seu presente.

Isso pode ser causado por mudangas ao longo dos anos que tornam certos aspectos da
estrutura, edificios ou arquitetura obsoletos pelos padroes atuais.

» Obsolescéncia externa € o efeito adverso no valor devido a influéncias que nao estao
relacionadas na propriedade em si.

Isso inclui mudangas no uso e ocupagao e cenarios econdmicos adversos.

CRITERIO DE DEPRECIACAO FiSICA DE ROSS-HEIDECKE

O critério de depreciacdo de Ross-Heidecke foi criado para contabilizar a depreciacao
fisica em fungao da idade e condig&o do edificio.

Na pratica, a idade do edificio é estimada em termos percentuais, dividindo-se a idade
aparente pela vida econémica estimada para o tipo de edificio.

Entado, o estado de preservacao € julgado de acordo com a tabela:

ESTADO DE CONSERVACAO CONFORME CRITERIO DE ROSS- HEIDECKE

a Novo Reparos simples
e
b Entre novo e regular f Entre reparos simples e reparos importantes
¢ Regular Reparos importantes
d Entre regular e reparos ’ Entre reparos importantes e sem valor
simples h

Condigées Observadas: Nao utilizaremos a tabela de depreciagédo, pois o imovel
encontra-se em bom estado de conservagao.
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A seguir apresentamos a pesquisa efetuada, apontando os elementos utilizados e o
tratamento das amostras, referentes a determinagao do valor de vendo de terrenos na
regiao.

AMOSTRAS:

VENDA

“ Bela Floresta, Ouro Preto do Oeste [ RO

Ref: 552 - Casa

2 Dormitérios 1Banheiro 1Vaga

282,50 m? Area

DESCRIGAO FOTOS

VENDA

Bela Floresta, Ouro Preto do Oeste [ RO
Ref: 653 - Casa

3 Dormitérios 1Banheiro 1Vaga

. . 330,00 m? Area
s

DESCRIGAO FOTOS
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VENDA

Bela Floresta, Ouro Preto do Oeste [ RO
Ref: 490 - Casa

2 Dormitérios 1Banheiro 1Vaga
450,45 m? Area

DESCRIGAO FOTOS

VENDA

Bela Floresta, Ouro Preto do Oeste [ RO
Ref: 694 - Casa

2 Dormitérios 1Banheiro

140,00 m? Area

~s» ( VENDA DESCRIGAO FOTOS

Fonte: https://www.brunosilveriocorretor.com.br/

CALCULOS DOS VALORES:

Analisando as amostras localizadas na mesma regido da area avaliada, apresento a média
de valores a ser considerado na pesquisa:

LOCALIZA(}Z\O METRAGEM VALOR DE VALOR DO METRO
VENDA QUADRADO
Bairro Alvorada 282,50m R$ 300.000,00 R$ 1.061,95
Bairro Alvorada 330,00m R$ 300.000,00 R$ 909,09
Bairro Alvorada 450,45m R$ 320.000,00 R$ 710,40
Bairro Alvorada 140,00m R$ 330.000,00 R$ 2.357,14

Média do Valor do Metro Quadrado: R$ 5.038,58/ 4 = R$ 1.259,65



https://www.brunosilveriocorretor.com.br/
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VALOR DO IMOVEL

R$ 1.259,65 X 297,00m = R$ 374.114,78

(Trezentos e Setenta e Quatro Mil Cento e Quatorze Reais e Setenta e Oito Centavos)

Limite Superior (+ 10%): R$ 411.526,26

Limite Inferior (- 10%): R$ 336.703,30

DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO — METODO COMPARATIVO DIRETO

Conforme definido no artigo 8.2.2. da ABNT NBR 24653-2:2002, o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

O Método Comparativo utiliza ofertas de venda de propriedades similares na regiao
circunvizinha. Estas ofertas sdo ajustadas para homogeneizar as diferengas entre elas
devido a localizagéo, area, idade, etc. O calculo € baseado em uma unidade comparativa
usual como, por exemplo, o pregco por metro quadrado. Os ajustes sao aplicados a
unidade de comparagao escolhida, e entdo esta unidade, ajustada, é utilizada para
formar o valor final total. A confiabilidade deste método é dependente da (i)
disponibilidade de ofertas de venda de propriedades similares (ii) a verificacdo das
informacgdes (iii) grau de comparabilidade das ofertas (iv) auséncia de fatores legais,
ambientais, de solo e etc., que possam afetar a opinido de valor do imével.

Para a homogeneizagédo dos valores unitarios dos elementos comparativos, utilizamos
os seguintes fatores:

« Fator de localizacdo: Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como
localizag&o, nivel econémico, fator comercial, acessibilidade etc.

« Fator de oferta: Fator presumindo o desconto provindo da negociagdo do valor
inicialmente ofertado.

« Fator padrdo: Fator usado para adequar as caracteristicas fisicas, como padrao
construtivo, infraestrutura predial, classificacdo do imovel e etc

« Fator depreciacdo: Para levar em consideracdo a obsolescéncia dos imoveis
comparativos em fungao da propriedade avaliada foi aplicado um fator de depreciagao
seguindo os critérios de Ross-Heidecke. A explicacdo detalhada do critério de
depreciagéo sera apresentada a seguir.




21

Este trabalho foi preparado assumindo as seguintes condigdes:

As informagbes contidas ou baseadas no relatorio foram obtidas de terceiros, que o
especialista acredita serem confiaveis e precisas.

Foram apresentados documentos do imovel: Certidao de Inteiro Teor.

Da mesma forma, ndo testamos e/ou medimos equipamentos existentes e instalagcbes na
propriedade, relevantes para a operacdo, mas assumimos que eles estdo todos em
perfeitas condic¢des.

As condicbes fisicas das benfeitorias do imodvel foram baseadas na inspecgao visual
realizada pelo avaliador.

Para fins de calculo do valor, ndo consideramos que o imovel possua titulo alienado e
traco de encargo ou resultado de agao sob sua responsabilidade

A partir desta data alteracbes em fatores externos e de mercado ou na prépria propriedade
podem afetar significativamente as conclusdes do laudo;

Este relatorio s6 pode ser utilizado na integra, ndo sendo em caso algum autorizado o seu
uso parcial.

Nenhuma parte deste relatorio pode ser usada com qualquer outra analise.

A publicacdo ou divulgacdo deste relatério ou parte dele ndo sera permitida sem
permissao formal.

CERTIFICADO DE AVALIAGAO
Certificamos que com o melhor do nosso conhecimento de mercado e julgamentos:

« As declaragdes e fatos contidos neste relatério s&o verdadeiros e corretos;

« Nossas analises, opinides, resultados e este laudo foram desenvolvidos em
conformidade com o que preceitua a NBR 14.653:2001 e suas partes da ABNT; e

« Nossa remuneracao para execugao deste Laudo ndo depende do desenvolvimento de
evento posterior relacionado ao uso deste Laudo de Avaliacéo.
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CONSIDERAGOES FINAIS

Documento redigido e composto em 22 (vinte e duas) paginas numeradas, datada e
assinada na ultima pagina.

CONCLUSAO

Apo6s considerar todas as caracteristicas fisicas da propriedade em estudo em
comparagao com outras do mercado, concluimos que a propriedade em estudo pode ser
considerada adequada ao mercado em que esta inserida.

Porto Velho/RO, 16 de julho de 2024.
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