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REALIZE NEGOCIOS IMOBILIARIOS E SERVICOS LTDA - CNPJ: 07.003.278/0001-61

PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA IMOVEL URBANO

Conforme Lei n2 6530/78, Resolucdo COFECI n2 1066/07 e Ato Normativo COFECI n? 001/11.

Apartamento n° 408, Bloco 13 do 4° Pavimento do Condominio
Residencial "Garden Club", Matricula 45.971 no 2° oficio de registro
de imoveis, contendo: 02 (dois) quartos, 01 (um) banho social, sala
de estar e jantar conjugadas, varanda, cozinha e area de servico
conjugadas.

Imovel
Avaliando:

Finalidade do Determinacdo do valor mercadologico

Parecer:
Interessado: JOAO GABRIEL GOMES DE OLIVEIRA JUNIOR

1. SOLICITANTE

Sr. JOAO GABRIEL GOMES DE OLIVEIRA JUNIOR, brasileiro, solteiro conforme
certidao extraida do assento de registro de nascimento sob termo n°® 137382, do livro A-329,
folha 008, lavrado no 1° Oficio de Registro Civil de Porto Velho/RO, declara ndo conviver em
unido estavel, inclusive na forma do Provimento 149/2023 CNJ, empresario, nascido em 25
de abril de 1989, filho de JOAO GABRIEL GOMES DE OLIVEIRA e BENEDITA
APARECIDA DE OLIVEIRA, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n°
04145162703/DETRAN/RO, onde consta a Identidade RG n°® 955932/SESDEC/RO, inscrito
no CPF/MF sob n® 927.588.782-91, residente e domiciliado a Av. Jk, 2968, Setor 04,
Ariquemes-RO.

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para um imovel -
Apartamento n°® 408, Bloco 13 do 4° Pavimento do Condominio Residencial "Garden Club",
contendo: 02 (dois) quartos, 01 (um) banho social, sala de estar e jantar conjugadas, varanda,
cozinha e area de servico conjugadas, escada coletiva de acesso aos pavimentos, circulagao
coletiva, “shafts” de instalacdes, 01 (uma) vaga de garagem n° 204. Situado a Avenida Rio
Madeira n° 5064, Bairro Nova Esperanca, com as seguintes metragens ¢ fracdes ideais: Area




privativa real: 64,80m?>. Area real total: 72,42m?. Area equivalente de custo real total: 59,62m?>.
Matricula N°® 45.971 no cartorio 2° oficio de registro de iméveis.

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM - 001/2024

4. DA COMPETENCIA

Este parecer estd em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, em atencao ao disposto em
seu artigo 3°, o qual versa que “Compete ao Corretor de Imaoveis exercer a intermediacdo na
compra, venda, permuta e locacdo de imdveis, podendo, ainda, opinar quanto a
comercializacdo imobilidria”.

Em adigdo, a elaboragdo deste parecer respeita a Resolugcoes do COFECI - Conselho Federal
de Corretores de Imdveis n° 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
estabelece nova regulamentagdo para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadologica, em atengdo ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer
Técnico de Avaliacao Mercadologica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de
Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com
vistas a determinacao do valor de comercializacao de um imoével, judicial ou extra-
judicialmente”, e artigos sucessivos, os quais apresentam os requisitos do PTAM, destacando-
se o artigo 6°, o qual versa que “A elaboracao de Parecer Técnico de Avaliacao
Mercadolégica é permitida a todo Corretor de Imdveis, pessoa fisica, regularmente
inscrito em Conselho Regional de Corretores de Iméveis”. Este Parecer segue
rigorosamente os institutos normativos emitidos pelo COFECI — Conselho Federal de
Corretores de Imoveis, notadamente a Resolucao-COFECI n° 1066/2007 ¢ o Ato Normativo
n® 001/2011.

5. IMOVEL AVALIANDO

O imoével, objeto deste PTAM, de propriedade de JOAO GABRIEL GOMES DE OLIVEIRA
JUNIOR, brasileiro, portador da  Carteira Nacional de Habilitaggo n°
04145162703/DETRAN/RO, onde consta a Identidade RG n°® 955932/SESDEC/RO, inscrito
no CPF/MF sob n® 927.588.782-91.

Segue imagens da area:
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Segue imagen internas do condominio:
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6. DO MERCADO IMOBILARIO: Devido a constantes mudancas no setor econémico da
regido, os valores praticados para a venda dos mesmo, define-se pela grande procura em
detrimento a oferta, o grande aumento populacional acarretou grande valorizacao tanto nos
bens de consumo (moveis e imoveis) quanto ao servigo, isto hoje, seguido por grande
estabilidade ao aumento da oferta. Desta forma utilizamos o pardmetro para avaliagdo pesquisa
de preco local para se seguir uma linha avaliativa real.

7. DA AVALIACAO: o imdvel objeto da presente avaliagdo, descrito e caracterizado neste
laudo, encontra-se em area Urbana.

8. DO PRECO: Para fins avaliativos de venda e compra, em levantamento de preco efetuado
no mercado local, levando em conta todos os fatores expostos acima, consideramos o prego
do imovel descrito e caracterizado como segue:

9. VALOR DO IMOVEL AVALIADO: R$ 475.000,00 ( quatrocentos e setenta e cinco
mil reais mil reais).

10. VALOR DO IMOVEL - PARA VENDA FORGADA: R$ 380.000,00 (Trezentos e
oitenta mil reais).

CONCLUSAQO: Diante do verificado, usando-se o paradmetro avaliativo do mercado
imobiliario, concluimos que em caso de venda devera ser utilizado o pre¢o do mercado local
para conclusao de negdcio imobiliario.

Descricao Area Area real total Valor do imével
Apartamento 64,80 m? 72,42 m2 475.000,00

Agradeco a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a disposicao
de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se facam necessario.

Atenciosamente

Porto Velho — Rondonia, 19 de Junho de 2024.

Documento assinado digitalmente
g b ARAO LOBO DALMADA ALVES PEREIRA
»

Data: 20/06/2024 12:44:00-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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Arao Lobo D’Almada Alyes Pereira
CORRETOR DE IMOVEIS
PERITO AVALIADOR
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CRECI - 2734-RO
CNAI - 40.406

1. Curriculo do Corretor de Imdveis emissor deste Parecer
* Nome: Ardo Lobo D’almada Alves Pereira
* Qualificacdo: Corretor de Imoveis
* CRECI: 2734 - 2% Regidao (Rondonia)
* Endereco: Av. Sete de Setembro, N° 2338 — Bairro: Nova Porto Velho, Porto Velho - RO
* Telefone: (69) 99986-7149, 99224-7167

* E-mail: araolobodalmada(@creci.org.br

Habilidades Profissionais:
* Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Imoveis desde 2018;
* Experiéncia em Avaliagdes Imobiliarias desde 2020.

* Experiéncia em despachante Imobiliario desde 1999.

Formacao Académica:

* Negdcios imobiliarios — Faculdade Estacio de Sa

* MBA em gestdo empresarial e inovacao — Faculdade Faveni
Cursos profissionalizantes:

* Perito Avaliador Judicial - em 20/09/2021 e término em 14/10/2021

* Documentac¢ao Imobiliaria - 11/10/2021 e término em 26/10/2021
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Anexo V

COFECI
24 Regiao - Rondodnia
DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Nome do Corretor de Iméveis: Ardo Lobo Dalmada Alves Pereira, CPF n° 58487565204, RG n°
443.455 SSP/RO, CRECI n° 2734, Endereco: Rua Joaquim Nabuco 1649 1649, Casa 04 Santa
Barbara, Porto Velho-RO. Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO
MERCADOLOGICA relativo ao imével com as seguintes caracteristicas:

Imével Urbano tipo: Residencial

Por solicitacao de:
Nome do Cliente: JOAO GABRIEL GOMES DE OLIVEIRA JUNIOR

PORTO VELHO-RO , 19 de Junho de 2024

Assinatura do requerente

Espaco reservado para o CRECI

Foi emitido o SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n° 073802

Recebi, nesta data, o SELO CERTIFICADOR DIGITAL n° 073802, 19 de Junho de 2024




