ARRUDA SIMOES

EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3* VARA CIVEL
DO JABAQUARA

PROCESSO: 0007801-41.2012.8.26.0003
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FERNANDO FLAVIO DE ARRUDA SIMOES,
engenherro, perito judicial, nomeado nos autos da acaio SUMARIO
ajuizada por CONDOMINIO RESIDENCIAL CORAL GABLES

contra HELDER MOREIRA RODRIGUES, tendo realizado todos os
estudos e diligéncias

atinentes ao caso, vem mui respeitosamente
apresentar o seguinte
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1.- PRELIMINARES

O presente laudo objetiva
do imével situado na Rua Capitdo Rosendo n°
South Miami, no bairro Satde, matriculado so
Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Paulo e pen

autos.

a determinagdo do valor de mercado
100 apto. 82A do Edificio

b n® 142.312 perante o 14"
horado as fls. 174 dos

A avaliagio do imovel serd executada de acordo com norma
técnica da ABNT - NBR 14.653-2 - Avaliagio de Bens - Parte 2: Imoveis

Urbanos.

2.- VISTORIA
2.1.- LOCAL

. O imovel em questdo esta localizado na Rua Capitdo Rosendo
n® 100 apto. 82A do Edificio South Miami, no bairro Satde, setor 042
quadra 028 da Planta Genérica de Valores elaborada pela Municipalidade
de Sao Paulo.

il A Ra{a Capitdo Rosendo ¢ provida de todos melhoramentos
publicos essenciais, estando localizada nas proximidad '
Domingos de Moraes. 1 g

A ocupagdo local ¢ constituida predominantemente por

edificagdes residenciais e edifici
i ! X ificios de a z i
 comércio de Ambito Local. partamentos de padrio médio e
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2.2.- BENFEITORIAS y

212-11‘ GEW i
Sobre o terreno encontram-se erigidos 3(trés) edificio destinado \

a0 uso residencial, apresentando o prédio em questao fachada de massa
corrida; piso granito; paredes pintura latex; fechamento em a]vcn'ana.
sendo constituido de 1(um) subsolo destinado a garagem, pavimento Iu:-rren
com guarita, hall, saldo de festas, piscina ¢ 8(oito) pavimentos superiores
L

com 4(quatro) apartamentos por andar, perfazendo um total de 96(noventa
e seis) unidades residenciais.

\
O hall social do térreo do edificio apresenta piso granito;

paredes revestidas em pintura latex sobre massa corrida; forro de laje e

porta de aluminio. O hall social do andar apresenta piso em granito; B

paredes revestidas em pintura latex sobre massa corrida; forro de laje. e

2.2.2.- UNIDADE AUTONOMA

A unidade avalianda apresenta as seguintes dependéncias e
acabamentos construtivos:

SALA ESTAR/JANTAR: Piso taboas corridas; paredes revestidas em
pintura latex sobre massa corrida; forro de laje: es i ini
Diitee B je: esquadria de aluminio com

SU“E Piso I:abuas corridas- EIE(lE Vv 1
, . " p 5 re EStldﬂS em pil'ltlll'ﬂ l{it e
X7 5 ' eX Sﬂb
massa Cﬂl'lldﬁ, [:Dl'l'ﬂ' d'ﬂ Iﬂ_lE, esquadl 1a dE Ellllllliniﬂ cOm VidIU liSﬂ

™ 8ibi - Tel.: (11) 3079 4
| 633 - Fax;
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2 DORMITORIOS: Piso taboas corridas; paredes revestidas em pintura
litex sobre massa corrida; forro de laje; esquadria de aluminio com vidro 8

liso. .

BANHEIRO: Piso cerfimico; paredes revestidas em azulejos; forro em
laje; vaso sanitario e lavatorio em louga branca; esquadria aluminio com
vidro liso.

COZINHA: Piso ceramico; paredes revestidas em azueljos: forro em laje:
pia granito; esquadria aluminio com vidro liso.

AREA DE SERVICO: Piso cerimico; paredes revestidas em azulejos:
forro em laje; tanque em louga; esquadria aluminio com vidro liso.

A unidade em questdo possui 2(duas) vagas determinada na
garagem, area privativa de 79.57m?, area comum de 88,87m?, totalizando a
area de 186,25m” e ocupando uma fracao ideal de terreno de 1,015%.

O apartamento classifica-se de acordo com o estudo “Valores
de Edificagdes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP — versdo 2006, na classe
I — Residencial, grupo 1.3.- Apartamentos, no item 1.3.3.- Apartamentos
Padrdo Médio.

A vida atil da edificagio corresponde a 60 anos, possuindo o
imovel a idade estimada de 21 anos, de modo que a idade em percentual
da vida referencial corresponde a 0,35 ou 35%.

O estado de conservagio da edificagiio se enquadra no item “c)

regular”, segundo a graduacdo que consta do uad i
sl bl quadro A do item 5.9 do
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2.3.- CADASTRAMENTO FOTOGRAFICO

FOTO 1: RUA CAPITAO ROSENDO DEFRONTE AO IMOVEL

ARRUDA SIMOES - Consultoria, Avaliacées & Pericias §/$ Lidg
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FOTO 2: RUA CAPITAO ROSENDO EM SENTINDO CONTRARIO.
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FOTO 3: DIVISA DO LADO ESQUERDO.
|
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FOTO 4: DIVISA DO LADO DIREITO.
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FOTO 5: ENTRADA DO CONDOMINIO,
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FOTO 6: OUTRA VISTA DA ENTRADA.
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FOTO 7: FACHADA DO EDIFICIO.
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FOTO 8: SALA DE ESTAR.
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FOTO 9: SALA DE JANTAR.
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FOTO 10: VARANDA.,
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FOTO 11: SUITE.
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FOTO 12: BANHO SUITE.
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FOTO 13: DORMITORIO 1.
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FOTO 14: DORMITORIO 2.
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FOTO 15: BANHO.
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f0TO 16: COZINHA_
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f0TO 17: AREA DE SERVICO.
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010 18 AREA DE SERVICO.
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3.- AVALIAGAO DO IMOVEL

O valor de mercado do imovel sera uht_ido atraves dtﬂ acio. do
Comparativo Direto de Dados de Mercado, considerando a situag
imovel no estado atual.

Método

3.1.- METODOLOGIA DE CALCULO

Para determinacio do valor unitirio de venda do imovel, foi
utilizado do software Geoavaliar indicado e reconhecido pelo IBAPE/SP,
tendo sido analisados os seguintes parametros para a homogeneizagio dos
elementos:

FATOR OFERTA: O fator oferta representa um desagio em relagio ao
valor pedido no mercado em fungio da natural elasticidade dos negocios
caracterizada pela relagdo entre o valor ofertado do imével e o valor
efetivado do negécio. Em consulta as imobilidrias da regido apuramos que
o desdgio atualmente praticado no mercado para apartamentos ¢ da ordem
de 10%(dez por cento).

FATOR ATUALIZACAO: O signatério nio utilizara a atualizagio dos
paradigmas pelos indices inflaciondrios, uma vez que os valores de
mercado  permanecem  estaveis, ndo acompanhando a variagdo '
inflaciondria ocorrida entre a data da pesquisa ¢ a data do laudo. '

FATOR LOCALIZACAO: Transposigdo de unitdrios através da Planta
Genérica de Valores elaborada pela Municipalidade de Sido Paulo em \
dezembro de 2,015, apresentando para a Rua Capitdo Rosendo setor 042

Quadra 028 ¢ indice fiscal 1020,10.

e

O célculo do fator localizagio ¢ obtido pela relagio direta entre
> ndices fiscais do avaliando e dos comparativos, bem como o céleulo da

fia em reais obtida em relagdo ao valor unitrio original.
A R UDA SIMOES - Consultoria, Avaliagoes & Pericias S/S Lida
: P8 Aallo, 165 - ¢.3 - CEP 04531090 - haim Bibi - Tal.: (11) 3079 4633 - Faw: [11) 3079 4805

Se: |IIII""\‘l"-fi!1'I1.l|:'.c::.e'.alr|r1r.::ies.t:c:nr|I1 b e-mail: amudasimoesamudosinmoes. com.bi
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FATOR PADRAO CONSTRUTIVO: Veri ficaciio da correlagdio entre 0s
padrdes construtivos do avaliando e dos comparativos, em conformidade
com 0 estudo Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP. A
edificagdo sub-judice, encontra-se classificada como classe Residencial,
no grupo Apartamentos Padrio Médio, apresentando o fator 1.410.

O calculo do fator padrio construtivo é obtido pela relacio
direta entre os indices constantes do estudo Valores de Edificacdes de
Imoveis Urbanos - IBAPE/SP referentes ao avaliando e aos dados

amostrais, bem como o calculo da diferen¢a em reais em relacdo ao valor
unitario original.

FATOR DE OBSOLESCENCIA: Avaliacio da correlagio entre fatores
de depreciagio da edificagdo avalianda e dos comparativos em funcio do
obsoletismo, do acabamento e do estado de conservagdo da edificacdo, em
conformidade com o estudo Valores de Edificagdes de Imoveis Urbanos —
IBAPE/SP.

O fator conservagio-obsolescéncia é obtido pela relacio direta
entre 0s indices de obsolescéncia e conservagido do avaliando e dos
comparativos, calculados em conformidade com o estudo Valores de
Edificagdes de Imoveis Urbanos — IBAPE/SP. bem como o calculo da
diferenga em reais em relagdo ao valor unitirio original.

O fator de adequagdo ao obsoletismo e ao estado de
sonservagdo (FOC), € determinado pela seguinte expressio:

FOC=R+K X (1-R), onde: 3

R"'Cueﬁciﬂnte residual correspondente ao padrio

b

K“CDeﬁciente de Ross/Heideck

i O coeficiente residual sera obtido através do tipo e do padrio
MOVe | ARRA S8 (S| £ 4 - dew fdRericias §/s Lida !
‘"’"ﬂfmmmh 155 -3 . CE;%E;%'% ml.lm bi - Tel.: (11) 3079 4633 - Fax: (11) 3079 4805
%W-Mm-ms,cm_m e-mail: amidasimoes@amdosimoes. Com.or
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[ crasse riro PADRAD VIDA REFFRENCIAL - | VALOR RESIDUAL
=1, (amis) -=R" - (%)

RESIENCIAL [IIAF.HM':I

L

CASA

' APARTAMENTO

ﬂ

|

COMERCIAL ESCRITCHRID

GALPOES

COHERTURAS

——

: No presente caso, imével residencial, tipo apartamento, padrio
dio, a vida referencial corresponde a 60 anos ¢ o valor residual equivale

420%.

VI
HIE)
".u.._Jg

A vida util da edificagdo corresponde a 60 anos, possuindo o
idade estimada de 21 anos, de modo que a idade em percentual
referencial corresponde a 0,35 ou 35%.

0 estado de conservagio da edificacio serd classificado de
14 graduagio que consta do quadro A, a seguir:
Wny g0 o (RUDA SIMOES - Consultoria, Avaliacoes & Pericias §/S Lida
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QUADRO A
ESTADO DA Deprecincio Cnrncteristicas
Rel | EpiFIcACAo: (%)
| (M1 Edificagio nova ou oom reforma gerl e substancial, com menos de
' Nova g dols anos, que spresente apenas sinais de desgasie natiml da pintur
exicrmn
Enfre nova ¢ Edificagiio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de
o regular 032 dois anos, que apresente necessidade apenas de uma demin leve de
[INRUIR para Fecompaor i sud apartncia
Edificagdio seminova ou com reforma geral ¢ substancial entre 2 ¢ 5
¢ Fttgﬂlnr 1.52 anos, cujo estado geral F"_‘m ser recuperado apenas com reparos de
eventualy fissuras superficials localimdas @'ou pinturs externa e
FhlerTa
Entre regular ¢ Edificagho seminova ou com reforma gerul ¢ substancial entre 2 ¢ §
[i] necessitando 809 E08, cujo exlado gerl possa ser recupenido com reparo de fissuras e
reparos simples trincas localizailas ¢ superficiais ¢ priniura intoma ¢ exlernn
Edificagdo cujo estado el possa ser recuperado com pintur inferms
= Necessitando de 18.10 € externa, apds reparos de lissuras o trincas superficiais generalizadas,
reparos simples 3 sem recuperagio do sistema estrutural. Evestuslmente, revisio do
sistema hidriulico ¢ ebérico
Edificacio cujo esindo geral possa ser recuperndo com pinturs intema
€ extema, apds reparos de fissirs e incas, com estubilizachio ofou
Necessilando de Fecupemgdo  localioala  do  sisterna  estrutuml,  Ag insinlogdes
t reparos de simples a 3320 hidriulicas ¢ elétricas possam ser restauradas mediante s revisio e
importantes com substituigdio eventual de plgumas pegis desgastadas naturalmente
Eventualmente possa ser necessiria 4 substituicio dos revestimentos
de pisos e paredes, de wm, ou de ouro chmodo. Revisdo da
impemmeabilizagio ou substituicho de telhas da coberturs
Edificagio cujo estado el possa ser recuperndo com piniura intema
€ exferna, com substituicio de panos de regularizagio da alvenariu,
reparcs de fissures e trincas, com establlizagio o'ou recupercio de
Necessitando de 5260 grande parte div sistemna estnituenl. As instilagdes hidriulicas e
£ reparos importanies hini cletricas possam ser restacradas mediante a substituigio das pegas
aparentes. A substituigho dos revestimentos de pisos ¢ poredes, da
matoria dos comodos, se faz necessdria Substituigho ou reparos
importanics na impermeabilizagio ou no telhado.
Edificagio cujo estado geml seja recu com estabilizacio efou |
Necessitando de difiou o S e RN t':‘_".“““_da B :
i il necuperacho do sistema estrutural, substituleio _ mguhﬂm;ﬁu da \
h | "cparos impo 75,20 alvenaria, reparos de fissuras e trincas, Substituicio das mstalagdes | fi
% edificacdo sem hidrdulicas ¢ elétricas, Substituigho dos reveshmentos de pisos g !
valor paredes. Substituigho da impermeabilizacio ou do telhada 1?_
i |Sem valor 100,00 Edificagio em estado de ruina, I
LY
No presente caso o estado de conservagio da construgio se "

no item “c, regular”.
, O coeficiente “K” sera obtido na tabela 2, mediante dupla
&, na linha a idade em percentual da vida referencial e na coluna o

of '%de

St conservagio.

| gy ARRUDA SIMOES - Consultoria Avaliagoes & Pericias §/S Lida i
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TABELA 2
______———________
ESTADO DE CONSERVACAQ
[ < | . F [ g h
0963 | o9io 0811 0,660 0,469 0246
1), 90N} (.82 0,654 {1,464 0,243
0,944 1), %90 0,793 0,647 1,459 0240
0,933 0,850 0,784 L6149 0,454 0237
0,921 {1,860 0,774 ,63] 0,448 0.234
0,905 i), B35 0,764 0,623 0,442 0,231
0,897 [T 0,753 0618 0,436 0,228
0,384 834 0,743 10,63y 0430 0,235
LET] 0.822 3,732 (1,597 0,424 0,222
0,558 (1, KM 0,721 0,388 0417 0,218
0,844 0, 796 0,704 0,578 0410 0215
LR 782 1,697 55K 0403 .21
0.Ri5 0, T8 {1L6ES {1,558 0,394 0,207
(L R0 0,755 0,672 01,548 0,359 0,204
0,785 (1,740 LG50 5318 0,382 0,200
0,769 0,715 1,646 0.527 0,374 0,1 %
0,753 0,710 0632 0516 01,366 0,19]
| 0,736 0,694 0618 0,504 0,358 0.187 |
| 0,719 0.67% 0,604 0,493 0,330 0183 |
] g 0,694 0,654 0,583 0476 0,337 0177 |
2 | 0701 | oewm 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
M| 0683 | oo 0,666 0,628 0.359 0456 0,324 0,169
6 | 0664 | o660 | 0647 0,610 i),544 0,444 0315 0,165 |
B8 ] 06435 | 643 | _0.639 0,593 0,528 0,431 0,306 0,1 64
0 ] 0635 | o623 | 0,609 0,574 0,512 0418 0,206 0,155
2 | 0605 | o0e03 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0.150 |
H | 05864 | oss 11564 0,537 0,478 0,390 0,277 NEE
56 | 0563 | 0561 0,549 0.517 0,461 0,376 0,267 0,140
m 0542 | 0340 | o508 0,498 0,444 0.362 0.257 0,134
5 0512 | os0 0,499 0,47 0,419 0,342 0,243 0,127 |
2 0498 | 0,498 0,485 0,458 0,408 0.333 0235 0,124
7] 0475 | o047 0,463 0,437 0.389 0,317 0,225 0,118
% 0452 | 043 0,441 0415 0,370 0,302 0,214 0,112
] 0429 | 0423 0418 0,394 0,351 0.287 0,203 0,106
M 0405 | 0404 0,395 0,372 3,332 0,271 0,192 0,100
B 0378 | 0377 0,368 0,347 0.310 0,253 0,179 0,094
H 0356 | 0,355 0,347 0327 0,202 0.238 0,169 0,085
T 0331 | 0330 0,323 0,304 0,271 0.221 0,157 0,082
0 0,306 0,305 0,298 0.28] 0,251 0,204 0,145 0076
] 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
° 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
; 0,227 0,226 0,321 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
~%_ o200 0,199 0.195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
e Y 0,172 0,169 0,159 0,142 0.116 0,082 0.043
'-_-E.'..___E,ys 0,145 0.14] 0,133 0,119 0,097 0,069 0.036
=l 017 0.117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
‘-,!‘-’-... 0088 10085 | 0081 00721 005 | o042 | oo
| e—t_0.059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
U e U T 0,020 0,028 0,025 0020 | 0014 | o007
\‘4%5 0, o000 10000 | 6,000 | 0000 | 0000 T 5000
T - “onsulforia, Avallacoes cias
B0 186-C.3 crp gt 0o floln Bibi - Tel. (11) 3079 4633 - Fax: (11) 3079 4805

‘Com.br

e-mall;

urmﬂslmoes@oﬁudnsm.cnm.m




%

ARRUDA SIMOES

=28 -
Deste modo o coeficiente K, resultante da aplicagdo da entrada -~
jo item "¢ com percentual de “35", corresponde a 0,760,

Assim sendo o coeficiente de depreciagio FOC, equivale ao
seguinte montante.

FOC=R+Kx(l1-R)
FOC = 0,20 + 0,760 x (1 - 0.20)
FOC = 0,808

FATOR DORMITORIOS: Anilise da variagio acumulativa do valor do
imovel em fun¢do do nimero de dormitorios, através da relagio entre a

quantidade de quartos do avaliando e dos elementos comparativos e seu

eventual incremento de preco.

O fator dormitorios, obtido pela relacdo entre o numero de
quartos do avaliando e dos comparativos, ponderado a um percentual de
incremento de valor que apresente a melhor representatividade, variando
de 1% a 5%, bem como o calculo da diferenga em reais em relacdo ao

valor unitirio original.

FATOR VAGAS: Anidlise da variagdo acumulativa do valor do imovel
em funcdo do numero de vagas, através da relagdo entre a quantidade de
vagas do avaliando ¢ dos elementos comparativos e seu eventual

incremento de prego.
O fator vagas, obtido pela relagdo entre o niimero de vagas de

garagem do avaliando e dos comparativos, ponderado a um percentual de
incremento de valor que apresente a melhor representatividade, variando
de 1% a 5%, bem como o célculo da diferenca em reais em relagio ao

valor unitario original.

ELEMENTOS COMPARATIVOS: Foram analisados 5(cinco)
tlementos pertencentes 4 mesma regido geo-econdmica do imovel

#valiando, a seguir relacionados.
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ELEMENTOS DA AVALIACKOD ‘__i-'_
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3.2.- DETERMINAGAO DO YALOR UNITARIO

32.1.- MODELO ADOTADO

Para a determinacio do valor unitirio do imovel, foram
realizados diversos célculos matematicos com os fatores mencionados no
topico anterior, adotando a composigdo que apresentou menor variagao em
relacio 4 meédia original a seguir indicada.

'MODELO DE ESTAYISTIC A DESCRITIVA

DECMCAD : CORAL GAsLES DATA:  12/5/300 6

ECIRCACAD VALOLES DE VENDA: BAPE-LF- 300 5. LAD PALILG - 5P

FATOR GHNIA/TRANSACAD : 0 PARCELA DE BEMFETORIA: 08
OBFVERV AL AD :
FATORES
FATOR iNDiCE
[ tocofirocio 1 620,10
[] Otsobricfncia wode 71
Esloda de Consenvecdo C - BEGLULAR
] rosdn ALITERIE bk o
J [ vogos Vagas 2
Actdicimn o 05

; A_nahsandu 0 modelo, verificamos que a utilizagdo do fatore
Obsolescéncia  apresentou o menor coeficiente de variagao
CU!'I"FS‘pDn-C‘IEI"l[E a 2,83%, inferior inclusive ao coeficiente relativo ao valor
unitario original.

" Deste modo, em decorréncia da diminuicio da heterogeneidade
amostra composta em relagdo a amostra original, sera analisada nos

lbpicos seguintes a possibilidade de utilizacs
: i tilizagdo do valor unitario
Para o céleulo do valor do imovel, e

i . - - Itgirm . El.'ﬂll&t}?@d&:}a-Fux: 11 7
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32.2.- VERIFICAGAO DO SANEAMENTO DA AMOSTRA

35-

Apresentamos neste topico o saneamento da amostra
verificando se os valores unitarios homogeneizados encontram-se no
intervalo admissivel de 30% em relagdo 4 média, conforme item B.3 da
NBR - 14.653-2.

A planilha a seguir apresenta o cdlculo o fator global do preco
homogeneizado, correspondente a relagio entre o valor unitario composto
e o valor unitdrio original, o qual deve estar contido no intervalo entre
0,50 e 2,00, conforme item B.2.2 da NBR 14.653-2.

[ Nim. | Enderece e Homagensizncdo |  Varoedo

|!E I .i RUA CAFTAD BOSENDS o LRE- 843447 1 047
E 2| MUA CAFITAD ROSBNDO 100 B 0931 BP0 1 s
3 RUA CAPTAD ROSENDO 100 BB 40 BB 42 0000
] 4| NUA CAPTTAD ROSENDO 160 B3 LB R 1 ity
lE :I RUA CaFTAC ROIENDD 100 893553 BR3553 1, Dalecey

Analisando a planilha verificamos, os coeficientes gerais de
homogeneizagdo, relativos aos fatores de homogeneizagio adotados,
encontram-se inseridos no intervalo definido pela norma, ratificando o
valor unitario calculado.
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3.2.3.- GRAFICO DE DISPERSAO

Apresentamos a seguir o gréifico de dispersdo dos elementos,
verificando a coeréncia do resultado ubsewadu

i —l-\.I-J - s mﬂ x_.._ TR,
| taden. X ' ¥ |

B.143,77 B 434,47
B.705.31 §.709,31
BE2.42 8 822,42
B.360,90 8.355,99
B.88.53 8.925.53

GRAFICO DE DISPERSAQ

-36 -

e | | RS e

Vilwres Observadon x Vadares O'aloades

1100
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11300 £
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1.me -

: =

0 J0D 200 30 40 500 460 OB M9 SE0 WO 00D oo
Tl by
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' 3.2.4.- VALOR UNITARIO FINAL

Conforme resultados a seguir reproduzido, apuramos 0 v?i[?r
unitario médio saneado de RS 8.655,34/m?, atingindo o grau de precisao
[11.

DADGE DO AVALIANDD -
e —— el 1 ALA CAPITAC ROLENDD 100 AFID 82 A JAUDE $AD FALILO - 5P Doty T2rRiraTa
Chopie | COMDORINIT CRAL SABLES ¥ HELDER RODEIGUES
dawa herrene me: | 00 tilcndin m* ; TPET Eiahodidods @ eras
et i el
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIIADDS
i o ;8 57620 Bt Unisdrios ; 0 45404
Devnan Fomdo : 109 7a D Podiio 1 744 7]
~ 3 a0 Fia = R BOSE0A
e L TIRE. 1 438 11 250,55
Conofbieade der Voo : 3080 Cochicienke dr Vorogio 1 2 5500
GRAU DE FUNDAMENTAC AD
I Deicticds cERARIN GRARII GRANIL
Cermpiets mnnin O o ———
ﬂ [ e e ) "
e e cocko usgalny D H . D T
3 e s de dot dodea A e e i 54 41 o Ap - s =
it a2 - — Ol« . o ealle = iy | L
e
Jl ,.B'::.T:;:::' ag0a1 =B LETT 5 | = 200 ol a3
GRAI DF FINDASENTACAD: 1
FORMAGC A DOS VALORES
WA SANLADA RSE 6 55434
VALON INIARSD (RS,/mI) B 454 F4000 VALOR TOTAL (RS): & 42583
INTERVALOS DE COMFIANG A (BO™.): Paradigma INTERW ALOZ DE CONFIANG & (BO7L): Avaliande
INTERW ALD mlNISR O : 8 45547 IHTEEV ALD 1 BABAST
WIRVALO 8 Axm 0 ; 5822 BIERVALO MO0 s B0 |
GRAU DE PRECISAD
SRAN DI PRECRAD: W
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' 3.3.- CALCULO DO YALOR DO IMOVEL

O valor do imével, no presente caso ¢ dado pela seguinte
expressao:

Vi= Abi x Vu, onde:
J Vi = Valor do imovel
Abi = Area ttil construida: 79,57m?
Vu = Valor unitario: RS 8.655,34/m?
Substituindo e calculando, vem:
Vi=79,57m* x RS 8.655,34/m?
Vi = RS 688.705.40 equivalendo a R$ 690.000,00 redondos.

(SEISCENTOS E NOVENTA MIL REAIS)

O valor ¢ valido para setembro de 2.016.
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4- YALOR DA COTA PENHORADA

-30.

O valor da cota penhorada do imével, corresponde ao seguinte:
- Vep=Vix Cp, onde:
Vep = Valor da cota penhorada
Vi = Valor do imével: RS 690.000,00
Cp = Cota penhorada do imével: 100%
Substituindo e calculando, vem:
Vep = RS 690.000,00 x 1,00

Vep = RS 690.000,00

(SEISCENTOS E NOVENTA MIL REAIS)

O valor ¢ vilido para setembro de 2.016.
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4.- ENCERRAMENTO

O presente laudo esta impresso em 40(quarenta) folhas somente
- no anverso, sendo a ultima datada e assinada.

Segue em anexo:
ANEXO 1: Localizagdo do Imédvel.

ANEXO 2: Planta da Quadra.

Nada mais havendo a relatar, damos por encerrado o presente

trabalho, permanecendo 4 disposicio de V. Excia. para quaisquer
esclarecimentos necessarios.

Séao Paulo, 12 de setembro de 2.016

pl”

FERN FLAVIO DE ARRUDA SIMOES
Engenheiro - CREA 142.679/D
Membygb Titular do IBAPE.
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