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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA VARA CIVEL
DA 10 VARA CIVEL DO FORO REGIONAL DO IPIRANGA - COMARCA DE
SAO PAULO - SP.

Processo: 1007558-20.2016.8.26.0010.
Classe - Assunto: Execugao de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos.
Exequente: Banco Bradesco S/A.

Executado: Cantina Manoel Maria Ltda e outro.

MARCUS VINICIUS FERNANDES GROSSI, engenheiro civil,
perito judicial nomeado nos autos da ACAO DE EXECUCAO acima, face ao R.
Despacho de fls. 149 dos autos, vem submeter a apreciacao de Vossa Exceléncia, bem
como das partes, o LAUDO PERICIAL DE AVALIACAO IMOBILIARIA do lote
correspondente a Matricula 47547 situado na Rua Prof.° Vilalva Janior, s/n - Vila
Moinho Velho (antiga Rua Drina, 336, antes 40), Sao Paulo - SP, 04285-120.

Colocando-me a disposicao deste Excelentissimo Juizo de Direito e das

partes para eventuais esclarecimentos.
Termo em que, pede deferimento.

Sao Paulo, 04 de junho de 2018.

f

Ss’

Eng® Marcus Vinicius Fernandes Grossi
Engenheiro Civil

CREA N° 5063200520

Especialista em exceléncia construtiva e anomalias

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616
marcus@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCUS VINICIUS FERNANDES GROSSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2018 as 16:12, sob 0 nimero WIPI18700327921
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA

1. INTRODUCAO
1.1. OBJETIVO DO TRABALHO

O presente LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA tem como objetivo a
avaliacdo do valor de mercado de compra e venda da edificagdo situada na Rua
Prof.° Vilalva Janior, s/n - Vila Moinho Velho (antiga Rua Drina, 336, antes 40), Sao
Paulo - SP, 04285-120.

1.2. INTERESSADO

107 Vara civel do foro regional do Ipiranga - Comarca de Sao Paulo - SP.
Processo: 1007558-20.2016.8.26.0010.

Classe - Assunto: Execu¢ao de Titulo Extrajudicial - Espécies de Contratos.
Exequente: Banco Bradesco S/A.

Executado: Cantina Manoel Maria Ltda e Berenice Quaglia Magalhaes Costa.
1.3. RESPONSABILIDADE DO TRABALHO

Este trabalho foi elaborado pelo engenheiro civil, Marcus Vinicius Fernandes
Grossi, legalmente habilitado dentro das exigéncias do Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo (CREA-SP), em consonancia com a
Lei Federal n° 5194 de 24/12/1966 e com as Resolucoes n° 205, 218 e 345 do Conselho
Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA).
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1.4. PRINCIPIOS E PREMISSAS

O presente laudo obedeceu aos seguintes principios e premissas:

a)

b)

O laudo apresenta todas as condic¢des limitativas impostas pelo método
empregado, que afetam as andlises, opinides e suas conclusoes;

Para a propriedade em estudo foi empregado o método mais
recomendado, com cuidadosa pesquisa de valores de mercado e devida
compatibilidade e homogeneizacéo;

O signatario inspecionou pessoalmente a propriedade avaliada e o laudo
foi elaborado por si e ninguém, a ndo ser o proprio avaliador, preparou
as andlises e as respectivas conclusdes;

O laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes
no Cédigo de Etica Profissional;

Os honorarios profissionais do avaliador nao estdo, de qualquer forma,
subordinados as conclusodes deste laudo;

O avaliador ndo tem nenhuma inclinacdo pessoal em relagdo a matéria
envolvida neste laudo no presente, nem contempla para o futuro,
qualquer interesse nos bens objeto desta avaliacao;

A titulagdo do imével nao foi examinada, sendo considerada perfeita e

livre de quaisquer 6nus ou gravame.

1.5. METODO DE AVALIACAO

Objetivando atender aos critérios basicos estabelecidos pela NBR 13752

(ABNT, 1996) e NBR 14653-2 (ABNT, 2011), realizaram-se: (a) anélise dos autos do

processo; (b) vistoria no local; (c) pesquisa e diagnostico de mercado imobiliario

local; (d) pesquisa documental em cartérios e prefeitura; (e) analise e preparagao dos

dados coletados; (f) elaboragao do laudo pericial com valor de mercado do imével;

conforme ilustrado no Fluxograma 1.
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Fluxograma 1: Anélise de Avaliacao de Imével Urbano

Anélise dos Vistoria no Diagnéstico Pesquisa
— —
autos local de mercado documental
|
\/

Ana11se~e Elaboracao do
preparagcao ——> laudo

dos dados

O método utilizado de definicdo do valor de mercado baseou-se no “método
comparativo direto de dados de mercado” grau de fundamentacdo 03 e grau de
precisdo 03, definido pela NBR 14653-2 (ABNT, 2011) conforme Quadro 1, Quadro 2

e Quadro 3, realizando levantamento de 18 amostras.

Quadro 1: Grau de fundamentagio no caso de utilizacao do tratamento por fatores

fls. 169

Grau
Item Descricao
¢ 111 11 I
Completa quanto
L Completa quanto a petaq ~ N
Caracterizagio do aos fatores Adocéao de situagao
1 L . todos os fatores . .
imével avaliado . utilizados no paradigma
analisados
tratamento
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente
utilizados
Apresentacdo de
informagoes relativas a - Apresentacao de
- Apresentacdo de . ~ )
todas as caracteristicas informacaes informagdes relativas a
Identificacido dos dos dados analisados, . ¢ todas as caracteristicas
3 relativas a todas as
dados de mercado com foto e L. dos dados
L. caracteristicas dos
caracteristicas . correspondentes aos
dados analisados ..
observadas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo
admissivel de
4 ajuste para o 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,502
conjunto de
fatores

? No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80
a 1,25, pois é desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos
heterogénea.

Fonte: NBR 14653-1 (ABNT, 2011)
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Quadro 2: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao no caso de
utilizacao de tratamento por fatores
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Graus III II I
Pontos 10 6 4
minimos
Itens Itens 2 e 4 no Gra}u ‘III, com Itens 2 e 4 no m?nimo n/o‘ T?d.os, no
obrigatérios 0s demais no minimo no | Grau II e os demais no minio minimo no
Grau II no Grau I Grau |

Fonte: NBR 14653-1 (ABNT, 2011)

Quadro 3: Grau de precisao nos casos de utilizacdo de modelos de regressio linear ou
tratamento por fatores

. Grau
Descricao
III II I
Amplitude do intervalo de
1 0
confla.nga c.ie 80% em tAorn.o da <30% <40% <509%
estimativa de tendéncia
central

Fonte: NBR 14653-1 (ABNT, 2011)

Nota: Como o objeto a ser avaliagdo é um dos quatro lotes que compde uma
edificacdo tnica (Restaurante Bacalhau do Porto). Sera avaliado a edificagdo como
um todo, para que seja possivel a comparagdo com outros imoéveis, e depois serd

determinado o valor correspondente a fracao do lote objeto da acao.
1.6. VISTORIA

A vistoria realizada no local alvo deste trabalho foi realizada nos dias
19/03/2018 das 10h as 11h e das 14h as 15h e 18/04/2018 das 14h as 15:30, com

acompanhamento do Gerente da Cantina Manoel Maria Ltda.
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1.7. LOCALIZACAO

Figura 1 - Demarcacdo da area da edificacdo citada nos autos (amarelo) (Google Earth, 2018).
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2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

2.1. CARACTERISTICAS DA REGIAO, ONDE O IMOVEL SE SITUA

2.1.1. Fisicas e ambientais
e Topografia: aclive

e Meio urbano

2.1.2. Geograficas
e Zona sudeste da cidade de Sao Paulo
e Transversal a Rua Elba
e Perpendicular a R. Américo Samarone
e Paralela a R. Tito Prates da Fonseca
e Termina na R. Vergueiro

e Coordenadas GPS: 23° 61'48.46" S / 46° 60' 45.328" W

2.1.3. Melhoramentos publicos
* Rede de dgua e esgoto;
e Rede de energia elétrica;
e Rede de telefonia;
* Rede de gas encanado;

e Rede de internete TV;

2.1.4. Sistema viario
e Vias de veiculos asfaltadas, com guias e sarjetas;
¢ Via de acesso: mao-tnica, local
e Calcadas pavimentadas;
e Postes com iluminacdo e cabeamento elétrico;

e Sinalizacdo horizontal e vertical;

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616
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2.1.5. Equipamentos e servi¢os comunitarios
e Policiamento;
e Coleta de lixo;
e Comércio local;
e Transporte coletivo (préximo);
e Escola;

e Atendimento médico de urgéncia;

2.1.6. Potencial econdmico e desenvolvimento

e Area de incorporacdo imobilidria sem tendéncia a edificar.

2.1.7. Referéncias importantes
e Proximo a Av. Presidente Tancredo Neves

e Proximo a Rod. Anchieta

2.2. CARACTERISTICAS DO TERRENO

2.2.1. Caracteristicas fisicas
e Lote comercial
e Edificacdo constituida por 4 lotes
e Formato “L”;
e Topografia Aclive
e Testada no nivel do logradouro

e Situacdo do empreendimento: meio de quadra

2.2.2. Caracteristicas técnicas
e Uso: Comercial

e Zoneamento: Z2

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP iy

Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616 /
marcus@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br

10

fls. 173

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCUS VINICIUS FERNANDES GROSSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2018 as 16:12, sob 0 nimero WIPI18700327921

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007558-20.2016.8.26.0010 e coédigo SEAA558.



2 <
\] ;; FERNANDES & GROSSI ENGENHARIA
\i___{: PERICIAS DE ENGENHARIA E INSPEC@ES PREDIAIS

2.3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

2.3.1. Caracteristicas construtivas
e Tipo de edificacao: casa (2 pavimentos, 1 subsolo, 1 edicula)
e Sistema construtivo: alvenaria de tijolos macicos
e Estado de conservagao: Regular

o Areas totais da edificacao:

Descricdo Area
Terreno real 701,96 m?
Terreno escritura 716,00 m?
Area construida total | 763,60 m2

e Areas totais do lote avaliado:

Descri¢ao Area
Terreno real 143,28 m?
Terreno escritura 167,00 m?
Area construida total | 105,33 m?

Nota: O lote a ser avaliado representa 13,8% da area construida da edificacao.

2.3.2. Revestimentos internos
¢ Piso: revestimento ceramico;
e Parede: revestimento em argamassa com pintura dareas secas,
revestimento cerdmico nas areas umidas;
e Teto: forro de madeira nas areas com telhado, revestimento em
argamassa com pintura nas demais;

e Esquadria: janelas de ferro / porta de madeira.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP iy
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3. ANALISE DOCUMENTAL

O Quadro 4 descreve a documentagdo basica necessaria para andlise da
edificacdo que foi solicitada para as partes, e que foram obtidas pela consulta

aos cartorios e prefeitura.

Quadro 4 - Lista de documentos disponibilizados

N° Documento Entregue
1 |Projeto da edificagdo legais aprovada em prefeitura; SIM
2 | Projetos executivos (arquitetura, estrutura, elétrica, hidraulica, etc.); NAO

Memoriais descritivos, e quaisquer outros documentos que subsidiaram a

3 ~ o NAO
construcdo do imével;

4 Recibo de pagamento do IPTU do tdltimo ano e boletos de IPTU a serem NAO
pagos;

5 AVCB - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, ou NAO
CLCB - Certificado de Licenga do Corpo de Bombeiros;

6 | Alvara e/ou Licenca de Funcionamento; NAO

7 | Registro de matricula dos lotes. SIM

3.1. MATRICULAS DOS LOTES

A Figura 3, retirada do projeto aprovado em prefeitura (Anexo 3) ilustra
os quatro lotes os quais constitui a edificacdo, onde o lote objeto da acdo é o
destacado em verde.
As matriculas dos lotes que compde a edificagdo sdo os seguintes:
e 6° Cartorio de Registro de Iméveis de SP - Matricula 87996;
e 6° Cartorio de Registro de Iméveis de SP - Matricula 87997;
e 6° Cartorio de Registro de Iméveis de SP - Matricula 42293;
e 6° Cartorio de Registro de Imoéveis de SP - Matricula 47547 (objeto

avaliado).
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Figura 3 - Dados do terreno descritos no projeto de prefeitura
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A seguir (Figura 4 a Figura 7) estdo descritos os trechos das matriculas
dos imoéveis que trazem as referéncias de posicionamento e dimensdes do

terreno o qual a edificagdo avaliada esta.
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Figura 4 - Dados do terreno descritos na matricula 42.293 (Anexo 3).
LIVRO N* 2 - REGISTRO 6. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

S de Sa&o Paulo

matricula fichs vz,
[_ Az.‘&)j [— mj Slo Paslo, Ok do  metembre de 1080

e

CASA % TERRENO situsde d Rua Professor Vilalva Junior, mO345, antd
Bus Drina - 180 Suddistrito-Ipiranga, medindo o terremc 7,34z do
frents para a Ros Professor Vilalva Junior, ssquiza da Rua Amércle-
Samarone, onds mede 20,00m de extensio, tendo da freate acs fundos/
deo sutye lade, 22,70m, ¢ mos fundos mede 6,67n de largura, encerrap
do uma Lran de 149,00m2, confinando d direita de quem da rus olha ¢
imbvel, con o pridie mO340, & & eoquerda, seguinde a mesma orienta-
oao eom & Dus Amfride Sanmarone, fasende com este esgquina; aos

dos confroats com A casa R91.%07, da Rua Améroic Samarcme.

Figura 5 - Dados do terreno descritos na matricula 47.547 (fls. 134 a 138 dos autos, 2017).

LIVRO M* 2 - REGISTRO &' CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
i ds Saa Paule 4

malrlcula ticha
[-41-5ﬂ ] ( o I Gio Pauks, D0Bds  abril do 15 81

Um peddic & respactive tervens eitusde & Rus Professor Vilalva Junier,
antigs fus Drina, n® 336, antes n? 40, na Tils Moinho Velbo, 15% Bubdis-
trito = Ipiranga, medinds o terrens que corresponde a parta do lote 13 /
da guadra F, T,3ip de frente pure & Bue Professcor Vilelva Jundor, anblse
Fua Drine, por 22,70m da frente acs fimdos de um lado; 25,50m do outro [
indo & §,66m de largura noa fundes, encerrandc a Area de 167,00m23 dip-
tants 7,34n 48 esguina da Aus Américe Semarone, confrontanio pelo lado /
direito de quen da rua olhp para ¢ iodvel con o prédio n® 332; pelo ledo
saguerds com o prédio af 396, ambos da Rua Profeasor Vilalwa Funior o pa

low fundos com o prédic n¥ 1307 de Bus Americo Samarons. !
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Figura 6 - Dados do terreno descritos na matricula 87.996 (Anexo 3).

LIVRO No 2 - '“;2‘:‘: 6." CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sdo Paulo

996 ] [- ol J Sic Paulo, OB 4s Setesbro de 10 86

,5_751- Ume cass e geu respective’ terrenc, que é constituldo de parte do
lote 12 da quadra P, »i situsdos na Rua Américo Samarone n 1307, na Vila Noi
Bho Veiho, 18¢ Subdistrito Ipirsngs, medindo 8,00m de frents pars & Rus |
Anérice Bamarore, por 30,00m da frente sos fundos, do azbos os lados, ten
do nos fundon & mesxza metrages da frente, confrontands do lade uqulrdob
quem da rus olbs pasa o imdvel com propriedade de Affonso Rodriguaspdo 1
do direito » Nundos com propriedade de Edna Oil Pires e outros, encerran-
4o & drea W) ds 240,0082,~

Figura 7 - Dados do terreno descritos na matricula 87.997 (Anexo 3).

afa

8.' CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
de Sao Paulo

(- = -]C -] Sio Paulo, 08 g Setestre ., o 86

- Uza casa o Seu respeotivo terreno, que ¢ constitu{do de parte &
lou 12 da quadra P, situados na rus Aserico Bazarope, n® 1.037-fundes,
na Vil ¥oinho Velho, 15% Bubdistrito-Ipirangm, medindo 2,00m de frente
pars » Bus Americo Ssmarone, ww.omhmumhﬂo-do lado di-
Teito de quem da rua olba para o imowel, onde confromta com propriedade
ds Francieco de Ooes, af vira a esguerds, sm dngulo reto s mede 10,00m
.onde confrouts com propriedade de Justino Mlordano, af vira novazente s
esquerds, em fngulo reto e mede 10,00m, confromtando meste Trecho, oom
parte de propriedade de Affonso Rodrigues, af vira novamente a esquerds,
. ea angulo reto & meds 8,00m, af vira a diveita em mlorotoo-um
metros até encontrar o ponts de partids, na Bus Americo Samarone,

tando nestes dois ultisos segnentos, com Terrenc de Bina 0Ll Pires s Ou-
tros, encerrando & ares de 160,00m2.

LIVRO No 2 - REBIS?RO
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4. APRESENTACAO E ANALISE DOS DADOS PARA DEFINICAO DE
VALOR DE MERCADO

O signatario realizou exaustiva pesquisa na regido de influéncia do
imoével avaliado, ou seja, no bairro da Vila Moinho (Sacomad), verificando
ofertas de venda, tratados pelo método classico, procedendo as
homogeneizacdes adequadas para o grupo avaliado. Este, passa a ser o

parametro de referéncia em torno do qual as homogeneizagdes serdo feitas.
4.1. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

A identificacdo exata do estado de conservacdo e caracteristicas da
edificagdo foi registrada fotograficamente e disposta no Anexo 1 - Relatério

fotografico.
4.2. HOMOGENEIZACAO DOS VALORES

Os fatores de homogeneizagao foram:
e Fator de fonte (Fy);
e Fator de transposicao (Fy);
e Fator de érea (F.);

e Fator de equivaléncia (Fe).

Assim, a pesquisa revelou os seguintes valores, que serdo devidamente

homogeneizados para o imével avaliado, consoante o Quadro 5.
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Quadro 5 - Homogeneiza¢ao das amostras pesquisadas

Do Dados finais
Amostra Iniciais F¢ F: F. F. (R$/ m?)
(R$/m?)
1 4117,65) 09 | 1,00 | 078 | 115 3.313,65
2 5487,80] 090 | 1,00 | 076 | 085 3.176,35
3 509091 09 | 1,00 | 078 | 085 3.056,84
4 5.000,00] 09 | 1,00 | 08 | 085 3.050,61
5 371429 090 | 1,00 | 091 | 1,00 3.032,27
6 5500,00] 090 | 1,00 | 079 | 085 3.338,59
7 3.62857| 090 | 1,00 | 091 | 085 2.517,95
8 2.727,27] 090 | 1,00 | 086 | 1,10 2.311,04
9 347059 090 | 1,00 | 087 | 085 2.314,86
10 3.279,00] 090 | 1,00 | 087 | 1,00 2.553,59
11 3.600,00] 090 | 1,00 | 086 | 090 2.502,95
12 5.066,67] 090 | 1,00 | 1,00 | 090 4.085,60
13 3.863,64| 090 | 1,00 | 093 | 1,10 3.570,30
14 312500] 090 | 1,00 | 1,10 | 1,10 3.393,45
15 4266,67| 09 | 1,00 | 089 | 090 3.075,07
16 5.03876] 090 | 1,00 | 087 | 1,00 3.959,68
17 501672 090 | 1,00 | 089 | 1,00 4.015,72
18 3.000,00] 090 | 09 | 092 | 1,00 2.241,33
| Média Aritmética | 3.083,88 |
| Desvio Padrdo S | 591,09

4.3. LIMITES DE CONFIANCA

Os limites de confianca vém definidos pelo modelo:

s
Xmax. = X + tc X ——
min. “TVm-1

Onde:

"7
t

t. = valores percentis para distribuigdo “t” de Student, com n amostras, n-

1 graus de liberdade e confianca de 80% (tabelado) = 1,33.
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Substituindo o modelo, temos:

3.274,55
Xmix. = R$=——7—
2.893,21
Xmin = R$=—7—

4.4. AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA

A amplitude de confianga A = 381,34, dividindo-a por 3, teremos 3
classes para valor de decisdo, onde cada amostra que se enquadre no intervalo

contribui com o acréscimo de um peso.

Intervalo
12 Classe 2.893,21 3.020,33
Peso 0
22 Classe 3.020,33 3.147,44
Peso 4
32 Classe 3.147,44 3.274,55
Peso 1

Para tomada de decisdo considera-se a média ponderada dos valores que
se enquadram na amostra em fungdo do peso de cada classe, resultando no

valor unitario do imével avaliado.
3.060,91
Vi= R$———

m

Portanto, em funcao da area de 763,30m?2 do imovel, teremos:

= R$2.336.000,00

E o valor proporcional ao lote da matricula 47.547:

= R$322.500,00
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5. CONCLUSAO

O objetivo deste trabalho foi avaliar a o valor de mercado da edificacdo
situada na Rua Prof.° Vilalva Janior, s/n - Vila Moinho Velho, Sdo Paulo - SP,
04285-120 (6° Cartério de Imoéveis de SP - Matricula 47.547), por meio dos
critérios das normas técnicas ABNT vigentes descritas na secdo 6 Referéncias.

De acordo com os estudos efetuados, conclui-se que o valor de mercado
de compra e venda para imoével objeto deste trabalho, considerando a data base
de maio de 2018 é de:

e R$ 322.500,00 (trezentos e vinte e dois mil e quinhentos reais)

Ressalta-se que o valor definido para o imoével dentro dos critérios e
procedimentos usuais da Engenharia de Avaliagdes ndo representa um ntmero
exato e sim uma expressao monetdria tedrica e mais provavel do valo pelo qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um imével, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des de mercado vigente. Isso ndo significa que
eventuais negociacdes efetivas ndo possam ser feitas por valores diferentes
deste, inferiores ou superiores,

dependendo de aspectos especificos

relacionados aos interesses das partes envolvidas.
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7. ANEXOS

7.1. Anexo 1 - Relatério fotografico
7.2. Anexo 2 - Antncios dos imdveis da amostra
7.3. Anexo 3 - Documentos analisados

7.4. Anexo 4 - Anotacgdo de responsabilidade técnica (ART)

8. ENCERRAMENTO

Sem mais, dou por concluido este trabalho em 20 pdginas mais anexos,
sendo todas as vias rubricadas e esta tltima assinada e datada para os fins a que

se destina.

S3o Paulo, 30 de maio de 2018.

J / 6
|
.

Eng° Marcus Vinicius Fernandes Grossi

CREA N° 5063200520

Engenheiro Civil

Especialista em exceléncia construtiva e anomalias
Perito Judicial
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ANEXO 1

RELATORIO FOTOGRAFICO
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Anexo 1 - Relatério Fotografico Data: 19.03.2018

Restaurante Bacalhau do Porto Avaliacdao de Imovel

Foto 1 - Vista de identificacdo da
rua da entrada auxiliar.

Pavimento
Térreo externo

Local
Calgada

Foto 2 - Vista geral da entrada
pela Rua Professor Vilalva Jr.

Pavimento
Térreo externo

Local
Calgada
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Foto 3 - Vista geral do imével.

Pavimento
Térreo externo

Local
Calgada

Foto 4 - Vista geral do imével.

Pavimento
Térreo externo

Local
Calgada

Foto 5 - Vista geral da entrada
principal pela Rua Américo
Samarone.

Pavimento
Térreo externo

Local
Calgada
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Foto 6 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
Saldo principal

Foto 7 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
Saldo principal

Foto 8 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
Saldo principal
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Foto 9 - Vista de acesso ao saldo
auxiliar.

Pavimento
Mezanino

Local
Saldo auxiliar

Foto 10 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
Saldo auxiliar

Foto 11 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
Saldo auxiliar
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F . P Foto 12 - Vista geral do ambiente.
\ Pavimento
Mezanino

| Local

\ Saldo auxiliar

Foto 13 - Vista de acesso ao
|| depbsito no pavimento inferior.

Pavimento
Mezanino

Local
Saldo auxiliar

Foto 14 - Vista geral de acesso ao
ambiente.

Pavimento
Mezanino
Local
Deposito
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Foto 15 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
Depésito

LIS

Foto 16 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
Depésito

Foto 17 - Vista dos materiais no
depésito.

Pavimento
Mezanino
Local
Deposito
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Foto 18 - Vista dos materiais no
depésito.

Pavimento
Térreo

Local
Depésito

Foto 19 - Vista dos materiais no
depésito.

Pavimento
Térreo

Local
Depésito

Foto 20 - Vista dos materiais no
depésito.

Pavimento
Térreo
Local
Deposito
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Foto 21 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
Térreo

Local
Copa auxiliar

Foto 22 - Vista geral de mancha
de umidade.

Pavimento
Térreo

Local
Copa auxiliar

N

Foto 23 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
Térreo

Local
WC __h
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Foto 24 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
Térreo

Local
WC

Foto 25 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
WC

Foto 26 - Vista de acesso a bacia
sanitdria e da pia.

Pavimento
Mezanino

Local
WC - masculino
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Foto 27 - Vista do mictério e da
pia.

Pavimento
Mezanino

Local
WC - masculino

Foto 28 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
WC - masculino

Foto 29 - Vista da pia e de acesso
a bacia sanitéria.

Pavimento
Mezanino
Local
WC - masculino
b
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Foto 30 - Vista da iluminacéo
artificial do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
WC - masculino

Foto 31 - Vista da pia e do dreno
do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
WC - feminino

_ | Foto 32 - Vista da bacia sanitaria
e do dreno do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
WC - feminino
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Foto 33 - Vista da iluminacio
artificial do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
WC - feminino

Foto 34 - Vista da pia.

Pavimento
Mezanino

Local
WC - feminino

Foto 35 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
Mezanino
Local
Preparo
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Foto 36 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
Corredor

Foto 37 - Vista geral da area de
preparo.

Pavimento
Mezanino

Local
Preparo

Foto 38 - Vista geral da area de

preparo.
Pavimento
Mezanino
Local
Preparo
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Foto 39 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
Copa principal

Foto 40 - Vista de acesso ao
depésito.

Pavimento
Mezanino

Local
Copa principal

Foto 41 - Vista geral do depdsito.

Pavimento
Mezanino
Local
Copa principal
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Foto 42 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
Mezanino

Local
Copa principal

Foto 43 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Corredor

Foto 44 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
1° andar
Local
Corredor
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Foto 45 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Corredor

Foto 46 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Corredor

Foto 47 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
1° andar
Local
Edicula
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Foto 48 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula

Foto 49 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - sala

Foto 50 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - sala
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Foto 51 - Vista de utensilios
pessoais no ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - quarto

Foto 52 - Vista da maquina de
lavar.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - quarto

Foto 53 - Vista de mancha de
umidade na parede.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - quarto
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Foto 54 - Vista de rachadura na
parede.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - quarto

Foto 55 - Vista da area de servico.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - quarto

Foto 56 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - corredor
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Foto 57 - Vista da pia e da bacia
sanitaria e do dreno no ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - WC

Foto 58 - Vista do chuveiro e da
iluminacéo artificial do ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - WC

Foto 59 - Vista dos materiais nas
prateleiras.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - depésito
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Foto 60 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - depésito

Foto 61 - Vista dos materiais nas
prateleiras.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - depésito

Foto 62 - Vista de mancha de
umidade na parede.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - depésito
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Foto 63 - Vista dos materiais nas
prateleiras.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - depésito

Foto 64 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - depésito

Foto 65 - Vista de mancha de
umidade abaixo da escada.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - depésito
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Foto 66 - Vista dos materiais nas
prateleiras.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - depésito

Foto 67 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - depésito

Foto 68 - Vista dos materiais nas
prateleiras e da iluminagdo
artificial do ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - depésito
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Foto 69 - Vista dos materiais nas
prateleiras.

Pavimento
1° andar

Local
Edicula - depésito

Foto 70 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Acesso ao pavimento superior

Foto 71 - Vista de pia e da
iluminacao artificial do ambiente.

Pavimento
1° andar
Local
Preparo
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Foto 72 - Vista de utensilios
pessoais e da iluminacdo artificial
do ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Area de descanso

Foto 73 - Vista de cama beliche e
de utensilios pessoais.

Pavimento
1° andar

Local
Area de descanso

Foto 74 - Vista da pia e do
espelho do ambiente

Pavimento
1° andar

Local
Vestidrio feminino
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Foto 75 - Vista da iluminacéo
artificial e da prateleira com
utensilios pessoais.

Pavimento
1° andar

Local
Vestiario feminino

Foto 76 - Vista de armario e da
bacia sanitaria no ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Vestiario feminino

Foto 77 - Vista do mictério e da
iluminagdo natural no ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Vestiario masculino

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP
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Foto 78 - Vista de armario e de
prateleira com utensilios
pessoais.

Pavimento
1° andar

Local
Vestiario masculino

Foto 79 - Vista da bacia sanitaria,
do chuveiro e da iluminagdo
artificial do ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
Vestiario masculino

Foto 80 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
1° andar ao 2° andar

Local
Edicula 2
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Foto 81 - Vista geral da varanda.

Pavimento
2° andar

Local
Edicula 2

Foto 82 - Vista geral de acesso ao
ambiente.

Pavimento
2° andar

Local
Edicula 2

Foto 83 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
2° andar
Local
Edicula 2
Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP !"” "E 49
Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616 !

marcus@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCUS VINICIUS FERNANDES GROSSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2018 as 16:12, sob o nimero WIPI118700327921

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1007558-20.2016.8.26.0010 e coédigo SEAA558.



>

%

-

w

-
-

F
P

ERNANDES & GROSSI ENGENHARIA
ERICIAS DE ENGENHARIA E INSPECOES PREDIAIS

Foto 84 - Vista de acesso ao
ambiente.

Pavimento
Mezanino ao 1° andar

Local
Preparo

Foto 85 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
ADM

Foto 86 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
1° andar
Local
ADM
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Foto 87 - Vista geral do ambiente.

Pavimento
1° andar

Local
ADM

Foto 88 - Vista da bacia sanitaria

Pavimento
1° andar

Local
ADM - WC

Foto 89 - Vista da prateleira com
utensilios pessoais e da
iluminacgéo artificial do ambiente.

Pavimento
1° andar
Local
ADM - WC
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ANEXO 2

ANUNCIOS DE IMOVEIS

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP & 52
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Amostral

Imével Comercial com 2 Quartos a Venda, 102 m? por R$ 420.000

Caracteristicas

Disponivel em: https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-2-

quartos-vila-moinho-velho-zona-sul-sao-paulo-102m2-venda-RS420000-id-

87109937 /? vt=ranking:default

Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP L
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Amostra 2

Casa com 2 Quartos a Venda, 82 m? por R$ 450.000

R$ 450,000

CASA RESIDENCIAL OU COMERCIAL

Caracteristicas

Disponivel em: https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-vila-

moinho-velho-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-82m2-venda-RS450000-id-
86347954 /? vt=ranking:default
Acesso em: 30/05/2018.
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Amostra 3

Sobrado com 3 Quartos a Venda, 110 m2 por R$ 560.000

S R$560.000
110+ (35 50000

b 3 quarkos Genoon 1 suns)
's 2banheiros

g luvigs

casa - Vila Moinho Velho - Sao Paulo

Coaracteristicas

= |

Disponivel em: https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-quartos-vila-

moinho-velho-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-110m2-venda-RS560000-id-
83033362/? vt=rsi:b
Acesso em: 30/05/2018.
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Amostra 4

Rua Fausto, Vila Moinho Velho, Sao Paulo, SP

Excelente sobrado, Vale a Pena conhecer 11

Piso porcelanato, quintal com churrasqueira.

***0s valores de vendal locagdo, condominio e IPTU, poderdo sofrer alteragtes e deverdo ser
confirmados em ocasido de negociagio, ***

Tipos de Iméveis e Pregos

Preco R$ 625.000 Area em m? 125
Dormitorio 3 Prego/m* R$ 5.000/m2
cEP 04285-080 Lavabos 2

Area Total 125 Vagas de Garagem 3

Bairro Vila Moinho Velho Codigo Imaovel 500341
Publicado Mais de 3 meses

Disponivel em: https://www.agenteimovel.com.br/imovel/a-venda/rua-
fausto/vila-moinho-velho/sp/7039049.htm
Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP
Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616
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Amostra 5

Rua Belgrado, Vila Moinho Velho, Sao Paulo, SP

Otima casa, excelente distribuigao, local tranquilo, proximo a todo comercio. 5 vagas de
garagem, venha conhecer.

Tipos de Imdveis e Pregos

Preco R% 1.300.000 Area em n 350

Dormitério 3 Prego/ m? R$ 3.714/m?
CEP 04285-040 Suites 1

Lavabos 4 Area Total 400

Vagas de Garagem & Bairra vila Mainho Valho
Codigo Imavel CAD230 Fublicado 39 Dias

Disponivel em: https://www.agenteimovel.com.br/imovel/a-venda/rua-
belgrado/vila-moinho-velho/sp/7463117. htm
Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP | & ﬁ
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Amostra 6

Vila Moinho Velho

LA | e

////\\\ 2

l;{\l!l_‘h)ll*

Ean)- et of muwt.n N

Wl Pl el B 00539 LIRS ToklE AN

Aspoctoas Gerals

Cataclinisldas

Lrang Crmers

Disponivel em: http:/ /www.tradehouseimoveis.com.br/imoveis/para-

venda/em-sao-paulo/no-bairro-vila-moinho-velho/ casa-sobrado/id-
23658.html
Acesso em: 30/05/2018.
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Amostra 7

Rua Elba, Vila Moinho Velho, Sao Paulo, SP

Maravilhoso sobrado estilo Loft, 3 dormitonos sendo 1 suite com closet, ar condicionado,
varanda externa coberta com policarbonato, cozinha planejada, escritdrio, depdsito, amplo quintal
com jardim coletor de agua de chuva, guadra de badminton, espago gourmet com churrasgueira, 7
vagas, portdao automatico, terreno de 400m, com 350m area Gtil, casa dos sonhos, entrar e morar,
a 2 Km do Metrd Alto do lpiranga e a 2Km do Metrd Sacomd, proximoe acs melhores escolas da
regiao e as principais vias de acesso, como Rua Vergueiro, Av Tancredo Neves e as Rodovias
Anchieta e Imigrantes.

Tipos de Iméveis e Pregos

Prego R$ 1.270.000 Area em m? 350

Dormitdrio 3 Prego / m® R$ 3.629/m?
CER 04285-001 Suites 1

Lavabos 3 Area Total 400

Vagas de Garagem 7 Bairro Wila Moinho Velho
Cddigo Imavel Bl20221 Fublicado Mais de 3 meses

Disponivel em: https://www.agenteimovel.com.br/imovel/a-venda/rua-
elba/vila-moinho-velho/sp/7254026.htm
Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP !"’ ,g
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Amostra 8

Imovel Comercial a Venda, 220 m? por R$ 600.000

% RS 600.000

Descricao:

Contém 2 andares, 1 escritorio, 1 saldo, 2 banheiros.

S Pl - Lalpan - Wila Fainhn velhe

Disponivel em: https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-vila-

moinho-velho-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-220m2-venda-RS600000-id-
65568948 /? vt=ranking:default
Acesso em: 30/05/2018.
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Amostra 9

Imaével Comercial com 7 Quartos a Venda, 255 m? por R$ 885.000

Wlkd AT imd (e ) T e 330 Fagny - W I

5 R$ 885000
RS 400

‘ l’Y“(’h'_‘“

& 255m¢ s e

b 7 guancs

s b banberos

Disponivel em: https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-7-

quartos-vila-moinho-velho-zona-sul-sao-paulo-255m2-venda-RS885000-id-
85609432 /? vt=ranking:default
Acesso em: 30/05/2018.
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Amostra 10

Imével Comercial a Venda, 240 m? por RS 786,959

RS 786.959

nTVees - Camercialf induserial SLE AN VELSD - ShiF BALILOSH

Disponivel em: https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-vila-

moinho-velho-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-240m2-venda-RS786959-id-
95301494 /? vt=ranking:default
Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP & '“

Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616 /
marcus@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br
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Amostra 1l

Casa com 3 Quartos a Venda, 225 m? por R$ 810.000

5 Rs$810.000

rl ZZS! (RS 3.000m¥
e 3 quarics eess 1 s
‘s 3banheros

& Zwps

Disponivel em: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-vila-

moinho-velho-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-225m2-venda-RS810000-id-
67590581 /? vt=ranking:default
Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP !"’ ,g
Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616 /
marcus@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br
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Amostra 12

Loja Comercial a Venda, 750 m? por RS 3.800.000

RS 3,800.000

Lot csemier Cld pEss wenils # lossghs, Wila Maoinho YWelho 540 Faula

CaracLonsids

Disponivel em: https://www.vivareal.com.br/imovel/loja-vila-moinho-velho-

zona-sul-sao-paulo-com-garagem-750m2-venda-RS3800000-id-
61630012/? vt=ranking:default
Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP 7 0

Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616 /
marcus@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br
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Amostra13

Ponto Comercial a Venda, 440 m? por R$ 1.700.000

r

S RS 1.700.000

s 450

4 Poren comrsrcid

D 44007 x5 anew

.=, i = ™ = = i = - e ek e e

LU LUSFRSE g b LA [T Z- e S0ias Oe- 3 L a2 el e SRt U Syidailig g =

Disponivel em: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/ponto-comercial-

sacoma-zona-sul-sao-paulo-440m2-venda-RS1700000-id-
85368882 /? vt=ranking:default
Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP !"’ ’S
Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616 /
marcus@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br
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Amostra 14

Imovel Comercial a Venda, 1600 m? por RS 5.000.000

RS 5,000.000

RS 25.000 s me

RS 55.000

Fiedin CoFpOrCD pare viics o locaido, Vila Moinhis ¥eiho, Sso Pauli

Disponivel em: https://www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-vila-

moinho-velho-zona-sul-sao-paulo-com-garagem-1600m2-venda-RS5000000-id-

1037283434 /? vt=ranking:default
Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP L
Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616
marcus@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br
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Amostra 15

Imével Comercial a Venda, 300 m? por R$ 1.280.000

RS 1.280.000
v

B 300m:ms 0200

Priedio Comerclal @m Yila Mainha Velha S&0 Paulo-5P

Disponivel em: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/imovel-comercial-vila-
moinho-velho-zona-sul-sao-paulo-300m2-venda-RS1280000-id-

92513253 /? vt=ranking:default

Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP & 67
Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616
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Amostra 16

Dados do mapa © 2018 Google.

CAZA A VEHOA LA LOH O WM DA

Fua Belgrado RS 1.300.000,00

Mranga, Sag Fauln - 59

3 1 258 258 5 RS 5.039

VA LDR DD

Descricao

Caad Tamas &M 3 oot i oo S 18 DainASrg - AG0 e Bd Berd 1 AMSeEiien, o 2mE
amipila, quincal. depsndarssa de empagsdls adicule nd luddo, Gerager paia 5 ausemdedin
LArangasd penaado relas e edeBIang b ¢ Tamahdidral (Cammpanhia Pajbaa cls CHE
E=rapalitamgel. meirg bardoe-imigrentesofin do lpirssgo ¢ Sacome Como gpsgss de-fager

Pargue da indeoenaéncin; BMuseu do |piramgn, St |pirangn. Frormo 8 GETYIpa s, comeoiogera
famm=acia , supermercads, padara L8 horas, restauraties, oo ey iransporie. A5 infarmacaes e

wEROT §0 Fmave aruncison, podem: soirer steragoes. Lonsulie-ries

caracteristicas
Caraoiensilons do Imeowes: Lne=n o= Serico

Disponivel em: https://www.zapimoveis.com.br/oferta/venda+casa+3-

quartostipiranga+zona-sul+sao-paulo+sp+258m2/1D-
15675031 / ?paginaoferta=8
Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP | “ 68
Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616 /
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Dados do mapa © 2018 Google.

Descricao:

Contém 1 saldo, sala de reunido, cozinha, 3 banheiros, 4 vagas.

Contato telefonico: (11) 99982-9393/ (11) 99969-1919
Data: 19/03/2018

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP !" ’S

Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616 /
marcus@fernandesgrossi.com.br | www.fernandesgrossi.com.br
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Amostra 18
Sala Comercial a Venda, 400 m? por RS 1.200.000

ruTRy v Woert '

£

¥ RS 1.200.000

b Sals comeroal

B 400w 03100

Disponivel em: https:/ /www.vivareal.com.br/imovel/sala-comercial-vila-
moinho-velho-zona-sul-sao-paulo-400m2-venda-RS1200000-id-

79599464 /? vt=ranking:default

Acesso em: 30/05/2018.

Av. Fagundes Filho, 764, cj. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP __" 0

Tel.: (11) 5594-3277 | Cel.: (11) 9.8693-0616 /
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ANEXO 4

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA

Av. Fagundes Filho, 764, ¢j. 02 e 03 - Vila Monte Alegre, Sdo Paulo - SP & 89
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 28027230180654669

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de S3ao Paulo

1. Responsavel Técnico

MARCUS VINICIUS FERNANDES GROSSI

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2608270824
Registro: 5063200520-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: 12 oficio civel do forum regional do ipiranga CPF/CNPJ:51.174.001/0001-93
Endereco: Rua AGOSTINHO GOMES N°: 1455
Complemento: sala 115 Bairro: IPIRANGA
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 04206-000
Contrato: 1007558-20.2016.8.26.0010 Celebrado em: 18/01/2018 Vinculada & Art n°:
Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico
Acao Institucional:
— 3. Dados da Obra Servico —
Enderego: Rua PROFESSOR VILALVA JUNIOR Ne°: 336
Complemento: ANTIGA RUA DRINA, 336, ANTES 40 Bairro: VILA MOINHO VELHO
Cidade: Sao Paulo UF: SP CEP: 04285-120
Data de Inicio: 19/03/2018
Previsdo de Término: 30/05/2018
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Cadigo:
Proprietario: Berenice Quaglia Magalhaes Costa CPF/CNPJ: 049.167.178-48
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracao
1 Avaliacao Edificacao Alvenaria 763,60000 metro quadrado
Execucao
2 Pericia Edificacao Alvenaria 763,60000 metro quadrado

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacgoes

Execucdo de Pericia Judicial com o objetivo de realizar a avaliagdo do valor de mercado de compra e venda da edificacao situada na Rua Prof.2 Vilalva Junior, s/n - Vila Moinho
Velho (antiga Rua Drina, 336, antes 40), Sdo Paulo - SP, 04285-120.

6. Declaracoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacao especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nao se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCUS VINICIUS FERNANDES GROSSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2018 as 16:12, sob 0 nimero WIPI18700327921
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7. Entidade de Classe

65 - IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIACOES E PERICIAS
DE ENGENHARIA DE SAO PAULO
8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima

de de
Local data

MARCUS VINICIUS FERNANDES GROSSI - CPF: 349.544.438-65

12 oficio civel do férum regional do ipiranga - CPF/CNPJ: 51.174.001/0001-
93
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9. Informacodes

- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
constantes no rodapé-versao do sistema, certificada pelo Nosso Numero.

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.creasp.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

www.creasp.org.br
tel: 0800-17-18-11

ECREA-SI'

T

Valor ART R$ 82,94 Registrada em: 01/06/2018
Impresso em: 04/06/2018 14:08:21

Valor Pago R$ 82,94

Nosso Numero: 28027230180654669 Versdo do sistema

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCUS VINICIUS FERNANDES GROSSI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 04/06/2018 as 16:12, sob 0 nimero WIPI18700327921
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